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CONTRATO DE CONCESSAO DE USO
ONEROSA, COM DESTINACAO
ESPECIFICA PARA ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E
EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE
OBRAS DE REFORMA E
MODERNIZACAO, DO PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA QUE
CELEBRAM ENTRE SIO ESTADO DO
PIAUI ATRAVES DA SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO DO ESTADO DO PIAUI
E A EMPRESA POTY ESPORTE E LAZER
SPE LTDA.

O ESTADO DO PIAUI, por intermédio da SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO - SEAD , com
sede na Av. Pedro Freitas, S/N, Bloco I, Centro Administrativo, Bairro Sdo Pedro, Teresina-PI,
CEP: 64018-900, no municipio de Teresina, no Estado do Piaui, representado neste ato por seu
Secretario Substituto em exercicio BRUNO GOMES OLIVEIRA DE MORAES, CPF n2 891 .*** ***-
00, nos termos do Decreto N° 24.663, de 06 de agosto de 2026, que designa o Secretario de
Estado da Administracado interino durante o periodo de férias do titular, de 17 de agosto de 2026 a
15 de setembro de 2026, doravante denominado PODER CONCEDENTE;

De outro lado, a empresa POTY ESPORTE E LAZER SPE LTDA , com sede na Avenida Raul
Lopes, n® S/N, Bairro Noivos, Teresina, Estado do Piaui, CEP: 64.046-010, inscrita no CNPJ sob o
n® 67.862.685/0001-56, e-mail: fabio@campelocampelo.com.br; representada neste ato por Fabio
Monteiro Campelo, brasileiro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens, empresario,
inscrita no CPF sob o n® 600.201.063-78 e portadora do RG n® 2.362.948 SSP/PI, por Ana Maria
Monteiro Campelo, brasileira, casada sob o regime de comunhao parcial de bens, advogada,
inscrito no CPF sob o n® 600.201.073-40 e portador do RG n? 2.362.951 SSP/PI, e por Francisco
Soares Campelo Neto, brasileiro, casado sob o regime de comunhao parcial de bens, empresario,
portador do RG n® 2.362.947 SSP/PI e inscrito no CPF sob o n® 600.201.043-24, doravante
denominada CONCESSIONARIA;

E, na condicdo de INTERVENIENTE-ANUENTE, a AGENCIA REGULADORA DOS SERVICOS
PUBLICOS DELEGADOS DO ESTADO DO PIAUI — AGRESPI, com sede em Teresina-PI, na Rua
Jaicos, n® 1435, Bairro llhotas, CEP 64.014-060, Teresina — PI, e-mail: agrespi@agrespi.pi.gov.br



CEP: 64053-010, inscrita no CNPJ n® 30.128.386/0001-82, neste ato representada pela senhora
THAIS DE ARAGAO OLIVEIRA ARARIPE PALMEIRA DIAS, Diretora Geral, inscrita no CPF sob o
n? CPF. 010.037.***- 06, doravante denominada AGRESPI;

Tém entre si justo e firmado o presente CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSA,
COM DESTINACAO ESPECIFICA PARA ADMINISTRACAO, OPERACAO, MANUTENCAO E

EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE REFORMA E MODERNIZACAO, DO

PARQUE ESTADUAL POTYCABANA , nos termos da documentagéo contida no Processo SEI n®
00002.011303/2023-32, e com fundamento no art. 175 da Constituicdo Federal; no art. 189 da
Constituicao Estadual; na Lei Estadual n® 5.494, de 19 de setembro de 2005, e suas alteracoes;
na Lei Estadual n? 7.884/2022; na Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021; na Lei Federal n®
8.987, de 13 de fevereiro de 1995, aplicada de forma subsidiaria; e nas demais normas vigentes,
mediante as clausulas e condicdes a seguir enunciadas:
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CAPITULO | - DAS DISPOSICOES GERAIS
1. CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1. Neste CONTRATO e em seus ANEXOS, os termos a seguir indicados serdo
grafados sempre em mailsculas e terdo os seguintes significados:

« ADJUDICACAO: Ato pelo qual a autoridade competente do PODER CONCEDENTE
conferira a LICITANTE vencedora (ADJUDICATARIA) o OBJETO a ser contratado.

« ADJUDICATARIA: LICITANTE VENCEDORA da LICITACAO para a qual a CONCESSAQ é
adjudicada.

« AFILIADA: E a pessoa juridica relacionada, direta ou indiretamente, a outra pessoa juridica
como controlada, controladora ou por se sujeitar ao controle comum de outra(s) pessoa(s)
fisica(s) ou juridica(s).

o AGRESPI: Agéncia Reguladora dos Servicos Publicos Delegados do Estado do Piaui,
autarquia sob regime especial, com a finalidade de regular e fiscalizar os servigos publicos
delegados do Estado do Piaui.



ANEXOS: Conjunto de documentos, parte integrante do EDITAL e do CONTRATO,
conforme listagem.

AS BUILT: Documento que registra as alteragdes e modificacées feitas em um projeto de
construcdo ou reforma, de forma a documentar como a obra ficou finalizada, com destaque
as diferencas incorridas em relacao ao PROJETO EXECUTIVO.

AREA DA CONCESSAO: E a area devidamente delimitada no ANEXO A — MEMORIAL
DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS, que devera ser utilizada pela
CONCESSIONARIA para concretizagdo do objeto do CONTRATO e n&o se confunde com a
area total do bem prevista no Registro de Imovel.

ATIVIDADES ASSOCIADAS: Atividades econémicas que podem ser exploradas pela
CONCESSIONARIA, desde que promovam sinergia e complementariedade ao PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA, de forma a ampliar e intensificar os usos atuais e introduzir
NOVOS USOS.

AUDIENCIA PUBLICA: Etapa inicial do processo licitatério referente a Concorréncia
Publica n? 05/2025/SEAD-PI, cuja realizacdo se deu em 18 de novembro de 2025, para
tornar publico o modelo da CONCESSAOQ, esclarecer dividas e colher contribuicdes para o
EDITAL e anexos sobre a CONCESSAO.

BEM PUB[_ICO CONCEDIDO: Area objeto de delegagcdo mediante CONTRATO DE
CONCESSAQ, cujo perimetro encontra-se descrito no ANEXO A do Contrato - APENDICE
| - AREA DA CONCESSAO.

BENS REVERSIVEIS: Sao os bens vinculados & CONCESSAO DE USO, relacionados no
Termo de Arrolamento de Bens Reversiveis, indispensaveis a prestacao dos servicos, que
serdo revertidos e/ou devolvidos ao PODER CONCEDENTE, por ocasido do término do
CONTRATO, de modo a garantir a continuidade da prestacao de servicos.

BENS VINCULADOS A CONCESSAO: Bens afetados a CONCESSAO, conforme
ANEXOS.

CADE: Conselho Administrativo de Defesa Econdmica, autarquia federal regida pela Lei
Federal n? 12.529, de 30 de novembro de 2011.

CAPEX: Sigla extraida do termo da lingua inglesa “Capital Expenditure”, que significa
Despesas de Capitais ou Investimentos em Bens de Capitais.

CGP: Conselho Gestor do Programa de Parcerias Publico-Privada do Estado do Piaui.

CMOG: Comité de Monitoramento e Gestdao do Contrato, formado por representantes do
PODER CONCEDENTE e da SUPARC, responsavel pela fiscalizagao e monitoramento do
contrato de CONCESSAO.

COMISSAO DE CONTRATACAO ou COMISSAO: Comissdo de Contratagcdo designada
pela Portaria n? 726/2025/GAB/SEAD, publicada no Diario Oficial do Estado do Piaui n®
219/2025, de 12/11/2025, que sera responsavel por conduzir o processo de LICITACAO, de
acordo com a regulamentacao vigente, incluindo a andlise e o julgamento da GARANTIA DE
PROPOSTA, da PROPOSTA COMERCIAL, dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO e dos
demais documentos necessarios, exigidos pelo presente EDITAL.

CONCESSAO DE USO: Delegacdo do direito de uso e exploragdo do bem publico
concedido.

CONCESSAO: Ato ou efeito do governo conceder por meio de CONTRATO administrativo a
exploracdo de servicos de utilidade publica ou uso e exploragcdo do bem publico a
particulares ou empresas, a qual é regulada pela Lei Federal n? 8.987/1995.

CONCESSIONARIA: Sociedade de Propésito Especifico, constituida de acordo com o
disposto neste EDITAL e no CONTRATO e sob as leis brasileiras, com o fim exclusivo de
execucao do OBJETO.

CONCORRENCIA: Procedimento licitatério realizado para adjudicacdo da CONCESSAO.



CONSORCIO: Grupo de pessoas juridicas que se vinculam por meio de termo de
compromisso de constituicdo, com o objetivo de agregar capacitacédo técnica, econémica e
financeira para a participagdo na LICITACAO, e que respondem solidariamente pelo
cumprimento das obrigacées decorrentes da LICITAGAO, observados os termos do EDITAL
e seus ANEXOS.

CONSULTA PUBLICA: Etapa da LICITACAO, realizada para divulgacdo da minuta de
EDITAL, do CONTRATO e demais ANEXOS, bem como para o recebimento de sugestdes
dos interessados.

CONTRATO DE CONCESSAO ou CONTRATO: Contrato de CONCESSAO DE USO
ONEROSA, por meio do qual é conferido, pelo CONCEDENTE & CONCESSIONARIA, o
direito de uso da AREA DA CONCESSAQ, pelo PRAZO previsto no CONTRATO, para
realizacdo de investimentos e das atividades de conservacdo, operagdo, manutencao e
exploracdo econdmica, incluindo a elaboragdo de projetos, a realizacdo das obras e
investimentos, observadas as condi¢cées estabelecidas na minuta do CONTRATO e seus
ANEXOS.

CRONOGRAMA FIiSICO-EXECUTIVO: Cronograma integrante do PLANO DE
INTERVENCOES, a ser apresentado pela CONCESSIONARIA, contendo o detalhamento,
por meio de marcos iniciais, intermediarios e finais, para cada um dos investimentos
indicados, considerando os prazos iniciais e finais de conclusdo das obras ali previstas, que
foram definidos com base no CONTRATO.

DOE/PI: Diario Oficial do Estado do Piaui, disponivel em [https://www.diario.pi.gov.br/doe/]
(https://www.diario.pi.gov.br/doe/).

EDITAL: EDITAL n° 005/2025/SEAD, que conttm o conjunto de regras e condigdes
necessarias a orientacdo da LICITACAO.

ENCARGOS: Obrigagbes formais previstas em CONTRATO e/ou seus ANEXOS de
incumbéncia da CONCESSIONARIA, com prazos previamente estabelecidos, relacionadas a
obras, operacéao, sustentabilidade, dentre outras.

ESTADO: Estado do Piaui.

EVENTO DE DESEQUILIBRIO: Evento, ato ou fato, que, comprovadamente, desencadeia o
desequilibrio econbémico-financeiro do CONTRATO, e que enseja a recomposicao do
equilibrio econémico-financeiro.

EVENTO: Acontecimento promovido no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, previamente
planejado e organizado, que reune USUARIOS com um objetivo especifico.

EXPLORACAO: Realizacdo de atividades no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA que
impliguem na presenca de USUARIOS, em carater continuado ou temporario, incluindo a
realizacdo de EVENTOS, e/ou outras atividades que potencialmente gerem RECEITAS a
CONCESSIONARIA, como a exploragdo de agdes de publicidade, entre outras.

FATURAMENTO BRUTO: Soma de todas as receitas auferidas mensalmente pela
CONCESSIONARIA, na exploracdo do objeto da CONCESSAO, inclusive com a
comercializacdo de naming rights e pouring rights.

FINANCIADOR: Toda e qualquer instituicdo financeira, banco de fomento ou agéncia
multilateral de credito que conceda FINANCIAMENTO a CONCESSIONARIA para a
execucao da CONCESSAO.

FINANCIAMENTO: Todo e qualquer empréstimo eventualmente concedido a
CONCESSIONARIA na forma de divida para cumprimento das suas obrigagdes no ambito
do CONTRATO.

FLUXO DE CAIXA MARGINAL: Mecanismo de promogéo de reequilibrio econémico-
financeiro, em que os impactos do EVENTO DE DESEQUILIBRIO s&o compensados por
meio da instituicdo de medidas sobrepostas ao fluxo de caixa elaborado especialmente para



afericao do desequilibrio, conforme férmulas dispostas no CONTRATO, de modo que o valor
presente liquido final seja igual a zero.

GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO: Garantia do fiel cumprimento das obrigagoes
do CONTRATO, a ser mantida pela CONCESSIONARIA, em favor do PODER
CONCEDENTE, nos montantes e nos termos definidos no CONTRATO.

INDICADORES DE DESEMPENHO: Conjunto de parametros, medidores da qualidade da
execugao do objeto do CONTRATO, que contribuira para determinar o valor a ser pago pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, nos termos do ANEXO C do Contrato.

INDICADOR DE CONFORMIDADE (ICO): Iindice de afericdo componente dos
INDICADORES DE DESEMPENHO que objetiva a mensuracdo do cumprimento de
obrigacdes assumidas pela CONCESSIONARIA no ambito da CONCESSAO, mediante a
entrega de documentos e relatérios contratuais sob sua responsabilidade, assim como a
conformidade da execucao do Plano de Eventos em vigor, tal como disciplinado no ANEXO
B — CADERNO DE ENCARGOS.

INDICADOR DE DISPONIBILIDADE (IDI): indice de afericio componente dos
INDICADORES DE DESEMPENHO que objetiva a mensuracdo da disponibilidade e

qualidade das estruturas, bem como dos servigos disponibilizados pela CONCESSIONARIA
aos USUARIOS do PARQUE.

INDICADOR DE EXPERIENCIA DO USUARIO (IEU): indice de afericdo componente dos
INDICADORES DE DESEMPENHO que objetiva a mensuragao do grau de satisfacdo dos
USUARIOS em relacdo as experiéncias proporcionadas pela visitagdo no PARQUE objeto
da CONCESSAO.

INTERVENCOES FACULTATIVAS: Obras e servigos de engenharia e arquitetura nao
obrigatorios passiveis de serem realizados pela CONCESSIONARIA, por sua conta e risco,
tendo em vista os USOS por ela pretendidos no PARQUE.

INTERVENCOES OBRIGATORIAS: Obras e servicos de engenharia e arquitetura
obrigatérios a serem executados no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA sob

responsabilidade da CONCESSIONARIA, integral e impreterivelmente, nos termos exigidos
n oANEXO A do Contrato - MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS, ANEXO B do Contrato - CADERNO DE ENCARGOS e ANEXO C do
Contrato — INDICADORES DE DESEMPENHO e seus apéndices.

INTERVENQC}ES: Termo utilizado para designar, conjunta e indistintamente, as
INTERVENCOES OBRIGATORIAS E FACULTATIVAS.

INVENTARIO: ~ Relagao dos BENS REVERSIVEIS a serem mantidos pela
CONCESSIONARIA durante o prazo de vigéncia do CONTRATO.

INVESTIMENTOS: Montante de valores monetarios necessarios a concretizacdo do
programa de investimentos previsto pelo licitante em sua proposta técnica.

INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS: Sio os investimentos minimos exigidos da
CONCESSIONARIA no ambito da CONCESSAO, os quais deverdao ser realizados nos
termos do ANEXO A — Memorial Descritivo e Caderno de Investimentos.

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE, devendo ser substituido por outro que venha a ser criado
em seu lugar na hipétese de sua extingao.

LICITACAO: Procedimento publico para selecionar, entre as propostas apresentadas, a que
melhor atenda ao interesse da Administragdo Publica, com base nos critérios previstos no
EDITAL e seus ANEXOS.

LICITANTE VENCEDORA: LICITANTE declarada vencedora por ter apresentado a proposta
mais bem classificada e atendido a todas as condi¢oes do EDITAL, a qual sera adjudicado o
objeto da LICITACAO.



MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO”: Manifestacdo escrita expedida pelo PODER
CONCEDENTE em relacdo a documentos elaborados e apresentados pela
CONCESSIONARIA, em especial os PROJETOS DE ENGENHARIA e PLANOS DA
CONCESSIONARIA.

OBJETO: Objeto do presente CONTRATO a Concessao de Uso, com destinagcédo especifica
para a Requalificacdo, Modernizacao, Operacéo, Gestdao e Manutencédo do Parque Estadual
Potycabana.

OPEX: Sigla do termo da lingua inglesa “OPerational EXpenditure”, que significa Despesas
e Dispéndios Operacionais e no Investimento em Manutencdo de Equipamentos.

OUTORGA VARIAVEL: Valor que sera pago pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE a partir do inicio da operagdo da CONCESSAQ, correspondente ao
percentual minimo de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) do FATURAMENTO
BRUTO (ou aliquotas resultantes sobre a totalidade do faturamento bruto auferido pela
CONCESSIONARIA no ano fiscal anterior), nos termos do CONTRATO e seus ANEXOS.

PARQUE: Parque Estadual Potycabana que ser4& OBJETO da CONCESSAO do presente
EDITAL.

PARTES: Sd0 a CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE.

PERIODO DE TRANSIGCAO: Periodo compreendido entre a assinatura do CONTRATO e a
assinatura do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A
CONCESSAO.

PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL: Documento a ser elaborado pela
CONCESSIONARIA, submetido a aprovacdo do PODER CONCEDENTE, dispondo sobre
processo de desmobilizacdo ao final da CONCESSAQ, a fim de viabilizar a reversao dos
BENS REVERSIVEIS e garantir a continuidade das atividades de manutencdo e operagao
do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

PLANO DE INTERVENCOES E PROJETO BASICO: Conjunto de documentos e projetos
relativos ao planejamento e a execugao de obras e servicos de engenharia e arquitetura no
PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, podendo ser INTERVENGOES OBRIGATORIAS e/ou
FACULTATIVAS, nos termos das disposicoes previstas no ANEXO A do Contrato —
MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS, ANEXO B do Contrato —
CADERNO DE ENCARGOS e ANEXO C do Contrato - INDICADORES DE
DESEMPENHO e seus apéndices.

PLANO DE NEGOCIOS: Plano a ser elaborado pela CONCESSIONARIA que devera
contemplar todos os elementos operacionais e econémico-financeiros relativos a execugao
do CONTRATO, assim como wuma descricio das agbes pretendidas pela
CONCESSIONARIA, incluindo os projetos necessarios, a obtencdo das aprovacgdes e das
licencas, a realizagdo das obras e investimentos, visando a prestacdo do OBJETO pelo
prazo integral da CONCESSAO.

PLANO DE OPERACAO E MANUTENGAO: Documentos contendo os Planos Operacionais
acerca do planejamento das atividades necessarias para a execucdo das obrigacdes
descritas neste CONTRATO e ANEXOS, conforme disposi¢cdes previstas no ANEXO B do
Contrato — CADERNO DE ENCARGOS e ANEXO C do Contrato — INDICADORES DE
DESEMPENHO e seus apéndices e, portanto, estar alinhados as INTERVENCOES
apresentadas no PLANO DE INTERVENCOES da AREA DA CONCESSAO.

PODER CONCEDENTE: O Estado do Piaui, representado pela Secretaria de Administragdo
- SEAD.

PRAZO DA CONCESSAO: O prazo de vigéncia da CONCESSAO sera de 35 (trinta e
cinco) anos, contado da data de assinatura do contrato.

PROJETO BASICO: Conjunto de elementos necessarios e suficientes para a caracterizacdo
das obras e servicos de engenharia e arquitetura, obrigatérios e facultativos, a serem
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realizados sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA no PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA, elaborado com base nas indicacées dos estudos técnicos preliminares que
assegurem a viabilidade técnica e o adequado tratamento dos impactos ambientais,
urbanisticos e de patriménio das INTERVENGOES.

PROJETO EXECUTIVO: Conjunto dos elementos necessarios e suficientes a execugao
completa das obras e servicos de engenharia e arquitetura, obrigatérios e facultativos, a
serem realizados sob a responsabilidade da CONCESSIONARIA no PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA, abarcando os projetos complementares de engenharia e arquitetura, o
relatério de projeto, as especificacdes técnicas, os desenhos, as notas de servigo, as
memb©rias de calculo estrutural, os resultados dos estudos, os quantitativos e o cronograma
detalhado da obra.

PROJETOS DE ENGENHARIA: Conjunto dos elementos necessarios e suficientes para a
execucao de uma obra ou servico, apresentado de forma objetiva, precisa e detalhada,
englobando o PROJETO BASICO, o PROJETO EXECUTIVO e o AS BUILT, observadas as
normas constantes no CONTRATO e seus ANEXOS e as normas técnicas aplicaveis.

PROPOSTA COMERCIAL: Proposta financeira referente ao percentual de desconto do
valor de subsidio de obra, mais a proposta financeira referente ao valor do investimento e o
respectivo compromisso de realizagdo do referido investimento, o compromisso de
atendimento do prazo para execugdo, instalacdo, implantagcdo e conclusdo das obras,
servigos e equipamentos minimos previstos no edital e seus anexos, o compromisso de
apresentacao do projeto executivo, o compromisso de apresentacao do ‘As Built’ e o prazo
da validade das propostas.

RECEITAS: Todos os valores auferidos pela CONCESSIONARIA e por quaisquer
subsidiarias mediante a EXPLORACAO direta ou indireta do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA.

RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO: Documento a ser apresentado pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE, até 31 de marco de cada ano civil, para
fins de fiscalizacdo do cumprimento pela CONCESSIONARIA dos encargos e obrigagdes
previstos no CONTRATO e seus ANEXOS.

RELATORIO TRIMESTRAL: Relatério a ser enviado pela CONCESSIONARIA, em até 15
(quinze) dias do encerramento de cada trimestre, devendo conter, mas n&o se limitando a
informar:

Os dados financeiros detalhados com discriminacdo dos valores de CAPEX e OPEX, bem
como das receitas previstas em contrato;

A geracao de emprego direto e indireto;
A relacao de trabalhadores;

As acdes de Responsabilidade Social;
Os dados de publicidade e marketing;
Os registros fotograficos da concessao;
O cronograma de obras e servicos.

SEAD: Secretaria de Administracao do Estado do Piaui.

SERVICOS: Todas as atividades a serem realizadas pela CONCESSIONARIA, dentre elas,
os ENCARGOS OPERACIONAIS, as oriundas das INTERVENCOES OBRIGATORIAS e
FACULTATIVAS, bem como outras que nao decorram diretamente das intervencdes
realizadas, mas que podem ser exploradas pela CONCESSIONARIA na &rea da
CONCESSAO.

SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO - SPE: Pessoa juridica de direito privado
constituida pela ADJUDICATARIA, na forma de Sociedade An6nima, nos termos da Lei
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Federal n® 6.404/1975, para exclusiva exploracao do objeto da CONCESSAO.

SUBSIDIO DE OBRA PUBLICA: Recursos financeiros autorizados mediante lei, previstos
editalmente em favor da CONCESSIONARIA para utilizagdo exclusiva na realizagdo das
INTERVENCOES OBRIGATORIAS constantes do ANEXO A do Contrato — MEMORIAL
DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS, que no ambito deste CONTRATO restou
fixado em R$ 0,00 (zero real), em decorréncia do desconto de 100% (cem por cento)
ofertado pela CONCESSIONARIA em sua PROPOSTA COMERCIAL, razdo pela qual ndo
havera qualquer desembolso pelo PODER CONCEDENTE a esse titulo durante toda a
vigéncia da CONCESSAO.

TAXA DE REGULACAO DE SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS ou TR/AGRESPI:
Tributo devido pela CONCESSIONARIA a AGRESPI, nos termos da Lei Estadual n°
7.763/2022.

TERMO DE DEVOLUGAO DOS BENS REVERSIVEIS: Documento emitido pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA ao término da CONCESSAOQO, atestando o estado de
conservacao e manutengao do bem publico concedido.

TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO -
TERI: Documento assinado pelas PARTES que formaliza a entrega do PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA, transferindo a responsabilidade por sua manutencado e
operacdo 8 CONCESSIONARIA, exclusiva e integralmente.

TERMO DEFINITIVO DE ACEITACAO: Documento emitido pelo PODER CONCEDENTE
quando concluidas as obras do PLANO DE INTERVENCAO com avaliacdo e manifestacéo
quanto a validagdo das obras realizadas pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta)
dias, prorrogavel uma unica vez, por igual periodo.

USOS: Atividades que serdo exploradas pela CONCESSIONARIA no PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA.

USUARIOS: Pessoas fisicas e juridicas que gozem dos USOS oferecidos no PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA e frequentadores dos EVENTOS promovidos, bem como os
responsaveis pela organizagcéao e promo¢ao de EVENTOS de qualquer natureza.

VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAO: Montante calculado com base nos custos
estimados para a implantagdo das obras, servicos e equipamentos minimos previstos no
instrumento editalicio, considerando-se o prazo de 35 (trinta e cinco) anos.

VISTORIA DE AFERICAO: Vistoria a ser realizada pelo PODER CONCEDENTE em
conjunto com a CONCESSIONARIA, trimestralmente e sucessivamente, a partir do
término da implantacao dos investimentos obrigatérios, com inicio no correspondente
ano fiscal da CONCESSAO, com a finalidade especifica de afericao dos INDICADORES
DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA, nio se confundindo com as vistorias
realizadas imprevisivelmente pelo AGRESPI no amplo exercicio de seu poder
fiscalizador.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ANEXOS
Integram o CONTRATO, para todos os efeitos legais e contratuais, os ANEXOS e

o apéndice relacionados nesta clausula:

2.1.1. Anexo A - Memorial Descritivo e Caderno de Investimentos (0021709985)
2.1.2. Anexo A - Apéndice | - Area da Concesséo ( 0021721839);

2.1.3. Anexo A - Apéndice Il - Cronograma Fisico-Executivo (0021712805)
2.1.4. Anexo B - Caderno de Encargos (0021712851)

2.1.5. Anexo C - Indicadores de Desempenho (0021712879)

2.1.6. Anexo E - Matriz de Riscos (0021712905)



2.1.7. ANEXO F — PROPOSTA - CONSORCIO POTY ESPORTE E LAZER
(0022826100)

2.1.8. Anexo G - GARANTIA DE EXECUCAO - DAR e comprovante de pagame
(0025899073)

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA LEGISLACAO APLICAVEL E DO REGIME
JURIDICO

3.1. A CONCESSAQ estara sujeita as leis vigentes no Brasil, com expressa renincia &
aplicacao de qualquer outra.

3.2. A CONCESSAO sera regida pelas clausulas constantes neste CONTRATO e seus
anexos, assim como, no que couber, pelas normas que regem a matéria, em especial: a Lei n2
14.133/2021 e, subsidiariamente, a Lei n? 8.987/1995.

3.3. As referéncias as normas aplicaveis & CONCESSAO deverdo também ser
compreendidas como referéncias a legislacao que as substituam ou modifiquem.

3.4. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposicoes e pelos preceitos de direito
publico, sendo-lhe aplicaveis, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as
disposicdes de direito privado.

4, CLAUSULA QUARTA - DA INTERPRETACAO

4.1. Na interpretacado, integracéao ou aplicacdo de qualquer disposicdo do CONTRATO,
deverao ser consideradas as clausulas contratuais e, depois, as disposicoes dos ANEXOS que
nele se consideram integrados.

41.1. No caso de divergéncia entre as disposicdes do CONTRATO e as disposicdes
dos ANEXOS que o integram, prevalecerao as disposicoes do CONTRATO.
4.1.2. No caso de divergéncia entre os ANEXOS emitidos pelo PODER

CONCEDENTE, prevalecera aquele de data mais recente.

4.2. As referéncias a este CONTRATO ou a qualquer outro documento incluem
eventuais alteracdes e aditivos que venham a ser celebrados entre as PARTES.

4.3. Quaisquer custos relativos a interpretacado deste CONTRATO e de orientacbes e
determinagbes oriundas do PODER CONCEDENTE correrao as expensas da
CONCESSIONARIA.

CAPITULO Il - DOS ELEMENTOS DA CONCESSAQO

5. CLAUSULA QUINTA - DO OBJETO

5.1. O presente CONTRATO tem por objeto a concessao de uso da area prevista no
ANEXO A do Contrato — MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS para a
Administracdo, Operacdo, Manutencdo e Exploragdo, com inclusdo de Obras de Reforma e
Modernizacao, do Parque Estadual Potycabana (situado na Avenida Raul Lopes, S/N, Bairro
Noivos, no municipio de Teresina, no Estado do Piaui, registrado sob o n? R-4-104.351),
observadas todas as regras e condi¢cdes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

5.2. Na AREA DA CONCESSAO poderéo ser desenvolvidas, pela CONCESSIONARIA,
atividades relacionadas ao objeto da CONCESSAQO, com fins econdmicos ou ndo, desde que
observadas as disposicoes constantes do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS, bem como:

l. - Seja preservada a natureza de uso comum do povo e os objetivos de recreagdo, pratica
esportiva, cultura e bem-estar do PARQUE;

Il. - Sejam observados as normas, os padrdes e os procedimentos dispostos nos PLANOS,
neste CONTRATO e seus ANEXOS;

lll. - As INTERVENCOES que envolvam demolicdo, reforma ou construcdo de novas estruturas



observem o disposto no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS, e contem com a
aprovacao prévia por parte do PODER CONCEDENTE.

5.2.1. A aprovagao tratada no inciso Ill da subclausula 5.2 tem por objetivo aferir a
compatibilidade das INTERVENCOES e atividades com o impacto na paisagem e com a
finalidade do PARQUE, seus respectivos PLANOS, e dos equipamentos existentes na
AREA DA CONCESSAO, e podera ser precedida pela oitiva do PODER CONCEDENTE e
de o6rgaos ou entidades com competéncia sobre a matéria, ndo ensejando qualquer
responsabilidade do PODER CONCEDENTE, nem alteragdo da alocacdo de riscos
estabelecida neste CONTRATO, nem afastando a obrigagdo da CONCESSIONARIA de
obter a aprovacao de todos os 6rgaos ou entidades competentes para a realizacdo das
INTERVENGCOES.

5.3. Constituem as areas esportivas minimas do PARQUE, cujas finalidades deverao
ser mantidas, as seguintes:

a) 01 Quadra Poliesportiva;
b) Quadras de Areia;
c) Pista de Skate;
d) Quadra de Ténis;
e)

f)

)

)

Campo de Futebol Society;
Espaco coberto (antiga quadra de badminton);

g) Pista de Caminhada; e

h) Ciclovia.
5.3.1. E permitida a realocagdo das &reas descritas, desde que mantidas suas
finalidades.
5.3.2. Em caso de realocacdo das areas acima mencionadas, as hipoteses de

RECEITAS a elas vinculadas serdo aplicaveis a nova area.

5.3.3. Havendo a necessidade de demolicdo, reforma ou construcdo de novas
estruturas, as intervengdes propostas devem observar o disposto no ANEXO B -
CADERNO DE ENCARGOS, e devem ser objeto de aprovacgao prévia por parte do PODER
CONCEDENTE.

5.3.4. Caso proposto pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER
CONCEDENTE, sera permitida a adaptacdo de qualquer dos equipamentos esportivos, de
forma a substituir a(s) modalidade(s) esportiva(s) a que atualmente se destina.

5.4. Em decorréncia de determinagcdo do PODER CONCEDENTE, areas contiguas as
areas delimitadas no Apéndice | do ANEXO A — MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS, que passem a ser de uso publico, poderdo integrar a AREA DA
CONCESSAO, observada a manutencao do equilibrio econémico-financeiro.

5.4.1. A incorporacdo de novas areas & AREA DA CONCESSAO na forma da
subclausula 5.4 sera formalizada por meio de Termo Aditivo ao presente CONTRATO.

5.5. Uma vez incorporadas @ AREA DA CONCESSAOQ, aplicar-se-d0 sobre as areas
acrescidas os mesmos deveres e obrigacdes aplicaveis as areas que originalmente integravam
a AREA DA CONCESSAQO, na forma deste CONTRATO e do ANEXO B — CADERNO DE
ENCARGOS.

5.6. O PODER CONCEDENTE tera acesso permanente 8 AREA DA CONCESSAOQ, a
fim de que possa realizar as atividades inerentes as suas fung¢des institucionais, inclusive o
exercicio exclusivo do poder de policia.



6. CLAUSULA SEXTA - DO PRAZO

6.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 35 (trinta e cinco) anos, contados a
partir da data de sua assinatura, condicionada a sua eficacia a publicacdo do extrato do
CONTRATO no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), conforme art. 94 da Lei n®
14.133/2021, e no Diério Oficial do Estado do Piaui.

6.2. O prazo previsto no item 6.1 podera ser prorrogado a critério das PARTES, nas
seguintes hipbteses:

6.2.1. Para fins de reequilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, sera
observado o disposto na CLAUSULA 25, CLAUSULA 26 e CLAUSULA 27.

6.2.2. Nos casos de justificado interesse publico, mediante estudos técnicos que
demonstrem a viabilidade da prorrogacdo contratual em relacdo a realizagdo de nova
licitacao.
6.2.2.1. A prorrogagao contratual por interesse publico devera ser submetida a
Parecer Juridico prévio da Procuradoria-Geral do Estado — PGE, em conformidade
com o art. 132 da Constituicdo Federal e a Lei Complementar Estadual n°® 56/2005,
cabendo a decisdao ao CONSELHO GESTOR DE PPP — CGP.

6.2.3. E faculdade de o CGP prorrogar ou ndo 0 CONTRATO e a recusa em efetuar
a prorrogacao nao gera, para a CONCESSIONARIA, qualquer direito a retengéo,
indenizagao ou ressarcimento pelos investimentos realizados.

6.3. A partir da assinatura do CONTRATO, a CONCESSIONARIA podera acompanhar
a gestdo do PARQUE pelo PODER CONCEDENTE, podendo ter acesso livre a AREA DA
CONCESSAQO e aos documentos e processos referentes a operacdo do PARQUE.

7. CLAUSULA SETIMA - DO VALOR ESTIMADO DO CONTRATO

7.1. O valor estimado deste CONTRATO é de R$ 5.426.000,00 (cinco milhoes e
quatrocentos e vinte e seis mil reais), correspondente ao valor dos investimentos durante o
prazo da concessao.

7.1.1. O valor estimado ,do CONTRATO é meramente referencial, ndo podendo ser
invocado pela CONCESSIONARIA para embasar pleitos de recomposicao do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO.

8. CLAUSULA OITAVA - DA TRANSFERENCIA DO BEM PUBLICO A
CONCESSIONARIA
8.1. O PARQUE ESTADUAL POTYCABANA sera considerado transferido para a

CONCESSIONARIA a partir da assinatura do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS
BENS VINCULADOS A CONCESSAO (TERI), que formalizara a transferéncia a
CONCESSIONARIA, de forma exclusiva e integral, da responsabilidade pelo PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA, obedecidas as disposi¢cdes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

8.2. A partir da assinatura do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS
VINCULADOS A CONCESSAO (TERI), as obrigacdes de manutencio e operacdo do PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA passam a ocorrer a cargo da CONCESSIONARIA, que devera
observar os encargos e obrigacoes previstos neste CONTRATO e seus ANEXOS, notadamente
no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.

8.3. A CONCI_ESSIONARIA devera considerar em seu PLANO DE INTERVENGOES e
PLANO DE OPERACAO E MANUTENCAO (PLANO DE O&M) a necessidade de manter o
parque aberto e em funcionamento ininterrupto ao publico durante a execugao das intervengoes.

8.3.1. Excepcionalmente, podera ocorrer o fechamento temporario total ou parcial do
parque e/ou de suas areas, desde que haja risco iminente a integridade fisica e seguranca
dos usuérios decorrente da execugdo das intervengdes ou caso exista justificativa técnica



devidamente formalizada e previamente aprovada pelo PODER CONCEDENTE.

8.3.2. Apbs a aprovacdo do PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA devera
realizar a plena e prévia divulgacao dos dias e horarios de fechamento total ou parcial do
parque, utilizando canais de comunicagdo amplamente acessiveis ao publico, com o
objetivo de minimizar os transtornos aos usuarios.

8.4. O inicio de quaisquer medidas de intervencdo, obras ou servicos na AREA DA
CONCESSAO, por parte da CONCESSIONARIA, fica sujeito a prévia e expressa obtencéo das
licengas relacionadas a legislagdo ambiental, urbanistica e demais autorizagbes especificas
para o exercicio regular de suas atividades, incluindo autorizacdes dos érgaos de patrimdnio
historico, cultural e ambiental.

8.5. Caso necessario e conforme a natureza da intervencdo, a CONCESSIONARIA
devera obter anuéncia do Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN), do
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis (IBAMA), da Agéncia
Nacional de Aguas e Saneamento Basico (ANA) e da Marinha do Brasil.

8.5.1. A CONCESSIONARIA serd a Unica e exclusiva responsavel pela completa
regularizacao e adequacao do poco tubular existente junto ao 6érgao competente, devendo
manter, por toda a vigéncia do Contrato, a Outorga de Direito de Uso de Recursos Hidricos
e de todos os demais atos autorizativos, licencas e cadastros exigidos pela legislacao
estadual para a captacao subterranea e utilizagdo da agua proveniente do pogo tubular.

8.5.2. A CONCESSIONARIA devera atender integralmente as normas dos 6érgéos
de patriménio historico, cultural e ambiental, incluindo as exigéncias de monitoramento e
realizagdo de quaisquer estudos técnicos, analises de qualidade e procedimentos de
seguranca, conforme determinado nos atos autorizativos.

8.5.3. A CONCESSIONARIA ser4 a Unica e exclusiva responsavel por todos os
custos e tramites necessarios a obtencao das referidas licencas e autorizacoes.

8.6. Qualquer intervencdo ou obra em leito, margens, faixa de dominio ou areas
adjacentes do Rio Poty, ou em locais susceptiveis de interferéncia hidroldgica, somente podera
ser iniciada pela CONCESSIONARIA apds a prévia e cumulativa obtencéo de todas as licencas,
autorizacdes, anuéncias e outorgas exigidas pelos érgaos federais competentes.

8.6.1. A CONCESSIONARIA devera respeitar integralmente as diretrizes e normas
federais aplicaveis a obras em curso d'agua, incluindo padrées de lancamento de efluentes,
normas de segurangca da navegacdo e protecdo de margens, prevenindo processos
erosivos e de assoreamento.

8.7. Todos os estudos, projetos, planos e documentos técnicos elaborados pela
CONCESSIONARIA que se destinem a subsidiar a obtencdo das licencas, outorgas,
autorizacbes ou quaisquer outras anuéncias exigidas pelos érgdos competentes deverao
observar o item 3.8 do Anexo B — Caderno de Encargos, integrante deste Contrato.

8.8. O cumprimento desta clausula é classificado como condi¢cdo suspensiva para a
efetivacdo das intervencgdes e inicio da operacdo. A inobservancia desta condicdo impedira o
inicio de intervencbes, podendo gerar as sancdes contratuais cabiveis, sem prejuizo da
responsabilidade em outras esferas.

CAPITULO Il - DAS DISPOSICOES SOBRE A CONCESSIONARIA

g CLAUSULA NONA - DO OBJETO SOCIAL

9.1. A CONCESSIONARIA, estruturada sob a forma de Sociedade de Propoésito
Especifico, com sede no municipio de Teresina — PI, devera estabelecer como objeto social
anico e exclusivo a exploracdo da CONCESSAO, nos termos deste CONTRATO e seus
ANEXOS.



9.2. A CONCESSIONARIA nao podera, durante todo o prazo de vigéncia do
CONTRATO, alterar seu objeto social sem prévia e expressa autorizagdo do PODER
CONCEDENTE.

9.3. Todos os documentos que formalizarem alteragbes societdrias da
CONCESSIONARIA, ainda que ndo condicionadas a prévia autorizagdo do PODER
CONCEDENTE, deverao ser a ele encaminhados no prazo maximo de 10 (dez) dias, contados
da data da respectiva alteracéo.

9.4. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrdes de governanca corporativa e
adotar contabilidade e demonstracdes financeiras padronizadas, conforme a legislagcdo em
vigor.

10. CLAUSULA DECIMA — DO CAPITAL SOCIAL

10.1. O capital social minimo subscrito da CONCESSIONARIA ser4a de R$ 1.085.200,00
(um milhao, oitenta e cinco mil e duzentos reais), que corresponde a 20% (vinte por cento)
do valor do CONTRATO, devendo ser integralizado pelo menos 10% (dez por cento), em moeda
corrente, como condicdo precedente a assinatura deste CONTRATO, correspondente ao
montante de R$ 108.520,00 (cento e oito mil e quinhentos e vinte reais) .

10.1.1. A integralizacao do restante do capital social subscrito, no montante de R$
976.680,00 (novecentos e setenta e seis mil e seiscentos e oitenta reais), sera
comprovada ao PODER CONCEDENTE na seguinte propor¢ao, contados da data do inicio
do PRAZO DA CONCESSAO:

a) 25% (vinte e cinco por cento) em até 06 (seis) meses;
b

c
d

50% (cinquenta por cento) em até 18 (dezoito) meses;
75% (setenta e cinco por cento) em até 30 (trinta) meses;

)
)
)
) 100% (cem por cento) em até 42 (quarenta e dois) meses.

10.2. A CONCESSIONARIA ndo podera, durante todo o prazo de vigéncia do
CONTRATO, reduzir o seu capital social abaixo do valor minimo estabelecido na subclausula
10.1, sem prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

10.3. A CONCESSIONARIA podera emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros
similares que representem obrigacdes de sua responsabilidade, em favor de terceiros, devendo
informar a realizacdo dessas operacoes ao PODER CONCEDENTE, no prazo maximo de 30
(trinta) dias de sua efetivagao.

10.4. Os recursos a disposicdo da CONCESSIONARIA deverdo ser aplicados
exclusivamente no desenvolvimento de atividades relacionadas ao objeto deste CONTRATO.

10.5. O exercicio social da SPE e o exercicio financeiro deste CONTRATO coincidirdao
com 0 ano civil.

11. CL{\USULA DECIMA PRIMEIRA — DA TRANSFERENCIA DO CONTROLE E
DAS ALTERACOES ESTATUTARIAS

11.1. A CONCESSIONARIA devera submeter a prévia anuéncia do PODER
CONCEDENTE qualquer ato que possa caracterizar alteracdo do seu CONTROLE, direta, em
bloco ou isoladamente, observadas as condicdes fixadas neste CONTRATO, sob pena de
caducidade da CONCESSAO.

11.2. A composicdo societaria da CONCESSIONARIA devera ser aquela apresentada
no procedimento licitatorio, permitindo-se eventual transferéncia do CONTROLE somente apés
a finalizagéo das INTERVENCOES OBRIGATORIAS, observada a legislagao aplicavel.

11.3. A solicitagdo de transferéncia do CONTROLE devera ser encaminhada
formalmente, por escrito, pela CONCESSIONARIA ou pelo(s) seu(s) FINANCIADOR(ES),



contendo a justificativa da solicitacdao, bem como as informacdes e documentos suficientes para
subsidiar sua analise pelo PODER CONCEDENTE.

11.4. Como condi¢éo para a anuéncia do PODER CONCEDENTE, o interessado em
assumir o CONTROLE da CONCESSIONARIA devera:
11.4.1. Atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e
regularidade juridica e fiscal necessarias a assun¢cao da CONCESSAO;
11.4.2. Prestar e manter a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO;
11.4.3. Comprometer-se ao cumprimento de todas as exigéncias previstas neste
CONTRATO e seus ANEXOS.
11.5. No caso de transferéncia do CONTROLE para o(s) FINANCIADOR(ES), além do

cumprimento das exigéncias previstas na subclausula 11.4, esse(s) devera(ao) apresentar um
plano de reestruturacao financeira da CONCESSIONARIA e de continuidade da CONCESSAO.

11.6. O PODER CONCEDENTE podera negar a solicitacdo de transferéncia do
CONTROLE caso avalie que a operacao podera prejudicar ou colocar em risco a execucao do
objeto do CONTRATO.

11.7. O PODER CONCEDENTE examinara a solicitacdo de transferéncia do
CONTROLE no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis por igual periodo, caso
necessario, podendo solicitar esclarecimentos e documentos adicionais 8 CONCESSIONARIA e
aos FINANCIADORES, convocar os sécios ou acionistas controladores da CONCESSIONARIA
e promover outras diligéncias consideradas adequadas.

11.8. A autorizacdo para a transferéncia do controle da CONCESSIONARIA, caso seja
concedida pelo PODER CONCEDENTE, sera formalizada por escrito, indicando as condi¢des e
0S requisitos para sua realizagéo.

11.9. Durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, a CONCESSIONARIA
também devera submeter a prévia autorizagcdo do PODER CONCEDENTE eventual alteracao
no respectivo estatuto social que envolva a cisao, fusdo, transformacdo ou incorporagéo,
observado o mesmo procedimento previsto para a transferéncia do CONTROLE.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONTRATACAO COM TERCEIROS

12.1. A CONCESSIONARIA podera contratar terceiros, por sua conta e risco, desde que
nao resulte em subcontratacdo, sub-rogacdo ou cessédo total da CONCESSAOQO, observadas as
disposicoes deste CONTRATO e da legislacao aplicavel.

12.2. Os contratos da CONCESSIONARIA com terceiros deverdo ser celebrados por
escrito e apresentados a ciéncia do PODER CONCEDENTE como anexos ao RELATORIO
ANUAL DA CONCESSAOQO, conforme disciplinado no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.

12.3. Todos os contratos celebrados pela CONCESSIONARIA com terceiros deverdo
respeitar o prazo de vigéncia da CONCESSAO.

12.4. A CONCESSIONARIA ser integralmente responsavel pelos atos praticados pelos
terceiros com os quais contratar, sendo vedada qualquer disposicao em sentido contrario.

12.5. Os contratos celebrados pela CONCESSIONARIA com terceiros serdo regidos
pelo direito privado, ndo resultando em qualquer relacao entre eles e 0 PODER CONCEDENTE.

12.6. A CONCESSIONARIA sera integralmente responsavel pela execucdo da
CONCESSAQ, ainda que parcialmente executada por terceiros, incluindo o cumprimento dos
encargos, obrigacdes e indicadores de desempenho previstos neste CONTRATO e seus
ANEXOS.

CAPITULO IV — DAS OBRIGAGCOES E DIREITOS DAS PARTES

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES GERAIS DAS PARTES



13.1. As PARTES comprometem-se reciprocamente a cooperar entre si e a prestar o
auxilio necessario ao bom desenvolvimento das atividades relativas ao objeto deste
CONTRATO.

13.2. As PARTES comprometem-se ainda a conjugar esforgos para a afericdo dos
INDICADORES DE DESEMPENHO, nos termos estabelecidos pelo PODER CONCEDENTE e
na relacdo com a AGRESPI.

14, CL,AUSULA DECIMA QUARTA - DAS OBRIGACOES E DIREITOS DA
CONCESSIONARIA
14.1. Constituem obrigacdes e direitos da CONCESSIONARIA, sem prejuizo das

demais obrigacdes expressas neste CONTRATO e seus ANEXOS, especialmente no ANEXO B
— CADERNO DE ENCARGOS, além da observancia a legislagéo aplicavel:

14.1.1. Usar e explorar o PARQUE ESTADUAL POTYCABANA durante todo o prazo
de vigéncia do CONTRATO, desde que os USOS praticados sejam compativeis com a
legislacao aplicavel, atendam ao interesse publico e nao violem as disposicées previstas
neste CONTRATO, seus ANEXOS e no ordenamento juridico civel, criminal ou ambiental;

14.1.2. Manter a autonomia de gestdo para a definicdo das atividades a serem
exploradas no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA e as condi¢des para sua utilizacéo,

bem como para o estabelecimento de subcontratagdes, terceirizacbes e parcerias, desde
que cumpridas as exigéncias previstas neste CONTRATO e seus ANEXOS e na legislacao
aplicavel,

14.1.3. Elaborar e executar o PLANO DE OPERACAO E MANUTENCAO,
compreendendo impreterivel e integralmente as INTERVENCOES, que deverdo ser
realizadas nas exatas condicdes que forem objeto de MANIFESTACAO DE “NAO
OBJECAO” do PODER CONCEDENTE, de forma rotineira, periddica e emergencial,
garantindo a conservacdo da capacidade funcional do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, conforme as
exigéncias previstas no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS;

14.1.4. Elaborar e executar o PLANO DE INTERVENQOES E PROJETO BASICO,
nas exatas condicées que forem objeto de MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQ” do
PODER CONCEDENTE, atendendo as exigéncias relativas a administracdo e gestdo e a
seguranca do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, garantindo o bem-estar de seus
funcionarios e USUARIOS durante todo o periodo de vigéncia do CONTRATO, conforme as
exigéncias previstas no ANEXO A - MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS e ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS;

14.1.5. Obter, aplicar e gerir os recursos financeiros necessarios ao cumprimento de
todos os encargos e obrigacdes atribuidos a CONCESSIONARIA;

14.1.6. Executar as obras e intervengdes pertinentes ao objeto da CONCESSAQ as
suas expensas, sem a necessidade de promoc¢ao de subsidio de obra publica;

141.7.  Efetuar o pagamento da OUTORGA VARIAVEL, nos termos da CLAUSULA
20 e da CLAUSULA 21;

14.1.8. Realizar o pagamento da TAXA DE REGULACAOQ;

14.1.9. Arcar com todos os tributos que incidirem sobre o PARQUE ESTADUAL

POTYCABANA e sobre as atividades relacionadas aos seus USOS e EXPLORACAO, bem
como relativos a novas edificagbes a serem eventualmente implantadas pela
CONCESSIONARIA em decorréncia de INTERVENCOES FACULTATIVAS;

14.1.10. Disponibilizar o PARQUE ESTADUAL POTYCABANA aos USUARIOS,
devendo a CONCESSIONARIA envidar os melhores esforcos para a realizacdo de
EVENTOS e para a integracdo e lazer social, nos termos dos USOS sob os quais 0
PODER CONCEDENTE manifestar sua ndo objecao;



14.1.11. Envidar os melhores esforgcos para a promocado de atividades esportivas,
festivas e culturais no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, especialmente por meio da
promogao de EVENTOS;

14.1.12. Assegurar livre acesso do PODER CONCEDENTE e da AGRESPI ao
PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, no exercicio da fiscalizacao;

14.1.13. Prestar todas as informagbes que lhe sejam solicitadas pelo PODER
CONCEDENTE e pela AGRESPI, no prazo de 10 (dez) dias, prorrogaveis mediante
justificativa fundamentada, salvo no caso de existéncia expressa de prazo legal ou
contratual diverso;

14.1.14. Indicar preposto para representa-la junto ao PODER CONCEDENTE e a
AGRESPI;

14.1.15. Providenciar, manter e arcar com os custos de todas as autorizac¢ées, alvaras,
licencas e aprovacbes necessarias junto aos respectivos 6érgaos e entidades da
Administracao Publica nos ambitos federal, estadual e municipal, com vistas a execucao
das atividades relacionadas 8 CONCESSAOQ;

14.1.16. Zelar pela integridade dos BENS REVERSIVEIS, mantendo-os em adequada
condicao de funcionamento e uso durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO;

14.1.17. Manter, durante todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, as condigbes
necessarias a execucdo da CONCESSAQ, incluida a manutencdo dos requisitos de
habilitacao previstos no EDITAL,;

14.1.18. Responsabilizar-se e garantir o cumprimento, por parte de eventuais
empresas subcontratadas ou parceiras, de todas as disposicoes previstas neste
CONTRATO e seus ANEXOS, bem como na legislacao aplicavel a CONCESSAQ;

14.1.19. Cumprir determinacdes legais relativas a legislagao trabalhista, previdenciaria,
de seguranca e medicina do trabalho, em relacdo aos seus prepostos ou empregados,
responsabilizando-se por todos 0s encargos sociais, trabalhistas e previdenciarios
incidentes sobre o custo da mao de obra empregada;

14.1.20. Manter vigentes a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO e os seguros
necessarios, nos termos dispostos neste CONTRATO;

14.1.21. Comunicar imediatamente ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, a
AGRESPI e demais autoridades competentes todas as ocorréncias que colocarem em risco
a integridade ambiental e patrimonial do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA e/ou
atentarem contra a protecao de seus USUARIOS e funcionarios;

14.1.22. Dar conhecimento imediato ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG,
e a AGRESPI de todo e qualquer evento que possa prejudicar ou impedir o cumprimento
das obrigacdes da CONCESSIONARIA e/ou que possa constituir causa de intervengao,
caducidade ou rescisdo do CONTRATO, salvo nos casos em que houver prazo legal ou
contratual diverso;

14.1.23. Responder civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminalmente por acoées
ou omissoes que lhe forem atribuiveis no d&mbito da execugédo do objeto do CONTRATO,
inclusive pelas acdes e omissdes de seus prepostos ou empregados;

14.1.24. Indenizar o PODER CONCEDENTE em razédo de qualquer demanda ou
prejuizo resultante de ato praticado pela CONCESSIONARIA, diretamente ou por meio de
seus prepostos ou empregados;

14.1.25. Informar ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e a AGRESPI
quando citada ou intimada em qualquer agédo judicial ou procedimento administrativo
relativos a execugéo do objeto deste CONTRATO;

14.1.26. Adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, incluindo a



elaboracao de codigo de ética e conduta e mecanismos internos de auditoria e canal de
denudncia que assegurem sua observancia, de modo a prevenir a ocorréncia de violagdes a
Lei Federal n® 12.846/2013;

14.1.27. Garantir que o PARQUE tenha horario de funcionamento minimo das 07h as
22h em todos os dias da semana, inclusive aos sabados e domingos.

14.2. A CONQESSIONARIA devera elaborar e apresentar ao PODER CONCEDENTE e
a AGRESPI RELATORIO TRIMESTRAL da execucdo do projeto, em até 15 (quinze) dias do
encerramento de cada trimestre, nos termos do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.

14.3. A CONCESSIONARIA devera elaborar RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO ,
até 31 de marco de cada ano, para fins de fiscalizacdo pelo PODER CONCEDENTE e pela
AGRESPI do cumprimento dos encargos e obrigacdes previstos no CONTRATO e seus
ANEXQOS, nos termos do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.

14.3.1. O descumprimento das obrigacdes previstas neste CONTRATO e seus
ANEXOS estara sujeito a aplicagdo das sangbes cabiveis, conforme previsto na
CLAUSULA 32.

14 4. E vedado & CONCESSIONARIA:

14.4.1. Conceder empréstimos, financiamentos e/ou quaisquer outras formas de
transferéncia de recursos para seus acionistas, exceto transferéncias de recursos a titulo
de:

a) Distribuicao de dividendos;
b) Reducao de capital, na forma prevista neste CONTRATO;
c) Pagamento de juros sobre capital préprio; e

)

d) Eventual contratacdo de obras ou servigos, observados, em qualquer caso, 0s termos e
condicionantes previstos neste CONTRATO;
14.4.2. Cobrar valores dos USUARIOS para ingresso nas areas abertas do PARQUE,
exceto em caso de eventos.
15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS OBRIGACOES E DOS DIREITOS DO
PODER CONCEDENTE
15.1. Constituem obrigagbes e direitos do PODER CONCEDENTE, sem prejuizo das

demais obrigacdes expressas neste CONTRATO e seus ANEXOS, além das prerrogativas
previstas na legislacéo aplicavel:

15.1.1. Tomar todas as providéncias para o desembaraco do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA e transferir sua posse 8 CONCESSIONARIA, mediante a assinatura do
TERI — TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A
CONCESSAO;

15.1.2. Analisar e emitr MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAO” sobre os
PROJETOS DE ENGENHARIA e sobre os PLANOS relativos as INTERVENGCOES, &
OPERACAO E MANUTENCAO do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, conforme
procedimentos e prazos previstos no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS e demais
ANEXOS;

15.1.3. Auxiliar a AGRESPI no monitoramento quanto a execucdo das clausulas
deste CONTRATO, por meio do CMOG;
15.1.4. Auxiliar a AGRESPI na avaliagdo do desempenho da CONCESSIONARIA,

conforme previsto no ANEXO C - INDICADORES DE DESEMPENHO, podendo a
AGRESPI adotar integralmente o relatério emitido;

15.1.5. Acompanhar e auxiliar a AGRESPI na fiscalizacao do fiel cumprimento do



16.

CONTRATO e seus ANEXOS, incluindo a realizacao de vistorias periddicas, visando a
garantia da plena conservacdao do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA;

15.1.6. Comunicar 3 CONCESSIONARIA, por escrito, qualquer falha, deficiéncia,
solicitagao de reparo, manutencdo ou reposicao na infraestrutura, equipamentos ou demais
requerimentos a respeito da ndo conformidade na execu¢do do CONTRATO, que tenham
sido levantadas mediante dendncia ou a partir de vistorias, determinando prazo para que
sejam sanadas;

15.1.7. Orientar e prestar as informagdes e esclarecimentos que venham a ser
necessarios para a execu¢cao do CONTRATO pela CONCESSIONARIA;
15.1.8. Informar & CONCESSIONARIA sobre a existéncia de citagdo ou intimacéo,

em qualquer agao judicial ou procedimento administrativo, relativas a execucdao do objeto
deste CONTRATO;

15.1.9. Envidar os melhores esforcos na defesa dos interesses comuns das PARTES
e da manutencdo do CONTRATO, praticando todos os atos legais cabiveis com esse
objetivo;

15.1.10. Aplicar sangbes e adotar as demais medidas cabiveis, nos termos deste

CONTRATO, no caso de inadimplemento das obrigagdbes assumidas pela
CONCESSIONARIA;

15.1.11. Intervir na CONCESSAO, por indicagdo da AGRESPI, nos casos e nas
condigdes previstas na legislacao e neste CONTRATO;

15.1.12. Zelar pela preservagéo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO,
nos termos do instrumento convocatorio e das disposi¢des legais aplicaveis;

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA REGULAGAO PELA AGRESPI

16.1. Compete 8 AGRESPI a regulacéo e fiscalizacdo da CONCESSAO durante todo o
prazo de vigéncia do CONTRATO, em conformidade com a legislacdo vigente, cabendo-lhe
especialmente:

16.1.1. Editar normas regulamentares da CONCESSAO, observado o disposto no
presente CONTRATO;

16.1.2. Aplicar & CONCESSIONARIA as penalidades previstas, nos termos deste
CONTRATO e da legislagéo incidente;

16.1.3. Receber, apurar e solucionar as queixas e reclamagdes apresentadas pelos
USUARIOS dos SERVICOS;

16.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execu¢ao dos SERVICOS;

16.1.5. Monitorar a qualidade do SERVICO, nos termos do presente CONTRATO,

notadamente no disposto no ANEXO C - INDICADORES DE DESEMPENHO,
considerando os dados para definicdo do valor a ser pago a titulo de OUTORGA
VARIAVEL ou aplicacao de penalidade, conforme o caso;

16.1.6. Homologar as revisées ordindrias e extraordindrias, na forma da legislacao e
do disposto neste CONTRATO.

16.2. Pelas atividades de regulagcdo e fiscalizagdo dos SERVICOS, a
CONCESSIONARIA devera pagar a AGENCIA REGULADORA a TAXA DE REGULACAOQO, no
valor de 0,5% (zero virgula cinco por cento) da sua Receita Operacional Bruta.

16.2.1. O pagamento da TAXA DE REGULACAO ocorrerd nos termos fixados
pela Lei Estadual n® 7.763, de 30 de marco de 2022.
16.2.2. A TAXA DE REGULACAO devera ser paga mensalmente até o 15° (décimo

quinto) dia de cada més com base na Receita Operacional Bruta do més anterior.



16.2.3. Cabera a equalizagédo do valor total da TAXA DE REGULACAO pago no ano
quando da publicagdo das demonstracbes financeiras anuais auditadas da
CONCESSIONARIA, aplicando-se o percentual definido no item 16.2 e realizando-se a
cobrancga adicional ou o desconto, conforme o caso, nos pagamentos seguintes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA REMUNERACAO DA CONCESSIONARIA

17.1. No ambito desta CONCESSAO, a remuneracdo da CONCESSIONARIA se dara
por meio das FONTES DE RECEITAS do PARQUE, que deverdo ser compartilhadas com o
PODER CONCEDENTE na forma de OUTORGA VARIAVEL, conforme previsto na CLAUSULA
20 e CLAUSULA 21,

17.1.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar, no prazo de 90 (noventa) dias
contados da data de assinatura do CONTRATO, o Plano de Negdcios, nos termos exigidos
no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS , contendo as especificagdes das FONTES DE
RECEITA, conforme subclausula 17.2, podendo ser previstas, ainda, outras atividades que
guardem relacdo com o objeto do CONTRATO.

17.1.2. Na hipétese de descumprimento do prazo descrito na subclausula 17.1.1
acima, serao aplicadas as penalidades cabiveis, na forma da CLAUSULA 32.
17.2. Constituem FONTES DE RECEITA as seguintes atividades:

a) Aluguel de espagos a terceiros (ABL) referente as areas de INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS;

b) Aluguel de quadras esportivas;

c) Estacionamentos de veiculos individuais ou coletivos, podendo corresponder a vagas que
atendam preponderantemente o PARQUE e se situem de forma conjugada a eles;

d) Eventos realizados no PARQUE;
e) Aulas esportivas e recreativas;

f) Atividade Nautica;
g) Locker, entendido como armarios inteligentes de uso publico;
h) Recargas para Veiculos Elétricos — EVs;

i) Publicidade;

j) Atividades de aventura, esportivas e recreativas;

k) Servicos inerentes ao apoio dos USUARIOS, ao ecoturismo, lazer, ou outros associados aos
atributos naturais, culturais e histéricos do PARQUE; e

l) Naming rights.

17.2.1. As areas dos INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS passiveis de aferimento de
receitas por meio de aluguel (ABL) poderao ser exploradas comercialmente diretamente
pela CONCESSIONARIA.

17.3. Na exploracdo de atividades de publicidade, a CONCESSIONARIA devera:

a) Considerar as disposicoes do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS , relativas ao Plano
de Comunicacéo e ldentidade Visual;

b) Observar a legislacdo em vigor e as normas do PODER CONCEDENTE sobre publicidade
que incidam sobre o PARQUE;

c) Abster-se de permitir publicidade de cunho politico-partidario, religioso, que faca aluséo a
qualquer espécie de injuria, discriminacdo ou preconceito, de qualquer ordem, incluindo
preconceitos de raca, cor, credo, género, sexualidade, social ou de natureza xenéfoba, ou
ainda que possa prejudicar o uso e a exploracdo da AREA DA CONCESSAO; e



d) Abster-se de utilizar veiculos publicitarios em tamanho, formato ou quantidade que ocasione
impacto desmedido a paisagem do PARQUE, ficando certo desde ja que a colocacédo de
qualquer totem com area de exposicao superior a 2 m? (dois metros quadrados), a qualquer
tempo, dependera de autorizacdo expressa do PODER CONCEDENTE.

17.4. O PODER CONCEDENTE e a AGRESPI manifestar-se-d0 a respeito da
adequacao do Plano de Negécios a legislacdo vigente, conforme disposto no ANEXO B -
CADERNO DE ENCARGOS.

17.5. As novas RECEITAS a serem obtidas pela CONCESSIONARIA apés a aprovacdo
do Plano de Negdcios inicial, e que dele ndo constem, deverdo ser autorizadas pelo PODER
CONCEDENTE e pela AGRESPI, mediante a apresentacdo de um plano especifico,
respeitando-se os ditames do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.

17.6. Todos os riscos e investimentos decorrentes da exploragdo de RECEITAS serao
de exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA, inclusive os prejuizos que resultem de
sua execucgao.

17.7. Quando da exploragdo das atividades que gerem RECEITAS, a
CONCESSIONARIA devera:

a) Respeitar os horarios e legislacoes vigentes ou a vigorar em Teresina por ocasidao da
prestacao de servico ou venda do produto relacionado;

b) Nao fazer qualquer distincao infundada de publico, mas propiciar op¢cdes e oportunidades
para os diversos setores e perfis da sociedade, cuidando de evitar comog¢ao ou conflitos de
uso, bem como de sinalizar, em material de divulgagcdo e com antecedéncia, quando
necessario, a indicacao de publico para cada evento programado;

c) Nao transmitir ou propagar mensagem ou conteudo de conotacao sexual, de édio, racismo,
discriminagcdo, assédio, ou qualquer outro que fira, em alguma dimensdo, a dignidade
humana;

d) Atender a todas as normas de seguranca e melhores praticas vigentes ou a vigorar em
Teresina por ocasidao da prestacdo do servico ou venda do produto relacionado,
providenciando a sinalizacao e instrucdes necessarias para a correta e segura utilizacao dos
equipamentos, bem como instrutores com certificagdo e experiéncia compativel sempre que
necessario;

e) Restringir a prestagéo de servigo ou venda de produto as areas apropriadas do PARQUE, consoante a
legislagéo vigente;

f) Respeitar a legislacao vigente quanto a politica de isengédo e desconto nos ingressos; e

g) Restringir o comércio e prestacao de servico aos produtos e as atividades compativeis com
demandas e necessidades compartilhadas do publico do PARQUE no uso de cada espago
publico em questao.

17.8. O prazo de eventuais contratos celebrados pela CONCESSIONARIA com
terceiros, referentes a exploragao das FONTES DE RECEITAS, néao podera ultrapassar o prazo
desta CONCESSAO.

17.9. Todas as RECEITAS obtidas pela CONCESSIONARIA estardo sujeitas aos
tributos e encargos legais, conforme legislagdo aplicavel.

17.10. Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elaboragdo dos estudos e projetos,
execugao de obras, operagao, manutencdo e exploragao, decorrentes da exploragao de
RECEITAS, sao de responsabilidade exclusiva da CONCESSIONARIA.

17.11. Em caso de divergéncia entre o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA
sobre a adequagéo da exploracao de RECEITAS com relacéo a legislagéo vigente, as PARTES
deverao recorrer aos mecanismos de solugcéo de conflitos previstos neste CONTRATO.



17.12. As autorizagbes veiculadas na subclausula 17.4 ndo eximirdo a
CONCESSIONARIA de obter as autorizagdes, permissdes e licencas porventura expedidas por
terceiros, necessarias para o desenvolvimento das atividades correlatas a exploracdo das
RECEITAS.

17.13. Os valores a serem pagos pelos USUARIOS em razdo da fruicdo dos SERVICOS
devem ser amplamente divulgados pela CONCESSIONARIA, notadamente em seu sitio
eletrénico.

17.14. Mediante prévia anuéncia do PODER CONCEDENTE, a CONCESSIONARIA
podera formalizar parcerias, convénios e/ou acordos de cooperag¢dao com entidades e/ou fundos,
publicos e privados, com o objetivo de viabilizar a arrecadacdo de doacgdes e/ou contribuicées
voluntarias para projetos, empreendimentos e/ou instituigdes.

17.14.1. A arrecadagdo das doagOes e contribuicdes depende de ampla divulgagao
aos USUARIOQOS, esclarecendo se tratar de pagamento estritamente voluntario.

17.14.2. Os valores arrecadados serdo transferidos para as entidades e/ou fundos na
forma dos instrumentos celebrados, e ndo integrardo as FONTES DE RECEITAS do
PARQUE para nenhuma das finalidades deste CONTRATO.

17.15. E vedada a cobranga de valores dos USUARIOS para ingresso nas areas abertas
dos PARQUES, exceto em caso de eventos.

17.16. Para os equipamentos esportivos presentes no PARQUE e demais implementados
pela CONCESSIONARIA em decorréncia de INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, podera haver
cobranca caso as receitas se associem a viabilidade da CONCESSAO.

17.16.1. Para os fins do disposto neste CONTRATO como areas passiveis de
exploragdo comercial mediante cobranga de taxa, ndao estdo inclusos no conceito de
equipamentos a Pista de Cooper/Caminhada, a Ciclovia e a Pista de Skate.

17.16.2. Os equipamentos e areas descritas deverdo ter um periodo de acesso publico
e gratuito, ndo sujeito a cobranca de taxa de uso, devidamente estabelecido e amplamente
divulgado, que sera de, no minimo, 3 (trés) horas diarias em dias uteis, ou aos finais de
semana, ou um dia util por semana.

17.16.3. Durante o periodo publico e gratuito, ou em horarios especificamente
agendados para a finalidade, a utilizagdo dos equipamentos tera prioridade para a
realizacado de atividades socioeducativas e esportivas, incluindo oficinas e projetos sociais,
ou para uso de alunos(as) oriundos das escolas publicas, mediante agendamento prévio
com a CONCESSIONARIA, a ser regulamentado por ato especifico.

17.16.4. O acesso e a utilizagao dos equipamentos, inclusive durante o periodo publico
e gratuito, deverao seguir o Regulamento de Uso especifico das areas de lazer e esporte, o
qual deve ser afixado em local visivel, priorizando a seguranca e o bom convivio.

CAPITULO V — DO FINANCIAMENTO

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FINANCIAMENTO

18.1. A CONCESSIONARIA é Unica e exclusivamente responsavel pela obtengao dos
FINANCIAMENTOS necessarios ao normal desenvolvimento da CONCESSAQO, de modo que
se cumpram, integral e tempestivamente, as obrigacdes assumidas neste CONTRATO.

18.2. N&o obstante a previsdo editalicia da possibilidade de subsidio publico visando a
viabilidade da CONCESSAQ, registra-se que, nos termos do Anexo F — Proposta Econémica da
CONCESSIONARIA, foi oferecido 100% (cem por cento) de desconto sobre o valor maximo do
SUBSIDIO DE OBRA PUBLICA originalmente previsto de até R$ 2.100.000,00 (dois milhdes e
cem mil reais).

18.2.1. Em virtude do desconto integral concedido, nao havera qualquer repasse,



liberagéo ou promogao de subsidio de obra publica por parte do PODER CONCEDENTE a
CONCESSIONARIA ao longo de toda a execugao do CONTRATO, correndo a totalidade
dos investimentos e custos das obras as expensas exclusivas da CONCESSIONARIA.

18.3. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE e a
AGRESPI copia autenticada do(s) contrato(s) de FINANCIAMENTO que venha a celebrar, bem
como de documentos representativos dos titulos e valores mobiliarios que venha a emitir, além
de quaisquer alteracdes desses instrumentos, no prazo de 10 (dez) dias, contados da data da
respectiva assinatura ou emissao, conforme o caso.

18.4. A CONCESSIONARIA ndo podera alegar qualquer disposicdo, clausula ou
condicao do(s) contrato(s) de FINANCIAMENTO, ou qualquer atraso no desembolso dos
recursos, para se eximir, total ou parcialmente, das obrigagcdes assumidas neste CONTRATO,
cujos termos reputar-se-ao de pleno conhecimento da(s) instituicido(6es) financiadora(s).

18.5. Os contratos de FINANCIAMENTO da CONCESSIONARIA poderdo conferir aos
FINANCIADORES, de acordo com as regras de direito privado aplicaveis, o direito de assumir o
CONTROLE da CONCESSIONARIA em caso de inadimplemento, tanto dos contratos de
financiamento quanto deste CONTRATO, observadas as exigéncias previstas na CLAUSULA
11.

CAPITULO VI — DAS RECEITAS DA CONCESSIONARIA E DOS PAGAMENTOS

19. CLAUSULA DECIMA NONA - DAS RECEITAS DA CONCESSIONARIA

19.1. Serdo consideradas RECEITAS todos os valores auferidos pela
CONCESSIONARIA e por quaisquer subsidiarias mediante a EXPLORAGAQ direta ou indireta
do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, observadas as disposicdes previstas neste
CONTRATO e seus ANEXOS e na legislagao aplicavel.

19.2. A CONCESSIONARIA podera celebrar contrato de direitos relativos ao nome
(naming rights) do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, visando a propagacao do nome de
uma empresa, de uma marca ou de um produto, desde que mantido o nome POTYCABANA.

19.3. A CONCESSIONARIA tera assegurada a plena autonomia para a regulacdo e a
cobranca de acesso a todas as éareas passiveis de exploragdo comercial no PARQUE
ESTADUAL POTYCABANA, bem como dos demais precos e valores praticados no ambito da
CONCESSAO.

19.3.1. No exercicio de sua autonomia para regulagdo e cobranga, a
CONCESSIONARIA devera observar estritamente as normas e atos emitidos pela
AGRESPI, bem como as politicas de isencbes e de meia-entrada previstas na legislacao
aplicavel.

19.3.2. Fica vedada a cobranca de acesso ao PARQUE ESTADUAL POTYCABANA,
salvo em situacdes de eventos especiais que possuam aprovacao prévia do PODER
CONCEDENTE.

19.4. Nenhum valor sera devido pelo PODER CONCEDENTE a CONCESSIONARIA em
razdo da CONCESSAOQ, ressalvados os casos previstos expressamente neste CONTRATO.

19.5. A CONCESSIONARIA declara estar ciente dos riscos e condicdes relacionados a
obtengdo das RECEITAS, concordando serem suficientes para remunerar todos os
investimentos, custos e despesas referentes ao objeto deste CONTRATO, de maneira que as
condigbes originalmente estabelecidas conferem equilibrio econdmico-financeiro a
CONCESSAO.

19.6. Eventuais prejuizos incorridos pela CONCESSIONARIA, a frustracdo da
expectativa de RECEITAS ou qualquer outro insucesso na EXPLORACAO da CONCESSAO
nao poderdao ser invocados para efeito de revisdo do CONTRATO ou seu reequilibrio
econdmico-financeiro, cabendo & CONCESSIONARIA assumir integralmente o risco de sua



execucao, ressalvado o disposto na CLAUSULA 23.
20. CLAUSULA VIGESIMA — DO PAGAMENTO DA OUTORGA VARIAVEL

20.1. A remuneragdo devida pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE em
razdo da CONCESSAO é composta pela OUTORGA VARIAVEL, conforme o regramento
estabelecido neste CONTRATO e no ANEXO C - INDICADORES DE DESEMPENHO.

20.2. A OUTORGA VARIAVEL sera paga anualmente pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE, até o fim da vigéncia do CONTRATO, resultante dos percentuais
incidentes sobre a totalidade do faturamento bruto auferido pela CONCESSIONARIA, nos
termos do CONTRATO e do ANEXO C — INDICADORES DE DESEMPENHO.

20.2.1. Para o pagamento da OUTORGA VARIAVEL, a CONCESSIONARIA devera
apresentar todos os demonstrativos contabeis trimestrais e anuais, com a discriminagéo
pormenorizada de todas as receitas auferidas na CONCESSAO.

20.2.2. Para a definicdo do valor a ser pago referente a OUTORGA VARIAVEL, a
AGRESPI devera enviar relatério com o calculo dos Indices de Desempenho para a
CONCESSIONARIA e para o PODER CONCEDENTE, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da entrega do Relatério Anual, conforme Anexo C — INDICADORES DE
DESEMPENHO.

20.2.2.1. Eventuais discordancias de valor da OUTORGA VARIAVEL, decorrentes
dos INDICADORES DE DESEMPENHO apurados, deverdo ser esclarecidas e
sanadas em até 15 (quinze) dias.

20.2.2.2. Existindo diferengas do que foi pago a mais ou a menos a titulo de
OUTORGA VARIAVEL, estas deverao ser acrescidas ou subtraidas no pagamento do
ano subsequente.

20.2.2.3. Nos meses em que nao houver INDICADORES DE DESEMPENHO
apurados, por caréncia definida no ANEXO C — INDICADORES DE DESEMPENHO,
o valor devido de outorga é aquele definido como minimo, ou seja, 1,50% (um
virgula cinquenta por cento).

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DA OUTORGA VARIAVEL

21.1. O VALOR BASE da OUTORGA VARIAVEL sera aquele resultante da aplicacdo de
percentual sobre o faturamento bruto auferido pela CONCESSIONARIA no trimestre fiscal
anterior, varidvel conforme o periodo da CONCESSAO e INDICADORES DE DESEMPENHO
apurados, devendo ser paga pela CONCESSIONARIA anualmente, conforme disposto na
CLAUSULA 20, CLAUSULA 21 e ANEXO C - INDICADORES DE DESEMPENHO.

21.2. No caso de atraso no pagamento da OUTORGA VARIAVEL por culpa exclusiva da
CONCESSIONARIA, além da correcdo monetaria da obrigacdo principal, de acordo com a
variacao pro rata do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo, serdo aplicados juros
moratorios simples de 0,5% (meio por cento) ao més, além das penalidades previstas na
CLAUSULA 32.

21.3. Eventuais pagamentos parciais realizados pela CONCESSIONARIA serdo
utilizados para amortizar a multa aplicada, os juros moratérios e a obrigagdo principal, nessa
ordem.

21.4. Os pagamentos da OUTORGA VARIAVEL deverdo ser realizados por meio de
Documento de Arrecadacdo Estadual — DAE, no prazo maximo previsto na subclausula 20.2,
apresentando-se o comprovante de pagamento ao PODER CONCEDENTE.

21.5. Para a fiscalizagao do valor pago a titulo de OUTORGA VARIAVEL, a
CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE o comprovante de
pagamento do DAE até o 5° (quinto) dia util subsequente ao vencimento.

21.6. Para apuracdo da adequacdo dos pagamentos, a CONCESSIONARIA devera



encaminhar o RELATORIO ANUAL DA CONCESSAQ ao PODER CONCEDENTE, instruido
com as demonstracoes financeiras da CONCESSIONARIA, que deverao ser acompanhadas de
relatério de auditoria da AGRESPI.

21.6.1. O relatério de auditoria devera se manifestar, inclusive, sobre a regularidade
da apuragao da OUTORGA VARIAVEL.
21.7. A CONCESSIONARIA se compromete a inserir, nos contratos firmados com

subcontratadas, prestadores de servigos e demais terceiros que venham a explorar RECEITAS
no ambito da CONCESSAO, clausula que os obrigue a disponibilizar ao PODER
CONCEDENTE, quando solicitado, as suas demonstracbes financeiras e contabeis que
comprovem o FATURAMENTO percebido com a atividade.

21.8. O PODER CONCEDENTE podera utilizar, a seu critério, o auxilio de terceiros
contratados especialmente a fim de apurar os valores efetivamente arrecadados, ou para
fiscalizar os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com subcontratadas, prestadores e
tomadores de servico ou quaisquer terceiros a ela vinculados, sem prejuizo da aplicacao das
sancgdes cabiveis.

CAPITULO VIl — DA ALOCACAO DOS RISCOS

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DOS RISCOS DA CONCESSIONARIA

22.1. A CONCESSIONARIA ¢ integral e exclusivamente responsavel pelos riscos
inerentes ao objeto deste CONTRATO, salvo expressa disposicdo contratual em sentido
contrario, incluindo os principais riscos relacionados no ANEXO E — MATRIZ DE RISCOS deste
Contrato.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — DOS RISCOS DO PODER CONCEDENTE

23.1. Sem prejuizo de outros expressamente assumidos neste CONTRATO, constituem
riscos suportados exclusivamente pelo PODER CONCEDENTE aqueles indicados no bojo do
ANEXO E — MATRIZ DE RISCOS deste Contrato.

24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO CASO FORTUITO E DE FORGA MAIOR

24.1. Consideram-se caso fortuito e forca maior, com as consequéncias estabelecidas
neste CONTRATO, os eventos imprevisiveis e inevitaveis, alheios as PARTES, que tenham um
impacto direto sobre a execucao do objeto do CONTRATO.

24.2. Consideram-se eventos de caso fortuito ou forca maior, exemplificativamente,
epidemias globais, graves inundagdes, ciclones, tremores de terra e outros cataclismos naturais,
desde que afetem diretamente a execuc¢ao do objeto do CONTRATO.

24.3. A PARTE que tiver o cumprimento de suas obrigacdes afetado por caso fortuito ou
forca maior devera comunicé-lo a outra PARTE, por escrito, no prazo maximo de 10 (dez) dias,
contados da ocorréncia do evento.

24.4. Na ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, cujas consequéncias nao sejam
cobertas por seguro em condigbes comerciais viaveis, as PARTES acordardo se haverd a
recomposicédo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO, a extingdo da CONCESSAOQ,
a alteragdo temporaria da mensuragdo dos INDICADORES DE DESEMPENHO e/ou
alternativas negociais para a mitigacao do dano e preservacdo do CONTRATO.

24.5. Verificando-se a extingdo da CONCESSAQ, nos termos da subclausula 24.4,
aplicar-se-d0, no que couberem, as regras e 0s procedimentos relativos a extincdo da
CONCESSAO por término do prazo contratual, garantido o direito da CONCESSIONARIA ao
recebimento de indenizagdo pelos investimentos relacionados aos BENS REVERSIVEIS ainda
nao amortizados ou depreciados.

24.6. As PARTES se comprometem a empregar todas as medidas e acées necessarias
a fim de minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de caso fortuito ou forgca maior, inclusive



a reducéao de custos, a adesao a eventuais programas de apoio ao setor e a busca de melhores
condicdes de financiamento.

CAPITULO VIl — DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DA RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO
25.1. Considera-se mantido o equilibrio econémico-financeiro da CONCESSAO sempre

que atendidas as condicoes deste CONTRATO e mantida a alocagdo de riscos nele
estabelecida.

25.2. Reputar-se-a desequiliorado o CONTRATO nos casos de materializagdo de
EVENTOS DE DESEQUILIBRIO, isto é, quando qualquer das PARTES sofrer os efeitos,
positivos ou negativos, decorrentes de evento cujo risco ndo tenha sido a ela alocado, que

comprovadamente causem desbalanceamento da equacdo econdmico-financeira do
CONTRATO.

25.3. A CONCESSIONARIA assumira integral responsabilidade por todos os riscos

inerentes ao objeto do CONTRATO, excetuados unicamente os riscos expressamente alocados
ao PODER CONCEDENTE neste CONTRATO.

25.4. Nao cabera a recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO
em favor da PARTE:
25.4.1. Quando o EVENTO DE DESEQUILIBRIO se referir a risco assumido pela

PARTE pleiteante do reequilibrio ou a obrigagbes previamente existentes, conforme
disposto neste CONTRATO e seus ANEXQOS;

25.4.2. Quando os prejuizos sofridos pela PARTE derivarem da ocorréncia de
negligéncia, imprudéncia, impericia, inépcia ou omissao na execugdao do objeto da
CONCESSAO ou no tratamento dos riscos a ela alocados;

25.4.3. Quando a PARTE tenha concorrido, direta ou indiretamente, para a ocorréncia
do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, salvo em caso de inexigibilidade de conduta adversa;
25.4.4. Quando a materializagdo do EVENTO DE DESEQUILIBRIO nao ensejar

efetiva consequéncia nas condi¢des contratuais e ndo acarretar efetivo impacto na equacao
econdmico-financeira do CONTRATO que possa ser demonstrado em sua exata medida;

25.4.5. Quando o EVENTO DE DESEQUILIBRIO for oriundo de descumprimentos
contratuais da PARTE autora do pleito de reequilibrio.

25.5. As Diretrizes para elaboracdo de Proposta Comercial e demais documentos
disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE como forma de estudo sobre a viabilidade da
CONCESSAO sao meramente referenciais e a frustracdo de suas premissas ou projecdes néo
podera ser invocada a titulo de reequilibrio econdmico-financeiro.

25.6. A recomposigdo do equilibrio econémico-financeiro sera efetivada mediante as
seguintes modalidades:
25.6.1. Prorrogacéo ou reducdo do prazo da CONCESSAO;
25.6.2. Revisdo temporaria do valor devido a titulo de OUTORGA VARIAVEL ao
PODER CONCEDENTE, para mais ou para menos;
25.6.3. Pagamento de indenizagao em dinheiro;
25.6.4. Outra forma sugerida em comum acordo entre as PARTES;
25.6.5. Combinacao das modalidades anteriores.
25.7. A forma pela qual serd implementada a recomposicdo do equilibrio econémico-

financeiro do CONTRATO sera escolhida, preferencialmente, em comum acordo entre as



PARTES, dentre as modalidades elencadas na subclausula 25.6, cabendo ao PODER
CONCEDENTE a prerrogativa de escolher no caso de divergéncia intransponivel.

25.8. A identificacdo e mensuracdo do EVENTO DE DESEQUILIBRIO nao afasta a
aplicacao das devidas penalidades, conforme previsto neste CONTRATO.

26. ~ CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — DO PROCEDIMENTO DE RECOMPOSICAO
DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

26.1. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econdémico-financeiro devera
primar, sempre que possivel, pelo dialogo entre as PARTES e a autocomposicao.

26.2. A recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do CONTRATO, ainda que o
pleito tenha sido formulado pela CONCESSIONARIA, devera considerar eventuais impactos em
favor do PODER CONCEDENTE.

26.3. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econbémico-financeiro do
CONTRATO podera ser instaurado por determinagdo do PODER CONCEDENTE ou mediante
solicitacdo da CONCESSIONARIA, sendo possivel a realizagdo de acordo e de encontro de
contas.

26.4. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO sera conduzido pela AGRESPI, com a participacdo da CONCESSIONARIA e do
PODER CONCEDENTE.

26.5. A recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro devera ser calculada a partir
do FLUXO DE CAIXA MARGINAL do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, objetivando o célculo da
compensagcao necessdria a anulagdo dos impactos financeiros positivos ou negativos dele
decorrentes, conforme previsto na CLAUSULA 27.

26.6. No caso de procedimento de recomposicao do equilibrio econémico-financeiro
instaurado mediante solicitacdo da CONCESSIONARIA, o pedido devera ser instruido com as
seguintes informacdes e documentos, apresentados de forma organizada e sistematizada:

26.6.1. Relatério técnico-juridico contendo ao menos: historico do pleito, fundamentos
de fato e de direito do pedido, indicacdo do motivo de enquadramento do fato enquanto
EVENTO DE DESEQUILIBRIO levando-se em consideragdo a matriz de riscos do
CONTRATO, indicacédo se o pleito ja foi objeto de andlise pelo PODER CONCEDENTE,
comprovagdo da real ocorréncia do EVENTO DE DESEQUILIBRIO e a extensdo do
respectivo dano;

26.6.2. _ Planilha de mensuragao do impacto econémico-financeiro do EVENTO DE
DESEQUILIBRIO no CONTRATO, conforme previsto na CLAUSULA 27, em formato aberto
e editavel;

26.6.3. Documentos anexos, aptos a comprovar os fatos e quantitativos alegados e a

real extensdo econdmico-financeira do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, tais como notas
fiscais, comprovantes de depdsito bancario ou quaisquer outros documentos que
demonstrem a real extensdo financeira do EVENTO DE DESEQUILIBRIO, quando
cabiveis.

26.7. A AGRESPI podera requisitar & CONCESSIONARIA a qualquer tempo outras
informacdes e documentos para a comprovacdo da extensdo do EVENTO DE
DESEQUILIBRIO, assim como laudos especificos elaborados por entidades independentes,
quando necessario e diante da devida justificativa, cujas despesas de contratacao deverao ser
arcadas integral e diretamente pela CONCESSIONARIA.

26.8. O procedimento de recomposicdo do equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO instaurado por iniciativa do PODER CONCEDENTE devera ser objeto de
comunicacdo & CONCESSIONARIA e & AGRESPI, acompanhado de cépia dos laudos e
estudos pertinentes, de forma organizada e sistematizada, explicitando a extensdao do EVENTO
DE DESEQUILIBRIO.



26.9. ApoOs regular instrucdo e analise do procedimento, a AGRESPI decidira,
motivadamente, sobre a recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO, em
até 90 (noventa) dias do recebimento da notificacdo do pleito pela outra PARTE, sendo este
prazo prorrogavel por igual periodo, motivadamente.

26.10. O Conselho Diretor da AGRESPI homologara a decisdo sobre a recomposicédo do
equilibrio.

26.10.1. Caso o reequilibrio do CONTRATO implique em obrigacdes financeiras para o
PODER CONCEDENTE, que tenham impacto no orcamento publico estadual, a
homologacao e/ou deliberacdo cabera ao CGPPP, apos a oitiva da AGRESPI.

26.11. Da decisao sobre a recomposicado do equilibrio econdmico-financeiro cabe pedido
de reanadlise ou recurso hierarquico, nos prazos previstos na legislacdo estadual que dispde
sobre processo administrativo.

26.12. A decisdo proferida pela AGRESPI quanto a recomposicdao do equilibrio
econdmico-financeiro tera autoexecutoriedade, isto é, obrigara as PARTES imediatamente.

26.12.1. E vedada as PARTES a rediscussdo em ambito administrativo de pleitos
econdmico-financeiros ja decididos, uma vez esgotadas as instancias administrativas de
recurso.

26.13. Quando houver procedéncia no(s) pleito(s) de reequilibrio econémico-financeiro, a
recomposi¢ao deve constar de termo aditivo ao CONTRATO, acompanhado de planilha de
FLUXO DE CAIXA MARGINAL resultante do processo.

26.14. O direito a recomposicdo do equilibrio  econ6mico-financeiro  da
CONCESSIONARIA sera objeto de preclusdo caso o pleito ndo seja protocolado junto ao
PODER CONCEDENTE no prazo maximo de 06 (seis) meses, contado da materializagdo do
EVENTO DE DESEQUILIBRIO.

26.14.1. A preclusao prevista no item 26.14 nao se aplica a recomposicao do equilibrio
econdmico-financeiro em favor do PODER CONCEDENTE.

27.  CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DO CALCULO DA RECOMPOSICAO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

27.1. O processo de recomposi¢ao do equilibrio econdmico-financeiro sera realizado por
meio de planilha desenvolvida exclusivamente para esse fim, utilizando-se da metodologia do
FLUXO DE CAIXA MARGINAL.

27.2. O CONTRATO sera considerado reequilibrado quando os impactos dos EVENTOS
DE DESEQUILIBRIO forem compensados por meio da instituicdo de medidas sobrepostas ao
fluxo de caixa elaborado para afericdo dos impactos econémico-financeiros do citado evento, de
tal forma que o valor presente liquido desse fluxo tenha valor igual a 0 (zero), calculado
conforme a seguinte férmula:

T

vPL= ) (‘uf—iy)

t=1

Em que:

» VPL: Valor Presente Liquido do fluxo de caixa elaborado para demonstrar os efeitos dos
EVENTOS DE DESEQUILIBRIO que deram causa ao pedido de recomposi¢cao do equilibrio
econdmico-financeiro do CONTRATO;



« t: Periodo de referéncia (ano) para a instituicdo dos efeitos dos EVENTOS;

o C: Valor Monetario Constante do fluxo de caixa marginal livre resultante em cada periodo

$t$;

« r: Taxa de desconto calculada a partir das regras da subclausula 27.3.

27.2.1. O célculo deve ser realizado considerando os valores na data-base da
assinatura do CONTRATO.

27.3. Para determinacdo da Taxa de Desconto real anual a ser utilizada no calculo do
Valor Presente, deveréo ser observadas as seguintes disposicoes:

a)

A Taxa de Desconto real anual a ser utilizada serd composta pela média dos ultimos 12
(doze) meses da taxa bruta de juros de venda das Notas do Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (NTN-B) ou, na auséncia deste, outro que o substitua, ex-ante a dedugcéo do
Imposto de Renda, com vencimento em 30 (trinta) anos, contados a partir da data de
assinatura deste CONTRATO, ou vencimento mais compativel com a data do termo
contratual, publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional, apurada no inicio de cada ano
contratual, capitalizada de um spread ou sobretaxa sobre os juros equivalente a 131,43%
(cento e trinta e um e quarenta e trés por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis.

No caso de Notas do Tesouro inexistentes para o vencimento estabelecido acima, devera
ser considerada a de vencimento mais proximo.

Independentemente do resultado do calculo indicado, a Taxa de Desconto real anual a ser
utilizada no calculo do Valor Presente nao podera ser inferior a 2,32% (dois inteiros e trinta
e dois centésimos por cento).

27.4. Para fins de determinacdo dos fluxos dos DISPENDIOS marginais, serao
utilizados os valores efetivamente incorridos pela PARTE autora do pleito, devidamente
comprovados por meio de notas fiscais, comprovantes de depdsito ou outros documentos
similares.

27.4.1. No caso de necessidade de projecdo de DISPENDIOS, os valores devem ser
calculados com base nos seguintes critérios, na respectiva ordem de prioridade:

| - Projecdo com base nos DISPENDIOS efetivamente
realizados;

Il - Dados oriundos dos sistemas oficiais de custos;
I - Relatério de pericia técnica ou avaliacao analoga;

IV - Outros critérios de mercado, inclusive tabelas oficiais de
custos.
27.4.2. Tanto os valores efetivamente gastos quanto os valores projetados terdo

como teto o0s precos unitarios observados dos sistemas oficiais de custos,
preferencialmente a Tabela de Custos do Sistema de Custos Referenciais de Obras do
Governo Federal — SICRO e o Sistema Nacional de Precos e Indices para a Construcao
Civil — SINAPI.

CAPITULO IX — DOS SEGUROS E DAS GARANTIAS

28. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DOS SEGUROS

28.1. A CONCESSIONARIA devera contratar e manter apdélices de seguros necessarias
para garantir a efetiva e abrangente cobertura de riscos inerentes a execugédo do objeto deste

CONTRATO, além dos seguros exigiveis pela legislacao aplicavel.

28.2. A CONCESSIONARIA devera contratar, no minimo, os seguintes seguros:



28.2.1. Seguro contra risco de engenharia, incluindo, no minimo, a cobertura basica
para obras civis em construcdo e instalacdo de montagem;

28.2.2. Seguro contra risco operacional, incluindo, no minimo, a cobertura de servigos
de instalacdo, montagem, desmontagem, assisténcia técnica e/ou manutencdo de
maquinas ou equipamentos em locais de terceiros, danos causados por inundagdo e/ou
alagamento, guarda de veiculos de terceiros, prestacdo de servicos de limpeza e
manutencdo geral de iméveis, promogcdo de eventos artisticos, esportivos e similares,
danos ao conteudo de lojas por incéndio e/ou explosédo, poluicdo, contaminagcao e/ou
vazamentos subitos e inesperados.

28.3. Os seguros previstos nesta cldusula deverao incluir cobertura de danos causados
por evento de caso fortuito ou forca maior, sempre que forem seguraveis.

28.4. O seguro contra risco de engenharia de que trata a subclausula 28.2.1 devera ter
vigéncia minima correspondente a duragédo das INTERVENCOES, devendo ser recontratado em
caso de intervengdes intermitentes ao longo da duracdo do CONTRATO.

28.5. O seguro contra risco operacional de que trata a subclausula 28.2.2 devera ter
vigéncia durante todo o prazo da CONCESSAO.
28.6. As apdlices de seguros deverdao ser contratadas com seguradoras nacionais ou

estrangeiras de primeira linha, devidamente autorizadas a operar no Brasil pela
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP.

28.7. O PODER CONCEDENTE devera ser indicado como cossegurado nas apolices de
seguros, cabendo-lhe autorizar previamente o cancelamento, a suspensao, a modificagéo ou a
substituicado de quaisquer apodlices contratadas pela CONCESSIONARIA.

28.8. Os FINANCIADORES poderao ser incluidos nas apdlices de seguros, na condicao
de cossegurados ou beneficiarios, desde que a medida ndo prejudique os direitos assegurados
ao PODER CONCEDENTE.

28.9. Nas apdlices de seguro devera constar a obrigagdo da companhia seguradora
informar, por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, 8 CONCESSIONARIA e
ao PODER CONCEDENTE, quaisquer fatos que possam implicar no cancelamento total ou
parcial das apdlices contratadas, na reducao de coberturas, no aumento de franquias ou na
reducao dos valores segurados.

28.10. As apdlices de seguro deverdo prever a indenizacdo direta ao PODER
CONCEDENTE nos casos em que caiba a ele receber pelo sinistro.

28.11. As apodlices de seguro deverao conter clausula expressa de renuncia, por parte da
seguradora, de todos os direitos de regresso contra o PODER CONCEDENTE.

28.12. As apdlices de seguros nao poderao conter obrigacoes, restricoes ou disposicoes
que contrariem as exigéncias previstas neste CONTRATO ou na legislagao aplicavel ao setor, e
deverado conter declaracdo expressa da companhia seguradora da qual conste que conhece
integralmente este CONTRATO, inclusive no que se refere aos limites dos direitos da
CONCESSIONARIA.

28.13. Os valores das coberturas dos seguros previstos neste CONTRATO deverao ser
compativeis com as melhores praticas de mercado para cada tipo de sinistro.

28.14. A CONCESSIONARIA é responsavel pelo pagamento integral da franquia, em
caso de utilizagao de qualquer seguro previsto no CONTRATO.
28.15. A CONCESSIONARIA dever4 apresentar certificado emitido pela(s) companhia(s)

seguradora(s) confirmando que todos os prémios vencidos no ano precedente se encontram
quitados e que as apdlices contratadas pela CONCESSIONARIA estdo em plena vigéncia,
fazendo-o constar como anexo do RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO de que trata o
ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS.



28.16. No caso de vencimento do seguro, a CONCESSIONARIA devera apresentar ao
PODER CONCEDENTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, certificado da companhia
seguradora comprovando a renovacao e os termos das novas apdlices.

28.17. Em caso de descumprimento da obrigacdo de contratar e manter em plena
vigéncia as apdlices de seguro, a CONCESSIONARIA estara sujeita a aplicagdo das
penalidades previstas neste CONTRATO, incluindo a decretacdo de intervencdo ou a
caducidade da CONCESSAO.

28.18. Na hipbtese de que trata a subclausula 28.17, o PODER CONCEDENTE podera
realizar a contratacao e o pagamento direto dos prémios das respectivas apdlices de seguro, as
expensas da CONCESSIONARIA, que devera reembolsa-lo no prazo méaximo de 10 (dez) dias,
contados da data da notificacao a respeito da contratacao.

28.18.1. Sem prejuizo da aplicacdo das sancbées e demais medidas cabiveis, 0
descumprimento do prazo de reembolso ensejara a execugdo da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO.

28.19. Previamente ao inicio da execucao de quaisquer atividades relacionadas a
CONCESSAO, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias, cabera & CONCESSIONARIA
comprovar a contratagdo e a vigéncia das apélices de seguros, nas condicoes estabelecidas
neste CONTRATO e na legislacao aplicavel.

29. CLAUSULA VIGESIMA NONA — DAS GARANTIAS

29.1. Como condicdo precedente a assinatura deste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA prestou e devera manter a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO,
em favor do PODER CONCEDENTE, durante toda a vigéncia da CONCESSAQ, no valor
minimo de R$ 271.300,00 (duzentos e setenta e um mil e trezentos reais) na data-base de
junho de 2025, correspondente ao percentual de 5% (cinco por cento).

29.2. A GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO devera ter seu prazo de validade
prorrogado pelo menos 60 (sessenta) dias antes de seu vencimento, as expensas da
CONCESSIONARIA, de modo a manter-se vigente durante todo o prazo da CONCESSAO, sob
pena de aplicacao das sancgdes previstas neste CONTRATO.

29.3. O valor da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO devera ser reajustado
anualmente pela variacao do indice IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo.
29.4. Sem prejuizo de outras possibilidades previstas neste CONTRATO, a GARANTIA
DE EXECUCAO DO CONTRATO servira para cobirir:
29.4.1. O ressarcimento de custos e despesas incorridos pelo PODER
CONCEDENTE face ao inadimplemento da CONCESSIONARIA;
29.4.2. O pagamento da OUTORGA VARIAVEL, no caso de atraso de pagamento

superior a 60 (sessenta) dias;

29.4.3. O pagamento de multas que forem aplicadas &8 CONCESSIONARIA em razao
de inadimplemento de suas obrigacdes contratuais, quando ndo forem cumpridos os prazos
de quitacao previstos neste CONTRATO;

29.4.4. A devolugdo de BENS REVERSIVEIS em desconformidade com as
exigéncias estabelecidas neste CONTRATO e seus ANEXOS.
29.5. Se o valor das multas contratuais eventualmente impostas & CONCESSIONARIA

for superior ao valor da GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO, além de perdé-la, a
CONCESSIONARIA responderé pela diferenca e pela reposicdo do valor integral da GARANTIA
DE EXECUGAO DO CONTRATO, no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de aplicacdo das
penalidades previstas neste CONTRATO.

29.6. A CONCESSIONARIA devera recompor o valor integral da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO sempre que ela for utilizada, observando o prazo previsto na



subclausula 29.5.

29.7. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO podera ser prestada em uma das
seguintes modalidades:

29.7.1. Caugéao em dinheiro;
29.7.2. Caugéao em titulos da divida publica;
29.7.3. Seguro-garantia;
29.7.4. Fianca bancéria.
29.8. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada em caucdo em dinheiro

devera ser paga por meio do Documento de Arrecadacdo Estadual — DAE, emitido pelo
endereco eletrbnico da Secretaria de Estado da Fazenda do Piaui.

29.9. Para a GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada na modalidade de
caucao em titulos da divida publica serdo aceitos, apenas, Tesouro Prefixado (Letras do
Tesouro Nacional — LTN), Tesouro SELIC (Letras Financeiras do Tesouro — LFT), Tesouro
IGPM+ com Juros Semestrais (Notas do Tesouro Nacional — série C — NTN-C), Tesouro
Prefixado com Juros Semestrais (Notas do Tesouro Nacional — série F — NTN-F), Tesouro
IPCA+ (Notas do Tesouro Nacional — série B — NTN-B Principal) ou Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (Notas do Tesouro Nacional — série B — NTN-B), que deverédo ser emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidagéo e custédia autorizado
pelo Banco Central do Brasil.

29.10. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada na modalidade de
seguro-garantia devera ser emitida por companhia seguradora nacional ou estrangeira com
funcionamento no Brasil, sendo que a apdlice devera estar de acordo com o disposto na
Circular SUSEP N° 662, de 11/04/2022.

29.11. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO prestada na modalidade de fianca
bancaria devera ser emitida por instituicbes financeiras que estejam classificadas entre o
primeiro e o segundo piso, ou seja, entre “A” e “B”, na escala de rating de longo prazo de ao
menos uma das agéncias de classificagdo de risco Fitch Ratings, Moody’s ou Standard &
Poor's.

29.11.1. Os bancos emissores de fiancas bancérias deverdo possuir sistema EMVIA
para que seja verificada a autenticidade do instrumento.

29.11.2. A fianca bancaria também devera conter expressa afirmacao do fiador de que,
como devedor solidario, fara o pagamento ao PODER CONCEDENTE, independentemente
de interpelacédo judicial, caso o afiancado ndo cumpra suas obrigacbes, bem como a
renuncia expressa do fiador ao beneficio de ordem previsto no artigo 827 do Codigo Civil.

29.12. As despesas referentes a prestagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO serao exclusivamente de responsabilidade da CONCESSIONARIA.
29.13. A GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO ofertada ndo podera conter

quaisquer ressalvas ou condicbes que possam dificultar ou impedir sua execug¢ao, ou que
possam suscitar duvidas quanto a sua exequibilidade.

29.14. Sera permitida a substituicdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
prestada pela CONCESSIONARIA por qualquer das modalidades admitidas nesta clausula,
mediante prévia e expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE.

29.15. A CONCESSIONARIA permanecera responsavel pelo cumprimento das
obrigagbes contratuais, incluindo o pagamento de eventuais multas e indenizagbes,
independentemente da utilizagdo da GARANTIA DE EXECUGCAO DO CONTRATO.

29.16. A GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO, observado o montante minimo
definido na subclausula 29.1, devera permanecer em vigor até 180 (cento e oitenta) dias apés a



extincdo do CONTRATO.

29.17. A liberacdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO dependera da
comprovacao do integral cumprimento de todas as obrigacbes contratuais pela
CONCESSIONARIA, incluindo as trabalhistas e previdenciarias, bem como da entrega dos
BENS REVERSIVEIS em perfeitas condicdes de operacionalidade, utilizagdo e manutencéo.

CAPITULO X — DO REGIME DE BENS DA CONCESSAO

30. CLAUSULA TRIGESIMA — DOS BENS REVERSIVEIS
30.1. Serzo considerados BENS REVERSIVEIS:
30.1.1. O PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, localizado na Avenida Raul Lopes,

S/N, Bairro Noivos, Teresina-Pl, registrado sob o n® R-4-104.351, conforme area tracada no
ANEXO A — MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS, APENDICE |
— AREA DA CONCESSAOQ;

30.1.2. Todos os sistemas, softwares, equipamentos, maquinas, aparelhos,
acessorios e estruturas de modo geral, assim como todos os demais bens mdveis
vinculados a manutencdo e a operacdo do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA,
adquiridos pela CONCESSIONARIA para o cumprimento das atividades relativas ao objeto
do CONTRATO ou a ela transferidos pelo PODER CONCEDENTE;

30.1.3. Os bens, mébveis ou imoveis, adquiridos, incorporados, elaborados ou
construidos pela CONCESSIONARIA, assim como todas as benfeitorias, ainda que Uteis ou
voluptudrias, acessdes fisicas ou intelectuais, incorporados ao PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA durante o prazo da CONCESSAO, por forca de INTERVENGCOES
realizadas pela CONCESSIONARIA, ainda que decorrentes de INTERVENCOES
FACULTATIVAS.

30.2. No serdo considerados como BENS REVERSIVEIS os seguintes itens:

a) Veiculos leves;

b) Ferramentas, equipamentos e maquinario utilizados na execucéo dos servi¢os de vigilancia,
limpeza, manutencgéo e conservagao de areas verdes;

c) O(s) imbvel(is) destinado(s) a instalacado da sede administrativa da SPE e/ou a instalagcéao de
outras atividades da SPE, desde que tais bens ndo tenham sido arrolados como de dominio
do PODER CONCEDENTE e nao integrem a CONCESSAO;

d) Equipamentos eletronicos de uso da administracdo da CONCESSIONARIA, tais como
computadores, celulares, tablets e impressoras.

30.3. Todos os BENS REVERSIVEIS ou investimentos neles realizados deverao ser
integralmente depreciados ou amortizados pela CONCESSIONARIA no prazo de vigéncia do
CONTRATO, observada a legislagcéao aplicavel.

30.4. A posse, guarda, manutengdo e vigilancia dos BENS REVERSIVEIS sdo de
responsabilidade da CONCESSIONARIA.
30.5. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter os BENS REVERSIVEIS em plenas

condicoes de uso, conservacao e seguranca, as suas expensas, durante toda a vigéncia do
CONTRATO, efetuando, para tanto, as reparacdes, renovacoes, adaptacoes e atualizacdes
necessarias para assegurar os niveis de qualidade e desempenho exigidos no CONTRATO e
seus ANEXOS.

30.6. A CONCESSIONARIA podera alienar os BENS REVERSIVEIS méveis se
proceder a sua imediata substituicdo por outros em condicdes de operacionalidade e
funcionamento idénticas ou superiores aos substituidos.



30.7. A substituicdo dos BENS REVERSIVEIS ao longo do prazo da CONCESSAO nao
autoriza qualquer pleito de recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO
pela CONCESSIONARIA.

30.8. No caso de qualquer BEM REVERSIVEL nao se mostrar mais necessario e
adequado a execucgéo do objeto do CONTRATO, a CONCESSIONARIA poderé aliena-lo, desde
que previamente autorizado pelo PODER CONCEDENTE.

30.9. Os BENS REVERSIVEIS nao estardo sujeitos & constituicdo de garantia, devendo
manter-se livres de quaisquer énus ou encargos.
30.10. 30.10. A CONCESSIONARIA, em decorréncia deste CONTRATO, estara

expressamente autorizada a propor, em nome prdprio, quaisquer medidas judiciais cabiveis
para assegurar ou recuperar a posse de BENS REVERSIVEIS contra terceiros.

30.11. Todas as informagées sobre os BENS REVERSIVEIS, incluindo descricdo, estado
de conservacdo e vida Util remanescente, deverdo constar do INVENTARIO a ser realizado
inicialmente em até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do Contrato, mantendo-se sempre
atualizado pela CONCESSIONARIA ao longo de toda a vigéncia do CONTRATO & medida que
forem incluidos, excluidos ou substituidos os bens, observadas as exigéncias do ANEXO B —
CADERNO DE ENCARGOS.

30.11.1. O inventario realizado na forma desta clausula devera ser enviado ao PODER
CONCEDENTE e a AGRESPI anualmente, até o dia 30 de abril, ou ainda sempre que for
solicitado.

30.11.2. Os BENS REVERSIVEIS retornardio ao PODER CONCEDENTE com a
extincdo do CONTRATO, de forma gratuita e automatica, independentemente de quaisquer
notificagdes ou formalidades.

30.12. Os BENS REVERSIVEIS deverdo estar em condicdes adequadas de operacéo,
utilizacdo e manutencao, bem como livres e desembaracados de quaisquer 6nus, encargos,
valor residual, tributos, obrigacdes, gravames ou cobrangcas, com caracteristicas e requisitos
técnicos que permitam a plena operacio e EXPLORACAO do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA pelo prazo adicional minimo de 5 (cinco) anos, contados da data de extincao do
CONTRATO, salvo aqueles com vida util menor, devidamente discriminados no INVENTARIO.

31. CLAUSULA TRIGESIMA PRIMEIRA - DO PLANO DE DESMOBILIZACAO
OPERACIONAL
31.1. No prazo de 12 (doze) meses antes do término do CONTRATO, ou

imediatamente, no caso de extingdo antecipada deste instrumento, a CONCESSIONARIA
devera submeter a aprovacao da AGRESPI e do PODER CONCEDENTE, através do CMOG, o
PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, que devera prever o procedimento pelo q ual
sera realizada a desmobilizagdo e devida reversdo dos BENS REVERSIVEIS, sem que ocorra
qualquer interrupcao na manutencao e operagdo do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

31.2. Deverdo estar previstos no PLANO DE DESMOBILIZACAO OPERACIONAL, no
minimo:
31.2.1. Forma de reversdo dos BENS REVERSIVEIS;
31.2.2. Estado de conservacdo e manutencido dos BENS REVERSIVEIS, com laudos
e relatérios técnicos emitidos por profissional habilitado;
31.2.3. Estado de depreciacdo dos BENS REVERSIVEIS;
31.2.4. Forma de substituicdo dos funcionarios da CONCESSIONARIA pelos
servidores do PODER CONCEDENTE e/ou de sucessora;
31.2.5. Periodo e forma de capacitacdo dos servidores do PODER CONCEDENTE

e/ou da concessionaria sucessora que venha a operar o PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA.



31.3. O PLANO DE DESMOBILIZAGAO OPERACIONAL também devera estabelecer os
procedimentos para avaliar os BENS REVERSIVEIS, com o objetivo de identificar aqueles

imprescindiveis a continuidade da execugdao do objeto do CONTRATO e revisar o
INVENTARIO.

31.4. No caso de desconformidade entre o INVENTARIO e a efetiva situagdo dos BENS
REVERSIVEIS, cabera & CONCESSIONARIA tomar todas as medidas cabiveis, inclusive a
aquisicdo de novos bens ou realizacdo de obras, para que entregue os BENS REVERSIVEIS
nas mesmas condicdes do INVENTARIO.

31.5. O PODER CONCEDENTE podera realizar as vistorias que julgar necessarias a
plena execugédo de suas atividades, de forma a garantir a transicdo contratual sem qualquer
prejuizo a continuidade da manutencéo e operagdo do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA,
além de acompanhar a execucéao de laudos e relatérios técnicos.

31.6. A CONCESSIONARIA devera fornecer treinamento ao pessoal indicado pelo
PODER CONCEDENTE, bem como repassar a documentacao técnica, administrativa e as
orientacdes operacionais relativas ao PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, com antecedéncia
minima de 6 (seis) meses do término da vigéncia do CONTRATO.

31.7. A CONCESSIONARIA sera inteira e exclusivamente responsavel pelo
encerramento de quaisquer contratos de que seja parte ao final da vigéncia da CONCESSAO,
ndao assumindo o PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus a eles
relacionados e ndo sendo devida nenhuma indenizagdo & CONCESSIONARIA, exceto se o
contrario tiver sido pactuado, nos termos autorizados por este CONTRATO.

CAPITULO XI — DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

32. CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA — DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

32.1. No caso de inadimplemento parcial ou total das obrigacbes previstas neste
CONTRATO, a CONCESSIONARIA estara sujeita, sem prejuizo das sancdes de natureza civil
e penal e daquelas previstas no art. 90, § 5% da Lei Federal n® 14.133/2021, as seguintes
sancdes administrativas aplicaveis pela AGRESPI, nos termos deste CONTRATO:

32.1.1. Adverténcia formal, que sera formulada junto a determinacdo da adocao das
necessarias medidas de correcao;

32.1.2. Multa;

32.1.3. Suspenséao temporaria do direito de participacao em licitacdes e impedimento

de contratar com a Administracdo Publica, por prazo nao superior a dois anos;

32.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo e até que seja
promovida sua reabilitacdo perante a autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a CONCESSIONARIA ressarcir a Administragcdo Publica pelos
prejuizos resultantes.

32.2. descumprimento das obrigagGes estatuidas neste CONTRATO, sem justificativa
aceita pela AGRESPI, acarretara a CONCESSIONARIA as penalidades, segundo a gravidade
da falta cometida, previstas na subclausula 32.1 deste CONTRATO.

32.3. As penalidades sdo independentes e a aplicacdo de uma nao exclui a
aplicabilidade das demais.
32.4. A gradacao das penalidades devera observar os seguintes parametros:

32.4.1. A infragdo sera considerada leve quando decorrer de condutas involuntarias

ou escusaveis da CONCESSIONARIA e que ndo tenha aptiddo para causar a interrupcdo
da prestagao dos SERVIGOS, refletir na qualidade dos SERVIGOS prestados ou causar
beneficio a CONCESSIONARIA;



32.4.2. A infracao sera considerada de média gravidade quando decorrer de erro ou
culpa grave da CONCESSIONARIA, com aptiddo para interromper a prestacdo dos
SERVICOS ou refletir na qualidade dos SERVICOS, mas sem nenhum beneficio ou
proveito para a CONCESSIONARIA;

32.4.3. A infracdo serd considerada grave quando decorrer de atuagao dolosa da
CONCESSIONARIA, resultando em vantagens econdmico-financeiras a
CONCESSIONARIA.

32.5. A aplicagdo de qualquer penalidade ndo exime a CONCESSIONARIA do dever de
regularizar, no prazo estabelecido, as obrigacbes contratuais em que esteja inadimplente.

32.6. O descumprimento parcial ou total, pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER
CONCEDENTE, das obrigagbes que Ihes correspondem, ndo serd considerado como
inadimplemento contratual se tiver ocorrido por motivo de caso fortuito ou forca maior,
devidamente justificado e comprovado. O caso fortuito ou forca maior verifica-se no fato
necessario, cujos efeitos nao foram possiveis evitar ou impedir, nos termos do paragrafo unico
do art. 393 do Cddigo Civil.

32.7. A aplicacdo de qualquer penalidade ndo exime a CONCESSIONARIA do dever de
regularizar, no prazo estabelecido, as obrigacdes contratuais em que esteja inadimplente.

32.7.1. O periodo concedido para a correcao de irregularidades obsta a instauracao
de processo(s) sancionador(es), salvo decisdo expressa em contrario.

32.7.2. O prazo para a corregao de irregularidades sera de até 180 (cento e oitenta)
dias, prorrogaveis a critério da AGRESPI.

32.7.3. Findo o prazo concedido para a correcao de irregularidade e nao resolvida a
situacdo gravosa que o originou, sera instaurado o processo sancionador nos termos da
legislacao estadual.

32.8. A penalidade de adverténcia sera aplicada, sem prejuizo de outras hipdteses,
quando a CONCESSIONARIA:
32.8.1. Nao permitir o ingresso dos servidores do PODER CONCEDENTE ou da

AGRESPI para o exercicio da fiscalizacao na forma prevista neste CONTRATO;

32.8.2. Nao facilitar ou impedir o acesso aos livros, documentacao contabil e demais
informacdes correlatas a prestagdo dos SERVICOS;

32.8.3. Deixar de prestar, no prazo estipulado, as informagdes solicitadas ou aquelas
a que esteja obrigada independentemente de solicitacéo;

32.8.4. Descumprir qualquer uma das obrigagdes assumidas neste CONTRATO nao
previstas como hip6tese ensejadora da aplicacdo de multa, ou ser negligente, imprudente
ou agir com impericia;

32.8.5. Deixar de elaborar, no prazo estabelecido, os planos, manuais, estudos,
sistemas e programas previstos no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS; e
32.8.6. Descumprir as determinacdes referentes a disponibilizagcdo de informacoes
aos usuarios em ambiente virtual.
32.9. A adverténcia deve ser considerada como sanc¢ao para efeitos de reincidéncia.
32.10. Caso a CONCESSIONARIA n3o regularize a situagdo ensejadora da aplicacéo de

adverténcia no prazo conferido pela AGRESPI, devera ser aplicada também a multa, nos
termos desta Clausula.

32.11. Sem prejuizo das demais hipdteses ensejadoras da aplicagdo de adverténcia
previstas na subclausula 32.8, quando praticadas, pela primeira vez, infragdes classificadas
como leves, a pena de multa podera ser substituida exclusivamente por pena de adverténcia.

32.12. Sera aplicada multa & CONCESSIONARIA nas seguintes hipéteses, mas sem se



limitar a elas:

32.12.1. N&o cumprir qualquer determinagcao da AGRESPI, na forma e no prazo
estabelecido, salvo se objeto de contestacao formal por parte da CONCESSIONARIA e
enquanto pendente de deciséo;

32.12.2. N&o encaminhar a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE as informacdes
necessarias a afericdo dos INDICADORES DE DESEMPENHO na forma e nos prazos
estabelecidos no ANEXO C — INDICADORES DE DESEMPENHO;

32.12.3. Nao encaminhar as informagdes contdbeis para a analise realizada pela
AGRESPI em relagéo aos investimentos realizados, valores amortizados, depreciagao e
saldos referentes aos BENS REVERSIVEIS;

32.12.4. Impedir ou obstar a fiscalizacdo da AGRESPI;

32.12.5. Atraso na contratagdo ou renovagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO;

32.12.6. Atraso na contratacdo ou renovagao dos seguros;
32.12.7. Atraso na integralizagao do capital social.
32.13. As multas serdo de até 1% (um por cento) do valor da receita operacional bruta

nos meses da ocorréncia da infragéo.

32.14. Nao serd aplicada a sangdo de multa & CONCESSIONARIA como consequéncia
de situacées que ja ensejaram a reducdo da RECEITA mediante a incidéncia dos
INDICADORES DE DESEMPENHO dispostos no ANEXO C - INDICADORES DE
DESEMPENHO.

32.15. Caso o valor total das multas aplicadas em determinado ano seja superior a 10%
(dez por cento) do faturamento da CONCESSIONARIA no exercicio anterior, devera ser
avaliada a decretagao de caducidade da CONCESSAO.

32.16. A sancao de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em
decorréncia das infragbes administrativas relacionadas nas subclausulas 32.8 e 32.12, quando
nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave, e impedira o responsavel de licitar e
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e indireta do Estado do Piaui, pelo prazo
maximo de 3 (trés) anos.

32.17. Podera ser aplicada ao responsavel a sancao de declaracao de inidoneidade para
licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracées dispostas nas subclausulas 32.8 e
32.12 que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que a sangédo de impedimento de
licitar e contratar, e impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administracao
Publica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
maximo de 6 (seis) anos.

32.18. Identificada situagdo que possa ser caracterizada como descumprimento ou
infracdo contratual, a AGRESPI notificara a CONCESSIONARIA para apresentar sua defesa
prévia, no prazo de 15 (quinze) dias corridos.

32.19. Antes da decisdao sobre o procedimento instaurado para apurar descumprimento
ou infragdo contratual, € obrigatéria a oitiva da Procuradoria-Geral do Estado (PGE), nos termos
do art. 59, VI, da Lei Estadual n® 6.872/2016.

32.20. Analisada a defesa prévia e ndo sendo esta procedente, a AGENCIA
REGULADORA lavrara auto de infracdo, que tipificara a infracdo cometida, para fins de
aplicacéo da respectiva penalidade.

32.21. O auto de infracdo devera indicar com precisao a falta cometida e a disposicao
contratual violada, e sera lavrado em 02 (duas) vias, através de notificagao entregue a
CONCESSIONARIA sob protocolo, indicando a expressdo monetaria exata da penalidade e o



direito a sua reducao, nos seguintes termos:

32.21.1. Reducao de 30% (trinta por cento) dos valores autuados, na hipétese de o
pagamento ser realizado sem discussdo administrativa apds a autuacao e anteriormente a
decisdo administrativa;

32.21.2. Reducdo de 10% (dez por cento) dos valores autuados, na hipétese de o
pagamento ser realizado apds a decisao administrativa e antes da interposicao de recurso;

32.21.3. O pagamento dos valores autuados nos termos acima entabulados implica na
confissdo da conduta e renuncia a qualquer tipo de recurso administrativo ou agao judicial
contra a penalidade pecuniaria.

32.22. No prazo de 5 (cinco) dias contados do recebimento da notificagao da penalidade,
a CONCESSIONARIA podera apresentar recurso administrativo, que sera recebido no efeito
suspensivo e decidido de forma motivada pela AGRESPI.

32.23. Recebido o recurso administrativo, a autoridade que lavrou o auto de infracédo
podera reconsiderar sua decisdo. Caso a decisdo nao seja reconsiderada, os autos serao
encaminhados a autoridade superior, devidamente instruidos, para decisao.

32.24. A decisao do recurso administrativo devera ser motivada e fundamentada pela
AGENCIA REGULADORA, nos termos da legislagdo de processo administrativo e do Decreto-
Lei n® 4.657, de 4 de setembro de 1942.

32.25. Apds a interposicao do recurso administrativo, para a aplicacdo das penalidades,
cuja competéncia € do Conselho Diretor da AGRESPI, sera necessaria a manifestagao prévia
da Procuradoria-Geral do Estado, nos termos da Lei Estadual n® 6.872/2016.

32.26. A AGRESPI devera:

32.26.1. No <caso de adverténcia, anotar a sangao nos registros da
CONCESSIONARIA junto a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE;

32.26.2. Em caso de multa, notificar a CONCESSIONARIA para realizar o pagamento
dentro do prazo de 20 (vinte) dias, contados do recebimento da notificacdo da deciséo,
sendo que o0 ndo pagamento, no prazo estipulado, ensejard a possibilidade de o PODER
CONCEDENTE executar a GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO.

32.26.3. O nao pagamento de qualquer multa fixada nos termos do disposto nesta
clausula, no prazo fixado, implicard a incidéncia de correcdo monetaria pela variagdo do
IPCA/IBGE, ou indice que vier a substitui-lo, e juros de 1% (um por cento) ao més pro rata
die.

32.27. Poderéao ser apuradas em um mesmo processo duas ou mais infracées similares
ou decorrentes de um mesmo fato gerador, aplicando-se penalidades individualizadas para
cada uma das infragdes ou uma unica penalidade quando se tratar de infracbes continuadas.

32.27.1. Considerar-se-ao continuadas as infragdes que decorram comprovadamente
de um mesmo fato gerador e cujos efeitos se prolonguem no tempo.
32.28. As importancias pecuniarias resultantes da aplicagdo das multas reverterdo ao
PODER CONCEDENTE.
32.29. A aplicacdo de penalidades observard a necessaria proporcionalidade entre a
infracdo e a correspondente sancdo, mediante a observancia dos seguintes critérios:
32.29.1. A natureza e gravidade da infracao;
32.29.2. O dano dela resultante ao PODER CONCEDENTE, aos usuarios ou aos
Servicos;

32.29.3. As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia da infragao
cometida;



32.29.4. As circunstancias agravantes e atenuantes;
32.29.5. Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventual reincidéncia.

32.30. Considera-se reincidéncia, para fins deste CONTRATO, a préatica de uma mesma
infracdo dentro do periodo de 12 (doze) meses, contados da data da ocorréncia da primeira
infracdo cometida pela CONCESSIONARIA.

32.31. Para fins de dosimetria das penalidades sao consideradas circunstancias
atenuantes, quando devidamente comprovadas:

32.31.1. O concurso de agentes externos para o descumprimento, que tenha influéncia
no resultado produzido, devendo reduzir em 3% (trés por cento) o valor da multa;

32.31.2. A execucdo de medidas espontaneas pela CONCESSIONARIA, resultando na
cessacao da infragdo e recomposicao dos danos cometidos, até o prazo para apresentacao
da defesa, devendo reduzir em 10% (dez por cento) o valor da multa;

32.31.8. A inexisténcia de infracbes, ou infragbes julgadas definitivamente
improcedentes, nos ultimos 05 (cinco) anos, devendo reduzir em 5% (cinco por cento) o
valor da multa.

32.32. A reducao do valor da multa por circunstancia atenuante podera ser cumulada com
as reducoes dispostas na subclausula 32.21.
32.33. Para fins de dosimetria das penalidades sao consideradas circunstancias
agravantes, quando devidamente comprovadas:
32.33.1. Ter a infragdo sido cometida mediante fraude ou ma-fé da
CONCESSIONARIA, devendo incidir acréscimo de 30% (trinta por cento) sobre o valor da
multa;
32.33.2. Nao adocédo de medidas alternativas ou mitigadoras, no prazo e nos termos

recomendados pela AGRESPI, devendo incidir acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o
valor da multa;

32.33.8. Praticar infracdo para facilitar ou assegurar proveito econémico a
CONCESSIONARIA ou a terceiros por ela indicados;

32.33.4. A reincidéncia especifica da CONCESSIONARIA no cometimento da mesma
infracdo nos ultimos 05 (cinco) anos, devendo incidir acréscimo de 5% (cinco por cento)
sobre o valor da multa.

CAPITULO XIl — DA SOLUCAO DE CONFLITOS

33. CLAUSULA TRIGESIMA TERCEIRA - DA SOLUCAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS
33.1. As PARTES deverao envidar os melhores esforgos para resolver amigavelmente,

utilizando-se do principio da boa-fé, por meio de negociacado direta administrativa, qualquer
divergéncia ou conflito de interesse que venha a surgir em decorréncia do presente
CONTRATO.

33.2. As negociagdes entre as PARTES deverao se pautar pelos principios que regem a
Administracao Publica, especialmente a Moralidade, Impessoalidade, Transparéncia, Eficiéncia
e Boa-fé Objetiva, devendo as reunides e seus encaminhamentos serem registrados por escrito.

33.3. As controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSION ARIA e o PODER
CONCEDENTE, durante a execugao deste contrato, serdo submetidas 8 MEDIACAO perante a
Camara de Prevencdo e Resolucdo de Conflitos Administrativos da Procuradoria-Geral do
Estado do Piaui (CEMAPI), criada com o objetivo de promover a resolugdo consensual de
conflitos que envolvam o Estado do Piaui, suas autarquias e fundagdes publicas como forma de
incentivo a desjudicializacao.



33.4. A criacao e o funcionamento da CEMAPI estdo previstos na Lei Complementar
Estadual n® 254, de 14 de janeiro de 2021, no Decreto Estadual n® 19.980, de 14 de setembro
de 2021, e na Portaria PGE n® 143, de 15 de setembro de 2021.

33.5. A utilizagdo da CEMAPI, ou de qualquer outro ambiente institucional de
negociacdo, é facultativa e somente sera constituida mediante concordancia prévia das
PARTES.

33.6. O acordo entre as PARTES devera tramitar em formato de termo aditivo, fazendo
coisa julgada administrativa, implicando na renuncia a todo e qualquer direito objeto da
controvérsia e constituindo titulo executivo extrajudicial.

33.7. A discussao administrativa de qualquer ponto da execugao contratual ndo exonera
a CONCESSIONARIA de dar integral cumprimento as suas obrigacdes e as determinacdes do
PODER CONCEDENTE.

33.8. Todas as despesas necessarias ao exame dos pleitos pela CEMAPI ou por
qualquer outro ambiente negocial administrativo serdo arcadas pela CONCESSIONARIA.

33.9. Eventuais discordancias da CONCESSIONARIA em relagdo & afericdo e a
avaliagdo da NOTA DE DESEMPENHO deverao ser dirimidas utilizando-se os mecanismos de
resolucdo amigavel de conflitos disciplinados nesta clausula, observadas as disposicoes
previstas no ANEXO C — INDICADORES DE DESEMPENHO.

34. CLAUSULA TRIGESIMA QUARTA - DA ARBITRAGEM

34.1. Quando as controvérsias que vierem a surgir nao forem solucionadas no ambito
da Camara de Prevencao e Resolucdao de Conflitos Administrativos da Procuradoria-Geral do
Estado do Piaui (CEMAPI), devera ser aplicado o disposto na subclausula 34.2.

34.2. A's controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE durante a execucao deste contrato, que versem sobre direitos patrimoniais
disponiveis, serdao submetidas a arbitragem perante o Centro de Arbitragem da Céamara de
Comércio Brasil-Canada (CAM-CCBC), de acordo com as regras e procedimentos por ela
definidos, no que nao conflitar com o disposto na subclausula 33.3.

34.2.1. Para efeitos deste CONTRATO, consideram-se direitos patrimoniais
disponiveis sujeitos a arbitragem as questdes relacionadas ao:

34.2.1.1. Reconhecimento do direito e determinagcdo do montante relativo a
recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro, em favor de qualquer das partes e
em todas as situagdes previstas no CONTRATO;

34.2.1.2. Reconhecimento de hipdtese de inadimplemento contratual de qualquer
das partes;

34.2.1.8. Célculo e aplicagao de reajuste previsto no CONTRATO;

34.2.1.4. Acionamento dos mecanismos de garantia estipulados no CONTRATO;
e

34.2.1.5. Valor de indenizacao no caso de extincdo do CONTRATO.

34.3. A parte interessada em instaurar a arbitragem devera notificar a Camara de
Arbitragem da intencao de instituir o procedimento, indicando, desde logo, a matéria que sera
objeto da arbitragem, seu valor, o nome e a qualificacdo completa da(s) outra(s) parte(s),
anexando copia deste contrato e demais documentos pertinentes ao litigio (a "Notificagdo de
Arbitragem").

34.4. O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (irés) arbitros, todos indicados pelo
Presidente da Camara de Arbitragem no prazo de até 15 (quinze) dias contados do recebimento
da Notificacao de Arbitragem.

34.5. Constituido o Tribunal Arbitral, este convocara as partes envolvidas para que, no



prazo maximo de 10 (dez) dias, acordem acerca do objeto da arbitragem (o "Termo de
Arbitragem") e demais procedimentos.

34.6. Caso, ao término do prazo acima estabelecido, as entidades envolvidas nao
tenham acordado sobre o Termo de Arbitragem, ou caso qualquer das partes nao tenha
comparecido para a definicao do referido Termo de Arbitragem, cabera ao Tribunal Arbitral fixar
o0 objeto da disputa dentro dos 10 (dez) dias subsequentes, concordando as entidades
envolvidas, desde ja, com tal procedimento.

34.7. O Tribunal Arbitral devera proferir a sentengca no prazo maximo de até 90
(noventa) dias contados de sua nomeacdo, ndo sendo permitido que o julgamento das
controvérsias seja feito com base na equidade.

34.8. O procedimento arbitral tera lugar no municipio de Teresina-Pl, com observancia
das disposicoes da Lei Federal n? 9.307/1996, da Lei Federal n® 13.140/2015 e do Regulamento
da Camara de Arbitragem.

34.9. O Regulamento da Camara de Arbitragem nao se aplica aos procedimentos ou
medidas de urgéncia em eventuais litigios oriundos deste CONTRATO, sendo competente para
tanto o foro eleito na subclausula 34.16.

34.10. O idioma oficial para todos os atos da arbitragem ora convencionada serd o
portugués, sendo aplicaveis as leis da Republica Federativa do Brasil.

34.11. A parte que der inicio ao procedimento arbitral devera adiantar os honorarios e
custos da arbitragem, sendo que a sentencga arbitral, no entanto, determinara o ressarcimento
pela entidade vencida, se for este o caso, de todos os custos, despesas e honorarios incorridos
pela outra entidade.

34.12. A sentenca arbitral sera definitiva e obrigatoria para as entidades.

34.13. As controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE durante a execugédo deste contrato, unica e exclusivamente no que tange as
matérias abaixo indicadas, deverdo ser submetidas a appreciation do Poder Judiciario, tendo
em vista que tais matérias tratam de direitos indisponiveis e que, portanto, ndo sao passiveis de
solucao pela via arbitral:

34.13.1. Discussdo sobre a possibilidade de a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE alterarem unilateralmente o contrato em razdao da necessidade de
modificacao de clausulas técnicas e/ou regulamentares dos servigos;

34.13.2. Discussao sobre o conteudo da alteragdo de clausulas técnicas e/ou
regulamentares dos servicos; e

34.13.3. Temas relativos ao exercicio do poder de policia administrativa, inclusive, mas
nao se limitando, ao poder sancionador do Estado.

34.14. As entidades estabelecem, no entanto, que toda e qualquer controvérsia referente
as consequéncias econémicas e financeiras decorrentes de alteracdo unilateral das clausulas
técnicas e/ou regulamentares dos servigos serao obrigatoriamente submetidas a arbitragem.

34.15. Fica eleito o Foro da Comarca de Teresina — Piaui, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, como competente para o processamento e julgamento de
medidas cautelares ou de urgéncia, ou para acdes cujo objeto ndo possa ser discutido por meio
de arbitragem, além de acdes que garantam a instituicdo do procedimento arbitral e a execucao
da sentenca arbitral, vedando-se a arbitragem de emergéncia, ainda que prevista no
regulamento da CAM-CCBC.

34.16. As relacdes entre o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA observardo,
entre outros diplomas legais aplicaveis, a Lei Estadual n® 6.782, de 28 de margo de 2016, que
regulamenta o Processo Administrativo no Ambito da Administragdo Publica do Estado do Piaui.



CAPITULO XIll — DA INTERVENGAO

35. CLAUSULA TRIGESIMA QUINTA - DA INTERVENGCAO

35.1. O PODER CONCEDENTE podera intervir na CONCESSAO, apés manifestagdo
prévia do Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas (CGP) e da AGRESPI, e sempre
assegurado a CONCESSIONARIA o direito a ampla defesa e ao contraditério, com o fim de
assegurar a adequacado da prestacdo dos SERVICOS, bem como o fiel cumprimento das
normas contratuais, regulamentares e legais pertinentes, nos termos do art. 32 e seguintes da
Lei Federal n® 8.987/1995.

35.2. O PODER CONCEDENTE podera, sem prejuizo das penalidades cabiveis e das
responsabilidades incidentes, a qualquer tempo, quando néo se justificar a caducidade, intervir
na CONCESSAO para assegurar a regularidade e adequacdo das obras, a continuidade da
execugao das atividades de manutengcao e operagao e/ou o cumprimento das normas
contratuais, regulamentares e legais pertinentes pela CONCESSIONARIA.

35.3. Entre as situacdes que ensejam intervengao, incluem-se:

35.3.1. Cessacao ou interrupgao por mais de 60 (sessenta) dias, total ou parcial, pela
CONCESSIONARIA, da execucdo das obras relativas as INTERVENGCOES
OBRIGATORIAS ou das atividades de manutengdo e operacdo do PARQUE ESTADUAL

POTYCABANA, conforme previstos neste CONTRATO e seus ANEXOS;

35.3.2. Deficiéncias graves na organizacdo da CONCESSIONARIA que
comprometam o cumprimento das obrigagbes e encargos assumidos no ambito da
CONCESSAQ;

35.3.3. Deficiéncias graves no desenvolvimento das atividades objeto deste
CONTRATO;

35.3.4. Situagdes que ponham em risco 0 meio ambiente, a seguranga de pessoas ou
bens, o erario ou a saude publica da populagéo;

35.3.5. Graves e/ou reiterados descumprimentos das obrigagdes deste CONTRATO;
35.3.6. Utilizac&o da infraestrutura da CONCESSAO para fins ilicitos;

35.3.7. Omisséo na prestacéo de contas ao PODER CONCEDENTE ou oferecimento

de 6bice a sua atividade fiscalizatoria.

35.4. Eventuais custos adicionais decorrentes da intervencdo por interesse publico
ensejardo a revisao do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO nos termos do
CAPITULO Vil - DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO.

35.5. O instrumento de decretacéo de intervencgéo indicara:
35.5.1. Os motivos da intervencgéo e sua necessidade;
35.5.2. O prazo;
35.5.3. Os objetivos e limites da intervencéo; e
35.5.4. O nome e a qualificagéo do interventor.
35.6. Decretada a intervencao, o PODER CONCEDENTE tera o prazo de 30 (trinta) dias

para instaurar processo administrativo com vistas a comprovar as causas determinantes da
medida e apurar responsabilidades, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

35.6.1. O processo administrativo de que trata a subclausula 35.6 sera conduzido
pelo PODER CONCEDENTE, com apoio do CMOG, e ap6s ouvida a AGRESPI, devera ser
concluido no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de considerar-se invalida a
intervencao.

35.7. A decretacdo da intervencéo levara ao imediato afastamento dos administradores



da CONCESSIONARIA, sem afetar o curso regular dos seus negécios ou 0 seu normal
funcionamento.

35.8. A funcdo de interventor podera recair sobre agente dos quadros do PODER
CONCEDENTE, pessoa especificamente nomeada, colegiado ou empresa, assumindo a
CONCESSIONARIA os custos da remuneragéo.

35.9. O interventor prestara contas e respondera pessoalmente pelos atos que praticar.
35.10. Dos atos do interventor cabera recurso ao PODER CONCEDENTE.

35.11. Para os atos de alienagéo e disposicdo do patriménio da CONCESSIONARIA, o
interventor necessitara de prévia autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

35.12. N&o sera decretada a intervengao quando, a juizo do PODER CONCEDENTE, ela
for considerada inécua, injustamente benéfica a CONCESSIONARIA ou desnecessaria.

35.18. Sera declarada a nulidade da intervengao se ficar comprovado que o PODER

CONCEDENTE n&o observou os pressupostos legais e regulamentares, ou os principios da
Administracdo Publica, devendo a CONCESSAO ser imediatamente devolvida a
CONCESSIONARIA, sem prejuizo de seu direito de indenizacao.

35.14. Cessada a intervencao, se ndo for extinta a CONCESSAQ, as atividades relativas
a execugao do CONTRATO voltardo a ser de responsabilidade da CONCESSIONARIA.

CAPITULO XIV — DA EXTINGAO DO CONTRATO

36. _CLAUSULA TRIGESIMA SEXTA - DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DA
CONCESSAO
36.1. A concessao sera extinta, observadas as normas legais aplicaveis, quando
ocorrer:

36.1.1. Término do prazo contratual;

36.1.2. Encampacéao;

36.1.3. Caducidade;

36.1.4. Rescisao;

36.1.5. Anulacgao;

36.1.6. Faléncia e extingdo da CONCESSIONARIA;

36.1.7. Caso fortuito ou forca maior.
36.2. ~ Extinta a CONCESSAO, retornam ao PODER CONCEDENTE todos os BENS
REVERSIVEIS, nos termos da CLAUSULA TRIGESIMA.
36.3. Extinta a CONCESSAO antes do término do prazo contratual, o PODER

CONCEDENTE, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, podera:

36.3.1. Ocupar e utilizar, temporariamente, locais, instalacées, equipamentos,
materiais e valer-se de pessoal empregado na prestagdo das atividades consideradas
imprescindiveis a continuidade da CONCESSAO;

36.3.2. Manter os contratos firmados pela CONCESSIONARIA com terceiros pelo
prazo e nas condi¢des inicialmente ajustadas, respondendo os terceiros pelos prejuizos
decorrentes do nao cumprimento das obrigacdes assumidas.

36.4. Em qualquer hipotese de extingdo do CONTRATO, o PODER CONCEDENTE
assumira a operacao da CONCESSAO imediatamente, direta ou indiretamente, visando a
garantia de sua continuidade e regularidade.

36.5. Deverao ser descontados de eventuais indenizagbes a serem pagas pelo PODER
CONCEDENTE, estritamente nos casos previstos neste CONTRATO, os valores recebidos pela



CONCESSIONARIA pelos mesmos eventos, por consequéncia da existéncia de seguros.
37. CLAUSULA TRIGESIMA SETIMA — DO TERMINO DO PRAZO CONTRATUAL

37.1. A CONCESSAO extingue-se quando se verificar o término do prazo contratual,
extinguindo-se, por consequéncia, as rela¢gdes contratuais entre as PARTES, com excegédo
daquelas expressamente previstas neste CONTRATO, nao sendo devida nenhuma indenizagéao
4 CONCESSIONARIA.

37.2. Quando do término do prazo contratual, a CONCESSION ARIA sera responsavel
pelo encerramento de quaisquer contratos inerentes & CONCESSAO e celebrados com
TERCEIROS, nao assumindo o PODER CONCEDENTE qualquer responsabilidade ou 6nus em
relacéo a tais contratacoes.

38. CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA — DA ENCAMPACAO

38.1. Em caso de eventual encampagdo, serdo devidos lucros cessantes a
CONCESSIONARIA.

38.2. O valor indenizatério decorrente da encampacao podera ser obtido mediante a

execugcdo da garantia deste  CONTRATO, na hipotese de inadimpléncia do PODER
CONCEDENTE.

38.3. A indenizacdo devida & CONCESSIONARIA, no caso de encampacéo, podera ser
paga pelo PODER CONCEDENTE diretamente aos FINANCIADORES da CONCESSAO,
implicando o pagamento feito como quitagcdo automatica da obrigacdo perante a
CONCESSIONARIA.

38.3.1. A escolha dessa alternativa de forma de pagamento da indenizagao deve ser
apresentada pela CONCESSIONARIA.
38.4. As multas, indenizagbes e quaisquer outros valores devidos pela

CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagdo prevista
para o caso de encampagao, até o limite do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela
CONCESSIONARIA para cumprir as obrigagdes de investimento previstas no CONTRATO.

39. CLAUSULA TRIGESIMA NONA - DA CADUCIDADE

39.1. O Conselho Gestor de PPP (CGP) podera promover a decretagao da caducidade
da CONCESSAO, com o objetivo de garantir a continuidade da operacdo dos servi¢os, nos
seguintes casos, além daqueles enumerados na Lei Federal n® 8.987/1995:

39.1.1. Os servicos estiverem sendo prestados de forma inadequada ou deficiente,
tendo por base as normas, critérios, indicadores e parametros definidos nos ANEXOS ao
CONTRATO;

39.1.2. A CONCESSIONARIA descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou
disposi¢cdes legais ou regulamentares concernentes a CONCESSAO;

39.1.8. Ocorrer desvio da CONCESSIONARIA de seu objeto social;

39.1.4. Houver alteragdo do controle acionario da CONCESSIONARIA, sem a prévia

e expressa aprovagdo do PODER CONCEDENTE, atravées do CMOG, consoante o
disposto neste CONTRATO;

39.1.5. A CONCESSIONARIA paralisar os servicos ou concorrer para tanto, perder
ou comprometer as condicdes econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais
necessarias a prestacao adequada dos servigos;

39.1.6. A CONCESSIONARIA ndo mantiver a integralidade da garantia prevista neste
CONTRATO;
39.1.7. A CONCESSIONARIA descumprir a obrigacdo de contratar e manter em plena

vigéncia as apdlices de seguro, nos termos contratuais;



39.1.7.1. A CONCESSIONARIA n&do cumprir as penalidades impostas por
infragbes, nos devidos prazos;

39.1.7.2. A CONCESSIONARIA ndo atender a intimacdo do PODER
CONCEDENTE no sentido de regularizar a prestagéo dos servigos; e

39.1.7.3. A CONCESSIONARIA for condenada em sentenca transitada em
julgado por sonegacao de tributos, inclusive contribuigcdes sociais.

39.2. A decretacdo da caducidade da CONCESSAO devera ser precedida da entrega de
relatérios especificos de cada ente que seja membro do conselho, com avaliagédo sobre os
riscos, prejuizos e impactos da retomada da CONCESSAO.

39.3. A decretagado da caducidade da CONCESSAQ devera ser precedida da verificagcéo
da inadimpléncia da CONCESSIONARIA em processo administrativo, assegurado o direito de
ampla defesa e ao contraditorio.

39.4. Nao sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de
comunicados 8 CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais, dando-
se-lhe um prazo razoéavel, ndo inferior a 30 (trinta) dias, para corrigir as falhas e transgressoées
apontadas e para o enquadramento nos termos contratuais.

39.5. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia, a caducidade
sera declarada por decreto, independentemente de indenizacao prévia, calculada no decurso do
processo.

39.6. A decretacdo da caducidade nao acarretard, para o PODER CONCEDENTE,
qualquer espécie de responsabilidade em relagdo a Onus, encargos, obrigacbes ou
compromissos com terceiros assumidos pela CONCESSIONARIA, notadamente em relagdo a
obrigacoes de natureza trabalhista, tributaria e previdenciaria.

39.7. Decretada a caducidade, a indenizacdo referida nesta clausula e devida pelo
PODER CONCEDENTE ficara limitada as parcelas dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados com o
objetivo de garantir a continuidade e atualidade do servico concedido, descontados os valores
previstos contratualmente.

39.7.1. Do montante devido serdao descontados:

39.7.1.1. Os prejuizos causados pela CONCESSIONARIA ao PODER
CONCEDENTE e a sociedade;

39.7.1.2. As multas contratuais aplicadas 8 CONCESSIONARIA que ndo tenham
sido pagas até a data do pagamento; e

39.7.1.8. Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de
cobertura de seguros relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a
declaracao de caducidade.

39.8. A indenizagdo devida & CONCESSIONARIA no caso de caducidade podera ser
paga pelo PODER CONCEDENTE diretamente aos FINANCIADORES da CONCESSIONARIA,
a critério do PODER CONCEDENTE. O remanescente sera pago diretamente a
CONCESSIONARIA, implicando tal pagamento em quitagdo automatica da obrigacdo quitada
do PODER CONCEDENTE perante a CONCESSIONARIA.

39.9. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses a contar
da extingdo do CONTRATO, promover nova licitagdo, apds autorizagdo do CGPPP do servigo

concedido, atribuindo a vencedora o Onus do pagamento direto da indenizagdo aos
FINANCIADORES da antiga CONCESSIONARIA.

40. CLAUSULA QUADRAGESIMA — DA RESCISAO
40.1. O CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no



caso de descumprimento das obrigacbes do PODER CONCEDENTE, mediante acao judicial
especialmente intentada para esse fim, nos termos do art. 138, Ill, da Lei Federal n®
14.133/2021.

40.2. As atividades relativas & CONCESSAO n&do poderdo ser interrompidas ou
paralisadas até o transito em julgado da sentenca que decretar a rescisdo do CONTRATO.

40.3. A indenizagdo devida & CONCESSIONARIA, no caso de rescisdo judicial, ja
descontados os valores das multas contratqais e dos danqs causados pela CONCESSIONARIA,
sera calculada nos termos previstos na CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA.

40.4. O CONTRATO também podera ser rescindido por consenso entre as PARTES,
situacao na qual devem ser acordados eventuais valores indenizatérios devidos as PARTES e
compartilhados os custos da rescisao.

40.5. Cabera ao PODER CONCEDENTE, no caso de rescisdao do CONTRATO, assumir
a manutencao e operacao do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA ou promover nova licitacao,

adjudicando o seu objeto ao licitante vencedor antes da efetiva rescisdo da CONCESSAO, a fim
de assegurar sua continuidade.

40.5.1. No caso de nova licitagdo, o PODER CONCEDENTE podera atribuir ao futuro
vencedor 0 6nus de pagamento da indenizagdo diretamente a antiga CONCESSIONARIA
ou aos seus FINANCIADORES, conforme o caso.

41, CLAUSULA QUADRAGESIMA PRIMEIRA — DA ANULACAO

41.1. Cabera ao PODER CONCEDENTE declarar a nulidade do CONTRATO, caso
verifique ilegalidade em sua formalizagdo ou em clausula considerada essencial a execug¢ado da
CONCESSAO, assegurado & CONCESSIONARIA o direito & ampla defesa e ao contraditério,
nos termos da legislagéo aplicavel.

41.2. A declaracdo de nulidade do CONTRATO opera retroativamente, impedindo os
efeitos juridicos que ele, ordinariamente, deveria produzir, além de desconstituir os ja
produzidos.

41.3. A CONCESSIONARIA tera resguardado o direito a indenizagéo pelo que houver
executado até a declaracdo da nulidade do CONTRATO, a ser calculada de acordo com o
previsto na CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA , sendo vedado o pagamento de lucros
cessantes.

41.4. Caso a CONCESSIONARIA tenha concorrido para a ilegalidade ou tenha a ela
dado causa de forma exclusiva, a indenizagao devera ser calculada de acordo com o previsto
na CLAUSULA TRIGESIMA OITAVA.

42. CL,AUSULA QUADRAGESIMA SEGUNDA — DA FALENCIA E EXTINCAO DA
CONCESSIONARIA
42.1. N a hipétese de extincdo do CONTRATO por faléncia ou extincdo da

CONCESSIONARIA, a indenizagao ficara limitada as parcelas dos investimentos vinculados aos
BENS REVERSIVEIS ainda ndo amortizados ou depreciados, j4 descontados os valores das
multas contratuais e dos danos causados pela CONCESSIONARIA, observado o disposto na
subclausula 38.3.

42.2. O PODER CONCEDENTE podera, no prazo maximo de 12 (doze) meses,
contados da extincdo do CONTRATO, promover nova licitagdo do bem publico concedido,
atribuindo a vencedora o0 ©6nus do pagamento da indenizacdo diretamente aos
FINANCIADORES da antiga CONCESSIONARIA.

42.3. Nao podera ser procedida a partiiha do respectivo patriménio social da
CONCESSIONARIA falida sem que o PODER CONCEDENTE ateste, mediante laudo de
vistoria, 0 estado em que se encontram os BENS REVERSIVEIS, e se efetue o pagamento das
quantias devidas ao PODER CONCEDENTE, a titulo de indenizag¢ao ou a qualquer outro titulo.



43. CLAUSULA QUADRAGESIMA TERCEIRA — DO CASO FORTUITO OU FORCA
MAIOR

43.1. Na hipotese de extingdo do CONTRATO em decorréncia de evento de caso
fortuito ou forga maior, deverao ser observadas as disposicoes previstas na CLAUSULA
VIGESIMA QUARTA.

CAPITULO XV — DAS DISPOSICOES FINAIS

44, CLAUSULA QUADRAGESIMA QUARTA - DO ACORDO COMPLETO

44 1. A CONCESSIONARIA declara que 0 CONTRATO e seus ANEXOS constituem a
totalidade dos acordos que regulam a CONCESSAO.

45, CLAUSULA QUADRAGESIMA QUINTA — DAS COMUNICAGOES

45.1. Todas as notificacbes ou comunicacdes entre as Partes deste Contrato poderédo

ser efetuadas por correspondéncia, incluindo entrega por servico postal ou de remessa
expressa, contra a entrega de aviso ou comprovante de recebimento, pessoalmente, mediante
protocolo, ou por mensagem eletrénica (e-mail) confirmada posteriormente por carta, a cada
uma das Partes, nos enderecos ou pelos contatos abaixo indicados:

Para o PODER CONCEDENTE:

o Secretaria de Estado da Administracdao — SEAD/PI

e Endereco: Av. Pedro Freitas, s/n, Bloco I, Centro Administrativo, Bairro Sdo Pedro, Teresina-Pl, CEP:
64.018-900.

* Telefone: (86) 3216-1000
¢ E-mail: gabinete@sead.pi.gov.br; concorrenciapublica@sead.pi.gov.br;

e A/C: Secretario(a) de Estado da Administracao
Para a CONCESSIONARIA:

» Razao Social: POTY ESPORTE E LAZER SPE LTDA
¢ Endereco: Avenida Raul Lopes, n® S/N, Bairro Noivos, Teresina, Estado do Piaui, CEP: 64.046-010
¢ Telefone: (86) 99982-3243

¢ E-mail: fabio@campelocampelo.com.br
¢ A/C: Fabio Monteiro Campelo

Para o CMOG (Comité de Monitoramento e Gestao):

¢ Endereco: Av. Pedro Freitas, s/n, Bloco |, Centro Administrativo, Bairro Sdo Pedro, Teresina-Pl, CEP:
64.018-900.

¢ Telefone: (86) 3216-1000

e E-mail: cmog@sead.pi.gov.br

e A/C: Presidente do Comité de Monitoramento e Gestéao

Para a AGRESPI (Agéncia Reguladora dos Servicos Publicos Delegados do Estado do

Piaui):
. . Endereco: Av. Antonino Freire, n® 1473, Centro, Teresina-Pl, CEP: 64.001-040.
° . Telefone: (86) 3216-1785
o - E-mail: gabinete@agrespi.pi.gov.br

. . A/C: Conselheiro(a) Presidente da AGRESPI
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45.2. Cada Parte podera alterar o endereco ou o representante por ela indicado para
receber comunicagées mediante notificacdo escrita as outras partes, a ser entregue em
conformidade com esta Clausula ou conforme previsto na legislacdo aplicavel. A alteragéo
produzird efeitos apds 5 (cinco) dias do recebimento da notificagéo.

46. CLAUSULA QUADRAGESIMA SEXTA - DA CONTAGEM DE PRAZOS

46.1. Os prazos estabelecidos neste CONTRATO e seus ANEXOS contar-se-80 em
dias corridos, salvo se estiver feita expressamente a referéncia a dias Uteis.

46.2. Para fins deste CONTRATO e seus ANEXOS, os anos de CONCESSAQO serao
contados a partir da sua assinatura.

47. CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA — DO EXERCICIO DE DIREITOS

47.1. O nao exercicio ou o exercicio tardio ou parcial de qualquer direito que assista a

quaisquer das PARTES por este CONTRATO ndo importa na renuncia a este direito, ndo
impede o0 seu exercicio posterior e ndo constitui novacdo da respectiva obrigacdo, salvo
previsao expressa em sentido contrario no CONTRATO e seus ANEXQOS.

48. ACLAUSULA QUADRAGESIMA OITAVA - DA INVALIDADE PARCIAL E
INDEPENDENCIA DAS CLAUSULAS
48.1. Cada clausula, subclausula, disposicao, item e alinea deste CONTRATO e seus

ANEXOS constituem um compromisso independente e distinto, devendo ser interpretada,
sempre que possivel, de modo a se tornar valida e eficaz a luz da legislagao aplicavel.

48.2. Caso alguma das disposicdes deste CONTRATO seja considerada ilicita, invalida,
nula ou inexequivel por decisdo judicial, devera ser julgada separadamente do restante do
CONTRATO e substituida por disposicao licita e similar, que reflita as intengdes originais das
PARTES, observando-se os limites da lei. Todas as demais disposicbes continuardo em pleno
vigor e efeito, ndo sendo prejudicadas ou invalidadas.

49. CLAUSULA QUADRAGESIMA NONA - DO FORO

49.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Teresina, no Estado do Piaui, para dirimir
qualquer controvérsia entre as PARTES decorrentes do CONTRATO que nao esteja sujeita ao
procedimento arbitral, para a execucdo da sentenca arbitral e para atendimento de questbes
urgentes.

50. CLAUSULA CINQUAGESIMA — DAS ALTERACOES AO CONTRATO E DEMAIS
ADITAMENTOS
50.1. Podera haver a alteragao do Contrato nos seguintes casos:

50.1.1. Unilateralmente, pelo PODER CONCEDENTE, para modificar quaisquer

Clausulas do Contrato, exceto as econémico-financeiras e as que tratam do seu objeto, em
decorréncia de eventual necessidade de adequacao do presente Contrato as finalidades do
interesse publico e/ou adequacdao do Contrato a nova realidade, alterada por fatos
supervenientes ao Contrato, desde que nao seja alterada a substancia e/ou a esséncia do
Contrato e/ou nao torne inviavel sua execucao. Das decisées do PODER CONCEDENTE
impondo qualquer alteracdo unilateral caberad manifestacdo de divergéncia pela
CONCESSIONARIA, nos termos desta Clausula;

50.1.2. Por mutuo consentimento entre as Partes, para atender a quaisquer dos
objetivos deste contrato, bem como para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro do
Contrato, ou para implementar qualquer alteragcao prevista ou permitida pelo Edital de
Licitacao, pelo Contrato ou pela Legislagao Aplicavel.

50.2. Ocorrendo a alteracdo unilateral pelo PODER CONCEDENTE que venha a impor
a CONCESSIONARIA prejuizos ou custos adicionais decorrentes de penalidades, indenizagées,
desperdicios ou outros fatores devidamente demonstrados, a CONCESSIONARIA sera
indenizada pelo PODER CONCEDENTE pelos prejuizos ou custos adicionais devidamente



comprovados.

50.3. Todas as alteragdes, unilaterais ou nao, devem ser efetivadas por escrito,
mediante aditamentos ao presente Contrato.

51. CLAUSUI:A CINQUAGESIMA PRIMEIRA — DAS REGRAS DE CONFORMIDADE
E DA ANTICORRUPCAO

51.1. Para a execucao deste Contrato de Concessdo, nenhuma das partes podera
oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a
aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem,
qualquer pagamento, doacdo, compensacao, vantagens financeiras ou nao financeiras ou
beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcao, seja de forma
direta ou indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada,
devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

51.2. Na execugé@o do presente Contrato, € vedado ao PODER CONCEDENTE, bem
como a qualquer membro pertencente a Administragcdo Publica e a CONCESSIONARIA e/ou a
empregado seu, e/ou a preposto seu, e/ou a gestor seu:

51.3. Prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico ou a quem quer que seja, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

51.4. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar o presente
Contrato;

51.5. Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou

prorrogacdes do presente Contrato, sem autorizagdo em lei, no ato convocatorio da licitagao
publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;

51.6. Manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro do presente Contrato; ou

51.6.1. De qualquer maneira fraudar o presente Contrato, assim como realizar
quaisquer agdes ou omissdes que constituam pratica ilegal ou de corrup¢ao, nos termos da
Lei Federal n® 12.846/2013, do Decreto Federal n® 11.129/2022 (que regulamentou a Lei
Anticorrupcéo), do U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977 (FCPA) ou de quaisquer
outras leis ou regulamentos aplicaveis (“Leis Anticorrupgédo”), ainda que néo relacionadas
com o presente Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as PARTES assinam o presente CONTRATO DE
CONCESSAO em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas) testemunhas
abaixo qualificadas, para que surta seus juridicos e legais efeitos.

(Documento assinado eletronicamente)
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CONCESSAO OE USO, COM DESTINAGAO ESPECIFICA PARA ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

ANEXO A - MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS
(0021709985)

Sumario

1 CONSIDERACOES GERAIS

2 CARACTERIZACAO DA AREA DA CONCESSAO
3 PROJETO REFERENCIAL DE ARQUITETURA
3.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES
3.1.1 QUADRO DE AREAS REFERENCIAL
3.2 AREAS PERMEAVEIS

3.2.1 Areas Verdes

3.2.2 Quadras de Areia
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1 CONSIDERACOES GERAIS

O Parque Estadual Potycabana constitui um dos principais espagos publicos de lazer e
convivéncia da cidade de Teresina/Pl. Localizado as margens do Rio Poty, o parque desempenha
papel fundamental na integracao urbana, oferecendo areas para esporte, cultura, recreagéo,



eventos e preservacao ambiental.

Este documento visa fornecer, aos interessados na Concorréncia Publica, as especificagdes de
natureza meramente referencial com intuito de demonstrar a viabilidade do projeto Potycabana e,
portanto, ndo cria obrigacao ou direito para o parceiro privado ou para a administracao publica.
Nesse sentido, cabe ao parceiro privado, elaboracéao e apresentacao de sua proposta, realizar
estudos proprios, obedecendo as condicdes e regras previstas no EDITAL e de seus ANEXOS.

Figura 1— Macrolocalizagcao do Parque Estadual Potycabana.
2 CARACTERIZACAO DA AREA DA CONCESSAO

A area a ser concedida pelo poder publico, onde funciona o Parque Estadual Potycabana, possui
46.141,78m?, cujo perimetro, delimitagdes e confrontantes encontram-se descritos no APENDICE
| - AREA DA CONCESSAO, contempla espacos de preservacdo ambiental, reas verdes,
equipamentos esportivos, infraestruturas de apoio, comércio, lazer e convivéncia social.

'ngura Z2— Limites do Parque Estadual Potycabana

3 PROJETO REFERENCIAL DE ARQUITETURA

Com o intuito de elaborar os estudos necessarios, foi realizada uma avaliagao das condi¢des
fisicas do imével que abriga atualmente o Parque Potycabana, concluindo-se que sdo necessérias
intervencgdes a serem realizadas para melhoria do Parque.

Nesse sentido, o projeto referencial de arquitetura apresentado neste documento propde a
reforma e a ampliagdo das area internas do parque, para dar lugar a uma proposta arquitetonica
gue atenda de forma completa as condi¢oes necessarias ao desenvolvimento das atividades dos
usuarios, em termos de seguranga, acessos, privacidade etc., em auxilio a futura elaboracao dos
projetos construtivos.

3.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Produzido a partir das demandas do Estado do Piaui elencando as necessidades, os ambientes,
metragens referenciais e requisitos para a criagdo de um projeto de arquitetura.



3.1.1 QUADRO DE AREAS REFERENCIAL

AREAS PARQUE ESTADUAL POTYCABANA - PROJETO REFERENCIAL

1 AREA DA CONCESSAO DO PARQUE POTYCABANA 46 141,78 m* 100,00%
1.1 Area Permedvel _ 14 364,85 m? _ 31,13%
1.1.1 Areas Verdes 11973,16 m? 83,35%
1.1.2 Quadras de areia 1848,00 m® 12,86%
1.1.3 Rampa Acesso Pier 282,51 m? 1,97%
1.1.4 Deck Restaurante 02 261,18 m? 1,829%

1.2 Area Impermeavel 3177693 m? 68,87%
1.2.1 GuaritafAcesso Pedestre 48,00 m? 0,15%
1.2.2 Area Eventos/Estacionamento 395465 m® 12,45%
1.2.3 Palco Existente 176,05 m? 0,55%
1.2.4 Pista de Caminhada (P=2.153,71m) 4476,29 m? 14,09%
1.2.6 Ciclovia [P=2.642,97m) 3958,70 m? 12,46%
1.2.8 Banheiros existentes _ 97,84 m? 0,31%
1.2.9 Arguibancada existente 226,47 m? 0,71%
1.2.10 Quadra Poliesportiva existente 689,91 m? 2,17%
1.2.11 Pista de Skate existente _ 698,00 m? 2,20%
1.2.12 Restaurante 01 exitente 124,64 m? 0,39%
1.2.13 Restaurante 02 150,00 m? 0,47%
1.2.14 Banheiros/Vestiarios _ 113,00 m? 0,36%
1.2.15 Quiosques existentes/novos 182,64 m? 0,57%
1.2.16 Praca Pet 315,21 m? 0,99%
1.2.17 CQuadra Socyte existente 1466,39 m? 4,61%
1.2.18 Area Administrativa existente _ 445,55 m? _ 1,40%
1.2.19 Ampliacdo area adm. (salas comerciais) _ 307,87 m? _ 0,979%
1.2.20 Quadra de Ténis 1 008,00 m? 3,17%
1.2.21 Deck Restaurante Existente 297,67 m? 0,94%
1.2.22 Areas pavimentadas 13 040,05 m? 41,04%

3.2 AREAS PERMEAVEIS
3.2.1 Areas Verdes

Constituem os principais espacos de preservacao e paisagismo do parque, com vegetacao nativa
e espécies ornamentais. Essas areas contribuem para a drenagem natural do solo, manutencao
do microclima, lazer passivo e contemplagéo. Sao fundamentais para garantir o equilibrio
ambiental e a integracdo do parque com o Rio Poty.

3.2.2 Quadras de Areia

Ambientes destinados a pratica de esportes como vélei e futevélei. Possuem piso em areia natural
e oferecem opgdes de lazer ativo para todas as idades.

3.2.3 Rampa de Acesso ao Pier



Estrutura que permite acesso seguro ao pier do Rio Poti, utilizada tanto para contemplagéo da
paisagem quanto para atividades nduticas e eventos especiais. Deve atender as normas de
acessibilidade e seguranca.

3.2.4 Deck Restaurante Novo

Area elevada com vista privilegiada do parque e do rio, destinada & alimentagéo e convivéncia
social. Possui carater multifuncional, podendo também servir de espaco de apoio para eventos.

3.3 AREAS IMPERMEAVEIS
3.3.1 Guarita/Acesso Pedestre

Estrutura de controle de acesso ao parque, garantindo seguranca aos visitantes. Permite o
monitoramento de entrada e saida de pedestres.

3.3.2 Area de Eventos/Estacionamento

Espago multifuncional destinado a shows, feiras, apresentagdes culturais e estacionamento
rotativo de veiculos.

3.3.3 Palco Existente

Estrutura fixa utilizada para apresentacoes culturais, artisticas e esportivas. Sua integracdo com
arquibancadas e areas abertas permite receber grandes publicos.

3.3.4 Pista de Caminhada

Circuito para pratica de caminhada e corrida, com pavimento adequado e sinalizagdo. Deve contar
com iluminagédo LED e mobilidrio de apoio.

3.3.5 Ciclovia

Via exclusiva para ciclistas, interligando diferentes areas do parque. Estimula a mobilidade
sustentavel e o lazer ativo.

3.3.6 Banheiros Existentes

Instalagbes sanitarias de apoio aos usuarios do parque, distribuidas em pontos estratégicos,
devendo atender a NBR 9050 de acessibilidade.

3.3.7 Arquibancada

Estrutura destinada ao publico durante apresentacdes no palco e atividades esportivas. Oferece
conforto e seguranga aos espectadores.

3.3.8 Quadra Poliesportiva

Equipamento esportivo destinado a modalidades como futsal, basquete e handebol. Possui piso
demarcado e pode ser utilizado para eventos comunitarios.

3.3.9 Pista de Skate

Area voltada ao publico jovem, com obstaculos variados para praticas urbanas como skate e
patins. Deve seguir padrdes de segurancga e incluir areas de descanso.

3.3.10 Restaurantes e Quiosques



Conjunto formado pelos Restaurantes 1 e 2 (274,64 m?), quiosques (182,64 m?) e seus
respectivos decks. Destinam-se ao consumo de alimentos e bebidas, apoio a eventos e geracao
de renda para o parque.

3.3.11 Playground

Ambiente ludico projetado para o desenvolvimento fisico, social e criativo das criancas. Esse
espaco conta com brinquedos como escorregadores, balangos, gangorras, casinhas e estruturas
de escalada, instalados sobre piso amortecedor (grama). Além de estimular a coordenacao
motora e a imaginac¢ao, o ambiente favorece a socializagao e o convivio, contando também com
areas de sombra, bancos e paisagismo para conforto de pais e acompanhantes.

3.3.12 Banheiros e Vestiarios

Instalac6es sanitarias e de apoio a atividades esportivas e eventos. Devem contemplar
acessibilidade plena e materiais de facil manutengéo.

3.3.13 Praca Pet

Area dedicada ao lazer de animais de estimacéo, equipada com brinquedos, obstaculos e pontos
de hidratacao. Contribui para a integracao entre familias e seus pets.

3.3.14 Quadra Society

Campo gramado destinado a pratica de futebol society. Recebe jogos recreativos e eventos
esportivos organizados.

3.3.15 Quadra de Ténis

Espaco especifico para a pratica de ténis, com piso adequado e demarcacoes oficiais. Contribui
para diversificar as modalidades esportivas do parque.

3.3.16 Administracao e Salas Comerciais

Espacos destinados a gestao do parque e ao funcionamento de salas comerciais (ampliagao da
area administrativa). Possuem fungao estratégica para a manutencéao e sustentabilidade
financeira do equipamento.

3.3.17 Areas Pavimentadas

Superficies destinadas a circulacdo de pedestres e veiculos, devendo priorizar acessibilidade
universal, uso de piso intertravado e drenante, além de iluminacao adequada. Constituem os
principais espacgos de preservacao e paisagismo do parque, com vegetacao nativa e espécies
ornamentais. Essas areas contribuem para a drenagem natural do solo, manutencao do
microclima, lazer passivo e contemplacao. Sao fundamentais para garantir o equilibrio ambiental e
a integracao do parque com o Rio Poty.

3.4 INSTALACOES DE INFRAESTRUTURA
3.4.1 Instalacoe Elétricas

A infraestrutura elétrica do parque sera reformada com a ampliacdo e modernizagdo do sistema
de iluminagéo publica, visando maior segurancga dos frequentadores e valorizagao estética dos
ambientes. Serao instalados postes e luminarias de tecnologia LED, com alta eficiéncia energética
e baixo consumo, além da implementacao de iluminacdo cénica em areas de destaque como
palco, quadras esportivas, pistas de caminhada e ciclovias. O sistema sera projetado para permitir
manutencgao simplificada e integragdo com tecnologias de automacéao.



3.4.2 Drenagem

O sistema de drenagem existente sera readequado para eliminar pontos de empog¢amento e
reduzir riscos de alagamentos, especialmente em areas pavimentadas e de grande circulacao. As
melhorias incluem a instalacéo de grelhas lineares, bocas de lobo, canaletas e galerias
dimensionadas de acordo com as normas técnicas. Também sera priorizada a utilizagdo de
pavimentos permeaveis e solugdes baseadas na natureza, de forma a aumentar a infiltragéo e
reduzir o escoamento superficial.

3.4.3 Irrigacao

O sistema de irrigacao do parque sera ampliado e modernizado para garantir o atendimento
integral das areas verdes. A rede de irrigacdo sera automatizada, com aspersores e gotejadores
estrategicamente distribuidos para otimizar o consumo de agua. Dessa forma, o projeto
contribuira para a sustentabilidade hidrica e para a manutencao continua da arborizacao e
paisagismo.

3.5 ESPECIFICACOES GERAIS DAS EDIFICACOES
3.5.1 Acessos

O acesso a edificacado devera ser projetado de forma a priorizar a seguranca do equipamento e
dos seus ocupantes. Desta forma, o equipamento devera possuir uma um controle de acesso, que
permitird o ingresso para o Publico em Geral. Esse mesmo acesso devera permitir, com
seguranca e rapidez, o esvaziamento em caso de emergéncia, o projeto construtivo deve
observar, no que for pertinente, a NBR 9077 que trata de "Saidas de emergéncia em edificios",
NBR 11785 (barra anti-panico), NBR 9050 (acessibilidade em edificacdes) e demais normas
atinentes.

Em caso de desnivel acentuado entre a rua e a entrada das edificac6es deverao ser executadas
rampas com inclinacdo compativel com a legislagédo pertinente e com largura suficiente para a facil
circulacao de cadeirantes e pessoas com mobilidade reduzidas. Tais rampas deverao ser
equipadas com corrimaos, pisos antiderrapantes e outros acessoérios eventualmente necessarios
de acordo com a legislacao e normativos em vigor. Os revestimentos dos pisos deverao conter
pecas de sinalizacao tatil e rebaixos na calcada e meio-fio, para transposicao de pessoas com
necessidades especiais. Resumindo, devera ser aplicada toda a legislagdo que disciplina as
adequacodes dos imdveis acerca da acessibilidade de pessoas com necessidades especiais, NBR
9050 (acessibilidade em edificagdes) e demais normas atinentes.

3.5.2 Acessibilidade

Sera executava acessibilidade segundo NBR 9050 — ABNT e em conformidade com a Lei Federal
10.098/2000.

3.5.3 Soleira

Quando houver desniveis entre os ambientes sera necessario a colocacao de soleira de 5cm de
espessura de granito branco itaunas ou similar.

3.5.4 Rodapé

Em todos os ambientes sem revestimento nas paredes utilizar rodapé do mesmo revestimento
ceramico/porcelanato do piso cortado 10cm com rejunte da Quartzolitweber color cor branca,
e=3mm ou similar.

3.5.5 Rufo / chapim e algeroz



Devera ser utilizado rufo e algeroz de concreto nas platibandas, coberturas, muros e demais areas
que se fizerem necessarias.

3.5.6 Granito

Quando houver uso de granito (bancadas, soleiras, diviséria banheiros, etc.) esse devera ser de
granito branco itaunas ou similar.

3.5.7 Instalacao elétrica

Serao projetadas e executadas as instalagdes elétricas de alta e baixa tensdo em conformidade
as normas técnicas brasileiras e as determinagdes da concessionaria de energia.

3.5.8 Grupo gerador e subestacao

O projeto podera contemplar a instalacdo de grupo gerador e subestacdo, se ocorrer devera ser
instalado em area exclusiva.

3.5.9 Luminarias e lampadas

Seréo instaladas do tipo LED com alta eficiéncia e niveis de iluminagdo compativel com o
ambiente, tipo quadrada, embutida no forro e atendendo aos requisitos minimos do selo Etiqueta
Procel.

3.5.10 Tomadas elétricas e interruptores
Seréo instaladas tomadas e interruptores de alta qualidade.
3.5.11 Instalacao do sistema de ar-condicionado

Seréo instalados aparelhos Splits individuais nos ambientes, podendo ser mono ou multi-split, hi-
wall ou cassete, com dutos embutidos, com o maior nivel de eficiéncia Procel disponivel conforme
projeto especifico.

3.5.12 Instalacao hidrossanitaria

Sera projetado e executado o sistema hidrossanitario em conformidade com as exigéncias do
equipamento e em obediéncia as normas técnicas brasileiras.

3.5.13 Instalacao de prevencao e combate a incéndio:

Seré projetado e executado o sistema de prevencao e combate a incéndio em conformidade com
as exigéncias do equipamento, em obediéncia as normas técnicas brasileiras e as exigéncias do
Corpo de Bombeiros do Estado do Piaui.

3.5.14 Instalacao de gas

Sera projetado e executado o sistema de gas em conformidade com as exigéncias do
equipamento, em obediéncia as normas técnicas brasileiras.

3.5.15 Coberturas

Sera executado de acordo com projeto de arquitetura/engenharia, em conformidade com as
exigéncias do equipamento e em obediéncia as normas técnicas brasileiras.

3.5.16 Area técnica para subestacio aérea (se houver)

Utilizar no piso seixo lavado médio, nas paredes textura acrilica sobre reboco regular, gradil em



perfis de aco com pintura esmalte brilhante.
3.5.17 Setor de quadros elétricos

Utilizar no piso seixo lavado, nas paredes textura acrilica branca e no teto fundo de laje, tinta latex
branco.

3.5.18 Area das edificagbes

Utilizar revestimento tipo A com tamanho minimo 60x60cm, pei-5, rejunte minimo de 2mm e
maximo de 3mm, assentado sobre contrapiso regular, nas paredes utilizar tinta, forro, portas,
janelas, vidro e demais especificagées de acordo com projeto apresentado pela
CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, atraves do CMOG.

3.5.19 Banheiros, areas de preparo, higienizacao, cozinha e depdsitos

Utilizar revestimento no piso tipo A com tamanho minimo 60x60cm, pei-5, rejunte minimo de 2mm
e maximo de 3mm, assentado sobre contrapiso regular e nas paredes revestimento ceramico,
rejunte minimo de 2mm e maximo de 3mm impermeavel, forro, portas, janelas, vidro e demais
especificacdes de acordo com projeto apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo
PODER CONCEDENTE, atraves do CMOG.

As bacias sanitarias deverao ser com caixa acoplada, com duplo fluxo, com assento em
polipropileno adequado aos tamanhos das mesmas, as cubas deverdo ser de louga, os metais dos
banheiros, copas e depdsitos deverao ser torneira para lavatério de mesa bica alta com
acionamento do tipo volante em alavanca, "4 de volta, com acabamento cromado, as duchas
higiénicas com derivacao e acabamento cromado, os sifdes articulado para lavatorio, cromado, os
registros de gaveta e pressao, com canopla e ago inoxidavel ou especificacao de acordo com
projeto apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, atraves
do CMOG.

As divisorias sanitarias com painéis em melaminica estrutural TS (formica macica) utilizados para
dividir cabines em banheiros de uso publico, devendo ser feitos de materiais resistentes a agua,
préprios para areas umidas, os painéis devem ter espessura em torno de 10mm, fixados em perfis
de aluminio e parafusados as paredes em alvenaria e ao chao ou especificacdo de acordo com
projeto apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo PODER CONCEDENTE, atraves
do CMOG. A instalagao é feita sobre paredes e pisos ja revestidos.

Nas bancadas dos banheiros utilizar pedra impermeavel, os espelhos colados sob revestimento
na parede.

Utilizar acessorios como papeleira, dispenser para toalha interfolhada e dispenser para sabonete
liquido e demais acessoérios necessarios, sendo todos de material resistente.

Nos D.M.L. utilizar cubas de inox de embutir, bancada com pedra impermeavel e acessorios
papeleira, dispenser para toalha interfolhnada e dispenser para sabonete liquido e demais
acessorios necessarios.

3.5.20 Banheiros acessiveis

Utilizar revestimento no piso tipo A com tamanho minimo 60x60cm, pei-5, rejunte minimo de 2mm
e maximo de 3mm, assentado sobre contrapiso regular e nas paredes revestimento ceramico,
rejunte minimo de 2mm e maximo de 3mm impermeavel, forro, portas, janelas, vidro e demais
especificagcdes de acordo com projeto apresentado pela CONCESSIONARIA e aprovado pelo
PODER CONCEDENTE, atraves do CMOG, de acordo com normas ABNT.



As bacias sanitarias com caixa acoplada, com duplo fluxo, com assento em polipropileno
adequado aos tamanhos das mesmas, os lavatorios de canto afixado em parede, as torneiras
para lavatorio de mesa bica alta com acionamento do tipo volante em alavanca, "4 de volta, com
acabamento cromado, as duchas higiénicas com derivagdo e acabamento cromado. Sifao
articulado para lavatério, cromado. Registros de gaveta e pressao, com canopla e ago inoxidavel.
Barras de apoio em inox para acessibilidade, os espelhos deverao ser fixados de acordo com a
NBR 9050 - ABNT.

Os acessoérios de papeleira, dispenser para toalha interfolhada e dispenser para sabonete liquido
e demais acessorios necessarios, sendo todos de material resistente.

3.5.21 Equipamentos e acessoOrios permanentes

Consideram-se equipamentos permanentes todos aqueles que partilhem da identidade da
edificacdo e indispensaveis as suas funcdes basicas. Estes equipamentos ndo poderiam ser
separados da edificacao principal sem causar prejuizos a sua seguranca e funcionalidade. Por
exemplo: cancelas, acessos com as respectivas sinalizacdes, estacionamentos e garagens,
sistema de ar-condicionado central ou do tipo split, muros, esquadrias, gerador de energia,
subestacao, nobreak, catracas, equipamentos de sonorizacao, placas fotovoltaicas, dentre outros.
Estes equipamentos permanentes fazem parte da edificagéo e deveréo ser construidos, instalados
e mantidos e qualquer avaria ou mau funcionamento devera ser prontamente resolvido a fim de
que nao haja danos a edificacéo.

Os demais equipamentos, aqui ditos acessorios, nao sdo necessariamente inseparaveis da
edificacdo. Como, por exemplo, central de seguranca, equipamentos de informatica, (switch,
servidor), cameras de TV, totem de autoatendimento, mesa de som dentre outros, por possuirem
vida 0til relativamente mais curta que a da edificacao e pela necessidade de manutencao,
atualizacao e renovacao mais constante. Ressalta-se que, os layouts apresentados contendo
mobiliario trata-se apenas de referéncia para elaboracdo dos projetos.A infraestrutura elétrica do
parque sera reformada com a ampliacao e modernizacao do sistema de iluminacao publica,
visando maior seguranca dos frequentadores e valorizacao estética dos ambientes. Serao
instalados postes e luminarias de tecnologia LED, com alta eficiéncia energética e baixo consumo,
além da implementacgao de iluminagao cénica em areas de destaque como palco, quadras
esportivas, pistas de caminhada e ciclovias. O sistema sera projetado para permitir manutengao
simplificada e integragdo com tecnologias de automacao.

4 INTERVENCOES OBRIGATORIAS

Competira ao CONCESSIONARIO, no ambito das INTERVENCOES OBRIGATORIAS,
modernizar, reformar e implementar novas infraestruturas, relacionadas neste documento,
destinadas ao suporte das atividades de uso do parque nas areas abrangidas pelo projeto.

As intervengdes deverao causar pouco ou henhum impacto ao meio ambiente, devendo sempre
que possivel, optar por métodos construtivos pré-fabricados e de baixo impacto, materiais
reciclados e nao téxicos.

Deverao ser priorizadas, portanto, as praticas sustentaveis no desenho, na materialidade e na
construcao das edificacoes e infraestruturas basicas.

A escolha dos materiais e dos sistemas construtivos deverao ser orientadas por padrées de
eficiéncia e sustentabilidade, leveza, permeabilidade (no caso de pisos), alta durabilidade,
resisténcia, qualidade no desempenho térmico e acustico, bem como matéria prima renovavel,
quando possivel.

As obras deverao priorizar, sempre, a mitigacao dos impactos de obras no interior do parque,
além da diminuic&o de residuos de obras e rapidez na implantagéo das estruturas.



Manutengdes serdo consideradas como as intervengdes que ndo alterem as caracteristicas de
partes de uma edificagdo ou infraestrutura, que mantenham as caracteristicas apenas atualizando
sistemas, revestimentos, a¢cdes de carater preventivo ou corregcdes leves para manutencao da
operagao.

As reformas deverao obrigatoriamente prever a adequacao as normas vigentes, prevendo
melhorias das instalagdes elétrica, hidraulica, de Tl, piso, cobertura, caixilhos, esquadrias, portas,
instalac&o de loucas e metais no caso de sanitarios, vestiarios, cozinhas e refeitdrios, pintura
interna e externa e instalacdo de novos equipamentos e mobiliario, quando necessario, a
depender do uso do espaco.

As novas intervencgdes ou implantacao serdo aquelas que poderao trazer ao projeto novos
atrativos e que agregarao na experiéncia do visitante. As propostas deverao ser atuais e
integradas a toda estrutura existente, devendo sempre estar compativeis com as legislacoes
municipais, estaduais e federais, quando aplicaveis.

Vale ressaltar, que a temporalidade da acao, quanto a implementacéo das intervencdes, devera
estar em consonancia com o plano de negécio e o cronograma fisico, entretanto, de modo inicial e
apenas focado na infraestrutura, observando a pontuacao quanto a temporalidade e necessidade
de implantacao em imediato, curto ou médio prazo.

Dada a natureza do projeto, a visao inicial quanto a infraestrutura possui um limite de
previsibilidade temporal, pois a infraestrutura devera estar sempre apta a dar respostas para a
sociedade de seu tempo, devendo ser revista ao longo da duragéo do projeto.

A seguir, serdo enumeradas as INTERVENCOES OBRIGATORIAS, referentes a implantagéo de
novas areas e a reforma das instalacées ja existentes do Parque Estadual Potycabana, localizado
no municipio de Teresina-Pl sempre respeitando as estratégias apresentadas e buscando maior
atratividade ao PROJETO.

4.1 REFORMA DO PARQUE

Para este item de servigo, devem ser realizadas reformas para melhoria da infraestrutura das
seguintes areas, sem limitar-se:

4.1.1 Administracao local
a. Administracao local para reforma.
4.1.2 Servicos Iniciais

a. Elaboracao de projetos executivos de drenagem, instalagéo elétrica, irrigacao, estrutural,
instalacdes hidrossanitarias e prevencao de combate a incéndio.

4.1.3 Servicos Preliminares
a. Fornecimento e Instalacédo de placa de obra: placa da obra de 3,00 m (base) x 1,50 m (altura).
4.1.4 Instalacoes Elétricas

a. Demoligdes e retiradas: remogdes seguras necessarias para 0s servi¢os de instalagoes
elétricas.

b. Movimentagéo de terra e reaterro: abertura/regularizacdo de valas para dutos e bases de
postes, com colch&do de areia e reaterro compactado.

c. Quadros de distribuigcéo, disjuntor, eletrodutos, caixa enterrada, cabo de cobre, luminarias,



refletores, postes, subsestacdo: montagem de quadro de distribuicdo com protecéo por
disjuntores, lancamento de eletrodutos e cabos de cobre, instalacao de caixas de passagem,
luminarias LED e refletores em postes metalicos, e adequacdo da subestagao (base, aterramento
e manobra) para atender a nova carga com seguranca e eficiéncia.

4.1.5 Drenagem

a. Locacao e nivelamento da rede: implantagdo em campo com marcos e cotas de projeto
garantindo declividades minimas.

b. Demoligbes e retiradas: remogao de piso intertravado.

c. Movimentacéao de terra, colchdes de areia e reaterros: escavacao de valas, berco com areia e
reaterro compactado para estabilizar a tubulacéo.

d. Tubos, caixas com grelha e poco de visita: assentamento de tubos pluviais, execucédo de caixas
coletoras com grelha e pocos de visita para inspe¢do e manutengao do sistema.

4.1.6 Sistema de Irrigacao

a. Movimentagéao de terra, colchdes de areia e reaterros: abertura de valas rasas, colchdo arenoso
para protecao dos ramais e reaterro compactado.

b. Conjuntos de moto-bomba, tubos, aspesor, valvulas, controladores do sistema de irrigacéo,
curvas e té’s: instalagdo de conjuntos moto-bomba, rede em PEAD/PVC, aspersores, valvulas
setoriais, curvas e tés, com controlador programavel para automacéao por setores.

4.1.7 Construcao e Recapeamento da Ciclovia

a. Limpeza da superficie: varrigcdo, lavagem e corregédo pontual de defeitos para aderéncia do
novo acabamento.

b. Recapeamento: servicos de transporte, construcao e recapeamento necessarios para a reforma
da ciclovia.

4.1.8 Restaurante Existente (Restobar)

a. Luminarias: substituicdo por LED de sobrepor/embutir com melhor uniformidade luminosa e
economia.

b. Esquadrias: ajuste ou troca de portas/janelas com vedacgao e ferragens novas.
c. Pisos: execucao do deck de madeira no entorno do restaurante.

d. Pintura (tintas, fundo selador e emassamento): selador, correcdo com massa e duas demaos de
tinta acrilica lavavel em paredes e tetos.

e. Limpeza geral: retirada de residuos e higienizagédo para entrega imediata ao uso.
4.1.9 Banheiros Existentes
a. Demolicbes: retirada de argamassas para melhoria da impermealizagao.

b. Impermeabilizacdo: regularizacdo, primer e manta/argamassa polimérica na laje, com teste de
estanqueidade.

c. Piso: contrapiso na laje dos banheiros.



d. Pintura (tintas, fundo selador e emassamento): selador, massa e tinta acrilica nas superficies a
serem pintadas.

e. Limpeza geral: desinfeccdo final e liberacdo para operacéo.
4.1.10 Area Administrativa

a. Demolicao de alvenaria, escavacao manual e reaterro: demolicdo de alvenarias pontuais, valas
para fundagbes/infra e reaterro compactado.

b. Estrutura em concreto armado: execucao de sapatas, vigas, pilares e lajes conforme projeto
estrutural.

c. Impermeabilizagéo: tratamento de bases e areas umidas com sistema asfaltico/cimenticio.

d. Cobertura com estrutura de madeira e telha ceramica: estrutura em madeira imunizada, telha
capa-canal e cumeeira.

e. Forro de gesso: placas de gesso com perfis metalicos e pintura final.
f. Instalacdes elétricas: novos quadros, circuitos, tomadas e iluminacéao LED.

0. Instalagdes de agua pluvial: coletores, condutores e caixas para lancamento adequado das
chuvas.

h. Instalacbes de combate a incendio: extintores, sinalizagao e rota de fuga conforme normas.
i. Instalagdes de ar-condicionado: splits inverter com drenos e circuitos dedicados.
j. Esquadrias: portas e janelas com vedacéo e ferragens novas.

k. Revestimentos de paredes e pisos: chapisco/emboco/massa e revestimentos ceramicos
conforme ambientes.

l. Pintura: sistema completo em paredes/tetos e esmalte em metais.
m. Limpeza geral: retirada de sobras e preparacao para uso.
4.1.11 Quiosques

a. Demoligbes e retiradas: Remocao manual de argamassas e revestimentos deteriorados, sem
reaproveitamento de materiais, preparando as superficies para nova aplicagao.

b. Vedacdes (chapisco, massa e revestimento): Execucao de chapisco, massa uUnica e
revestimento ceramico esmaltado em paredes internas, assegurando aderéncia

e acabamento uniforme nas areas reformadas.

c. Instalacoes elétricas: Substituicdo e adequacao das instalacées elétricas, incluindo quadro de
distribuicao, disjuntores, eletrodutos, cabos e luminarias, conforme normas técnicas vigentes.

d. Instalacdes hidrosanitarias: Revisao e substituicao de tubulacdes e conexdes, caixas sifonadas
e de gordura, ralos e inspegcdes em PVC, garantindo o pleno funcionamento do sistema.

e. Esquadrias: Instalacao e substituicao de portas e janelas em madeira e aluminio, com
dobradicas e vidros, promovendo ventilagdo, iluminacdo e seguranga adequadas.

f. Pisos e revestimentos de parede: Execucéo de contrapiso e assentamento de ceramicas



esmaltadas em pisos e paredes, visando durabilidade, higiene e facil manutencgéo.

g. Pintura: Aplicagédo de selador acrilico, emassamento e pintura com tinta latex e esmalte
sintético sobre superficies internas e metalicas, garantindo acabamento e protecao.

h. Lougas, granitos e metais: Instalacédo de bancadas em granito, cubas em inox e torneiras
cromadas, assegurando resisténcia e estética nos pontos de uso.

i. Limpeza geral: Limpeza final da obra, retirada de residuos e preparacao do ambiente para
entrega e uso imediato.

4.1.12 Servicos diversos

a. Pintura e assentamento de meio-fio: pintura e assentamento dos meios-fios da pista de
caminhada e ciclovia.

b. Demolicédo e piso cimentado e alvenaria de tijolos sem reaproveitamento: demolicado dos pisos
das quadras que serdao demolidas e demolicao do palco menor.

c. Retirada de grades: retirada de grades de ferro.

d. Plantio de grama: plantio das gramas do parque.

e. Execucao de piso intertravado: execugéo de piso intertravado nas areas necessarias do parque.
f. Piso tatil: execucéo de piso tatil da pista de caminhada.

g. Rampa e corrimao de madeira: rampa e corrimdo de madeira para acesso ao pier.

h. Portdo: portdo em chapa de ferro do estacionamento.

i. Pintura no piso: pintura do estacionamento.

4.2 IMPLANTACAO DE NOVAS AREAS OU AMPLIACAO DE AREA EXISTENTES

Para este item de servico, devem ser realizadas reformas para melhoria da infraestrutura das
seguintes areas, sem limitar-se:

4.2.1 Administracao local
a. Administragéo local para ampliacao.
4.2.2 Servicos Iniciais

a. Elaboracao de projetos executivos estrutural, instalacdo hidrossanitarias, drenagem/pluviais,
prevencdo de combate a incéndio e elétrica.

4.2.3 Restaurante

a. Escavacao manual e reaterro: valas/sapatas com colchao de areia e compactacao.

b. Estrutura de concreto armado: lastro, sapatas, pilares, vigas e lajes conforme calculo.
c. Impermeabilizacao: protecao de fundacdes e areas molhadas.

d. Cobertura com estrutura de madeira e telhas ceramicas: tesouras/trama imunizadas e
telhamento capa-canal.



e. Forro de gesso: acabamento liso com sancas/pintura.
f. Alvenaria com blocos ceramicos: vedacao de 9 cm com vergas/contravergas.
0. Instalagdes elétricas: quadros, dutos, cabos, lumindrias e aterramento.

h. Instalagbes hidrossanitarias: pontos de dgua/esgoto, caixas sifonadas/inspecéo e caixa de
gordura.

i. Instalacdes de agua pluvial: calhas, condutores e caixas de drenagem.

j- Instalacdes de combate a incéndio: extintores e sinalizacdo de emergéncia.

K. Instalacdo de gés: rede em PEX/cobre, vélvulas e testes de estanqueidade.

|. SPDA: captores, cordoalhas e hastes de aterramento.

m. Instalagbes de ar-condicionado: splits com infraestrutura elétrica e drenos.

n. Esquadrias: portas prontas e janelas em aluminio.

0. Revestimentos de piso e parede: ceramicos adequados a cozinha e sanitarios.

p. Pintura: selador, massa e tinta acrilica premium.

g. Lougas, granitos, metais e acessorios: bancadas, cubas, bacias (inclui PCD) e ferragens.
r. Limpeza geral: higienizacao e entrega operacional.

4.2.4 Vestiario

a. Escavacédo manual e reaterro: fundagdes/infra com compactacao por camadas.

b. Estrutura de concreto armado: sapatas, pilares e vigas dimensionadas ao uso.

c. Impermeabilizacdo: protecao de bases e boxes.

d. Cobertura com estrutura e telha metdlica: estrutura e telhas metalicas com arremates/rufo.
e. Alvenaria de blocos ceramicos: vedacdes com vergas/contravergas.

f. InstalagGes elétricas: QDL, circuitos, tomadas e iluminag¢édo LED.

9. Instalagdes hidrossanitarias: pontos para chuveiros/lavatérios/vasos e rede de esgoto.

h. Instalagdes de agua pluvial: condutores e caixas de drenagem.

i. Esquadrias: portas/janelas em aluminio com ventilagdo adequada.

j. Revestimentos de piso e parede: ceramica antiderrapante e azulejos em areas molhadas.
k. Pintura: sistema completo em areas nao revestidas.

l. Lougas, granitos, metais e acessorios: bancadas, chuveiros, bacias (inclui PCD) e barras de
apoio.

m. Limpeza geral: retirada de residuos e liberagédo ao uso.

4.2.5 Guarita



a. Escavacédo manual e reaterro: base para baldrame/infra com compactagéao.
b. Estrutura de concreto armado: pilares e vigas garantindo rigidez do volume.
c. Impermeabilizagéo: protecao das fundacdes e pisos.

d. Cobertura com estrutura de madeira e telhas ceramicas: estrutura leve com bom conforto
térmico.

e. Alvenaria de blocos ceramicos: vedagcdes com vaos controlados para visibilidade.
f. Instalacdes elétricas: quadro, circuitos, iluminacdo e tomadas.

0. Instalagdes de ar-condicionado: splits de pequeno porte com drenos.

h. Esquadrias: porta e janela maxim-ar em aluminio/vidro.

i. Revestimento de piso e parede: ceramica de facil limpeza.

j. Pintura: selador, massa e tinta acrilica.

k. Limpeza geral: acabamento e entrega do posto de controle.

4.2.6 Deck

a. Limpeza mecanizada, reaterro e escavacdao manual: Servicos iniciais de preparo do terreno,
incluindo limpeza mecanizada com trator de esteiras para remocao da camada vegetal, escavagao
manual para execucao das vigas de borda e reateiro manual com placa vibratéria para
recomposicao e compactacao do solo de apoio ao radier.

b. Estrutura de concreto armado: Execucao do radier estrutural em concreto armado, composto
por lastro de concreto magro (5 cm), concreto usinado Fck 25 MPa, armadura de aco CA-50 e tela
eletrossoldada, garantindo rigidez e distribuicdo uniforme de cargas. Inclui também contrapiso
sarrafeado com acabamento nivelado.

c. Impermeabilizagdo: Aplicagcao de barreira impermeavel sobre o radier, com emulséo ou produto
acrilico compativel, visando a protecao contra umidade ascendente e aumento da durabilidade da
estrutura.

d. Muro de arrimo: Construcao de muro de gravidade em concreto ciclépico (Fck 15 MPa, 30%
pedra de mao), com escavacao vertical mecanizada, langcamento do concreto e recomposicao do
solo com reaterro manual compactado, para contencao do desnivel do terreno e estabilizagcao do
entorno do deck.

e. Revestimentos de piso: Execucdo de deck em madeira tratada (eucalipto saligna ou grandis),
fixado sobre estrutura de apoio, com pecas de acabamento regular, garantindo drenagem
adequada, conforto térmico e estética natural.

f. Instalacdes elétricas: Compreendem o fornecimento e instalacao de quadro de distribuicao de
luz, disjuntores, eletrodutos corrugados, cabos de cobre flexivel, luminarias de LED e caixa
enterrada elétrica, assegurando alimentacao e iluminacao eficiente da area do deck conforme
normas vigentes.

g. Guarda-corpo em madeira: Fornecimento e montagem de guarda-corpo de madeira tratada,
com colunas de 10x10 cm, travessas horizontais e verticais, e espagamento de 1,20 m entre
apoios, garantindo seguranca, ventilagcao e estética integrada ao conjunto arquiteténico.



h. Limpeza geral: Limpeza final da obra, abrangendo remoc¢ao de residuos, poeiras e materiais
excedentes, deixando o ambiente pronto para uso e vistoria final.

4.2.7 Quiosques

a. Escavacao manual e reaterro: Escavacdes manuais para vigas baldrame e sapatas, com
remoc¢ao do solo e nivelamento. Inclui reaterro manual e compacta¢ao com placa vibratoria.

b. Estrutura de concreto armado: Execucéao de fundacdes e vigas baldrame em concreto armado
Fck 20 MPa, com formas, armaduras e escoramento. Impermeabilizacdo das bases com emulséo
asfaltica.

c. Impermeabilizagdo: Aplicacdo de duas deméos de emulsdo asfaltica sobre superficies em
contato com o solo, garantindo estanqueidade e durabilidade estrutural.

d. Cobertura com estrutura de madeira e telhas ceramicas: Montagem de tesouras, caibros e ripas
em madeira tratada, com pintura protetora. Cobertura em telha ceramica capa-canal com
cumeeira em argamassa e forro em gesso.

e. Alvenaria de blocos ceramicos: Paredes executadas com blocos ceramicos 9x19x29 cm e
argamassa de cimento e areia. Inclui vergas e contravergas pré-moldadas sobre vaos.

f. Instalacdes elétricas: Sistema elétrico composto por quadro de distribuicao, disjuntores,
eletrodutos, cabos de cobre e luminarias LED, conforme NBR 5410.

0. Instalagdes hidrossanitarias: Rede de agua fria e esgoto com tubulagdo PVC, pontos de
consumo, caixas sifonadas, caixa de gordura e ralos secos.

h. Instalagdes de aguas pluviais: Rede de drenagem em PVC série R com tubos, curvas e caixas
enterradas, conduzindo aguas da cobertura até o sistema de escoamento.

i. Esquadrias: Instalacado de portas de madeira semi-ocas e janelas de aluminio tipo maxim-ar,
com vedacao em silicone e ferragens completas.

j. Revestimentos de piso e parede: Chapisco, massa unica e contrapiso em argamassa.
Assentamento de revestimento cerdmico esmaltado em pisos e paredes internas.

k. Pintura: Aplicacédo de selador, emassamento e tinta latex acrilica premium em paredes e tetos.
Madeira com acabamento protetor.

l. Loucas, granitos, metais e acessorios: Bancada em granito com cuba inox, torneira cromada e
acessorios padronizados para uso comercial dos quiosques.

m. Limpeza geral: Limpeza final com retirada de residuos e poeiras, deixando os quiosques
prontos para vistoria e entrega.

4.2.8 Area Pet

a. Demoligédo do piso existente;

b. Drenagem da éarea;

c. Vedagao delimitando a area em gradil;
d. Plantio de grama da area.

4.2.9 Playground



a. Demolicédo do piso existente;

b. Bota-fora de material demolido;

c. Fundacao em pedra argamassada;

d. Vedacéao em gradil;

e. Piso em grama.

4.2.10 Cobertura da Quadra

a. Fundacbes em sapatas;

b. Pilares metalicos;

c. Estrutura metalica de cobertura;

d. Telha metélica.

4.2.11 Ampliacao da Pista de Skate

a. Demoligao de piso intertravado;

f. Bota-fora de material demolido;

g. Piso e rampas em concreto com tela Q-92 sobre lona;
h. Corrimaos.

4.2.12 Cobertura da Area de Eventos e de Estacionamento
a. Demoligao de piso de concreto;

i. Bota-fora de material demolido;

j. Fundagdes em bloco de concreto;

k. Estrutura com pilares metalicos;

|. Cobertura com trelhas e tramas metalicas;

m. Telhas termoacusticas;

n. Instalacdes elétricas para iluminacao de toda area;

0. Sistema de aguas pluviais para a area coberta.



CONCESSAO OE USO, COM DESTINAGAO ESPECIFICA PARA ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

ANEXO A DO CONTRATO N2 34/2026 - APENDICE | - AREA DA CONCESSAO
(0021721839);

Sumario

1. AREA DO ESTADO DO PIAUI
2. AREA DA CONCESSAO

2.1 QUADRO DE AREAS

2.2 PROJETO REFERENCIAL
1. AREA DO ESTADO DO PIAUI

De acordo com a Ceridao de Interior Teor (Servigo Registral da 32 Zona, no livro de Registro Geral
n® 02, a ficha 01, sob o n® 104.351) do imdvel, temos: AV-2-104.351 Protocolo: 356429 de
26/06/2025. DEMARCAGCAO - Para constar a retificacdo da area e atual demarcacdo do imével de
que trata a presente matricula, ficando sua identificagdo, como segue: LOTE 03 (Zona de
Preservagédo — ZP6), localizado na série poente da Avenida Raul Lopes, s/n, Bairro Noivos, Data
Covas, zona leste desta cidade, desmembrado de area havida em maior porgédo com 40.96.73ha,
com os seguintes limites e confrontagdes: Frente mede 27,39 + 23,20 + 17,97 + 24,58 + 26,21 +
75,18 + 55,65 + 70,71 + 86,19 + 82,64 + 59,73 + 32,60 + 43,99 + 39,02 + 43,25 + 37,08 metros,
limitando-se com a série poente da Avenida Raul Lopes (Dec. Lei no 5.833 de 13/12/22); Fundos
mede 99,29 + 35,79 + 47,28 + 45,94 + 54,43 + 83,70 + 69,68 + 146,28 + 101,11 + 96,62 metros,
limitando-se com a margem direita do Rio Poti; L. Direito mede 20,08 + 16,46 + 44,34 metros,
limitando-se com a Floresta Féssil; L. Esquerdo mede 46,81 metros, limitando-se com a série sul
da Avenida Joao XXIII (5.423 de 28/08/19), com area de 51.737,36m? e perimetro de 1.653,20
metros.

2. AREA DA CONCESSAO

A area do Estado do Piaui a ser concedida compreende toda a area ocupada pelo Parque
Estadual Potycabana incluindo o acesso ao pier existente.

A area que o Centro de Estudo Ambiental - CEA/SEMARH-PI ocupa permanece com o mesmo
uso sem interferir na concessao do parque.

2.1 QUADRO DE AREAS



1 AREA TOTAL 51737,36 m? 100,00%

_ Area Permeavel Total - 1611924 m? 31,16%
Area Impermedvel Total 315618,12 m? 68,84%

1.1 AREA DO CEA (SEMARH) 559558 m? 10,82%
1.11 _J'irea Permedvel . 1 ?54,39_ m? 31,35%
1.1.2 Area Impermeavel 3841,19 m? 68,65%

1 AREA DA CONCESSAO DO PARQUE POTYCABANA 46 141,78 m? 89,18%
1.1 _J'irea Permedvel . 14 354,35_ m? 27,76%

1.2 Area Impermeavel 3177693 m? 61,42%

2.2 PROJETO REFERENCIAL
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MEMORIAL DESCRITIVO

Projein: DEMARCACAD DE LOTE URBAMNO, PAR FINS DE
REGULARIZACAD FUNDLARLA

Imdwvel: POTICARANA - TERES[NA

LOTE: Mairicula M* B-1- 10832, Liven 248, Fls. 2100, Caridrio 2 (ficio, 3
Circureericia - Tenesina' Pl

Proprietirin: ESTADD DO PIALL

Mumiciplo: TERESIMNA - PL

Area (M7 51797 306 me Perinseiro (m): 1653200 m

DESCRICAO DO PERIMETRO

Lrnke e i @ dlisiacrig o sl perimaing oo e FOL de cosodimadin N 9.457.831,0060 ¢
E THUEOL 1T bl s Simlvsntaneda G & preprialede de AVENIDA RALUL LOFES
(DECALEI 5.83% e 13712720, o asmde di 152°39°19,32° por uma disceicie de 27,300 W
o viiiee POE do cocedinades N 0457 E0E B8ai o ETHUELE T5ai; ket sepue coalrentarslo
cong o propindede de AVENIDA RALUL LOPES DECTLaA 5,633 da 13NI2Z}, cam asmuln
e MZUITSLTE" por uma disiiocha v 2520m &d o vidion PO de connlessdis N
DAX7.THE 30w « ETALEET 52m; deio sepue conlrontands oom & proprinlede s AVERNIDW
RALIL LOFES [DEC T 5833 de LAMZEE), com arinule de L3EETITO0 por uims disbiscs
e 17,07 ald o sddies PO, de coosdessalas N S0AT.7T6, 00m o ETELEL D96 disle dogus
cosfeomlandn com g propriadde & AVERIDA RAUL LOFES [DECTLel 5833 de |E1H2E),
s e de [22°E 15687 por unm disiecia do 34 56m anb o wistice P05, de coondimadin
M BAXITEETEs: o E7T#.B61.75s desle sigue confmsiends com g peepdodak de
AVENIDA RAUL LOPES [DECTaE 585 de VS I2722), com asinele de 132083 38" por
it dhsl s ok 26 2 1 abdb & wintics PBE, de condenedie W 9457 . 745 23m o ET8BEL 2 1m;
ks s conlniniasds com a propekadale de AVERIDA RALIL LOPES (DECL+ 5033 de
1V EEH, com acisuts do DEAEEE Y por uii detdngia de 75, 18 o o vl POT, do
coendinadics N LETT B0 900 ¢ ETH.T20, 158 desle sepes conlrontando com & propeisded:
th AVENIDA RALUL LOFES [DECLal 5533 de L3'129E), auwn ek de 150000013 38°
o uma distincia de 3585m aW o0 widice P8, &0 cosedimades N REITEXR TLm o
ET8.747 38m; desle s cosfemlindn oom a proprinlake 4o AVENIDA RAUL LOFES
(DEC el SR33 de LRN2EZ), oo oo di A1 T0 447 por unma distineta & 70,7 1m i
o wirticn P, de cocodimadon N 04SP 570,660 « ETHL.TAEA i disle sepue ooalrontansda
cies @ propeiekde de AVENIDA RAUL LOPES (DECY L 5833 de 131222, com sl
e ME"ENEG" por uma distincka e 86 10m & o vidion PIR de conndessdis N
BAETADS OFai ¢ ETALRY]L 42, dede sipue conlrontanls com & proprinlade de AVENIDA
RaLIL LOFES [DECT 08 5833 de LRIZEE), eom asinulede WESCLE D0 par uims distiscs
e B2 BAm and o widics PLL de coonkessalas N 3003745, 04m o EVHUERDLLIG; disle segus
cisfeonlandn coms g propibndede & AVEMIDA, RAUL LOPES [DECLel 5833 de 131222),
coms wemule die 135707 15,0607 por uis disibecia & 5307 53m o o wistiee PL2, de coordimala
M O457T.590 70 o ETHIEZ1Es diste s coofmstende com oa peopriedads de
AVENIDA RAUL LOPES [DECTeE 5853 de VS 12722), com asinrele de 1200645007 por
it dhsd e o 32 Alen aid o wénion PIS, de condenedie W 0457 370, 13 o ET8.947 43m;
kel s conlnnbasds com a propekadale de AVERIDNA RALIL LOPES (DEC Ll 5033 do
1A E2E, com azimule de L2695 28 por uime dslincia de 43 90w ol o vineos PI, 3
cisndenadid MOLATT HE Dai o ETHLIEE Sbe disle soge conlrontando coem b propeiedaed:
i AVENIDA RALL LOFPES DECLal 5833 de L3'122E), aun aemuk de 12000857 400
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por mnd distieci de 3002w a6 0 widiee PLS, &0 cosrdimede; N S0E373E5 bm o
ET45.007 32m; desle sepue cosfeonlandn com a preprinlsde de AVENIDA RAUL LOFES
(DEC Ll SR33 do LATRZZ), oo et d 1 14°012E, 197 por wirs distineta & 43 25n b
0 lew PRE, do cosedimadas N 0A57.307 39ai o EVIGASE AR, st s conlrontando
cois o propiialade & AVENIDA RAUL LOPES [DECLED L 5833 de 1302722, awm
asirle de IR 15,407 por uma detdncia de 37 08 aid o wiotics P17, de coonbessalas N
AT ISR 1 2mi o ETSEE Blm; deodo syiue Ii lo e a peopriadade de FLORESTA
FOSSIL, com asmrete de 103 1815007 por uems dedncs & 3008m aw o visties PLE &
coendimadko N LE3T 2TESTm o ETA5.08T 31s disie sogen conlrontando com & propelsded:
ke FLORESTA FOSSIL., oo asiimbe & 204°1 12547 ot mina diwilech di 16 46 ai &
vilicn PLB de connderadis N W7 270,456 ¢ ET45.0T307s didte aojpue conlnabisalo oim
i propoadeds de FLORESTA FOSSIL, com asinmne 4o B11°3536 07" per ua deabnca die
1,30 Gl o wiies PRE de coindimadic N 3037250, 08m ¢ ET45.058 88, sl daige
coafeimlindn can a projekdels 4 MARCEM DIREITA DO RID FOTY, dam aisule do
EHTAFELENT por wma disdiecs & TG A o winle PRI & coonbenades N
DAETETN A5m ¢ ET4L9E8,5Tm; devke segue conlrontindn com a progredak de BARCEM
HRETTA DN K1 POTY, coes aissule de 300°51°30, 197 por wmi distiscs & 35,70 i o
vilicon PRE e connderdis N WETT IR9,EN6i ¢ ET4.905 85 didte aopue conlniabisalo oim
i preprinlek de MARGER] DIREITA DO K10 POTY, com adiorele de 05" 4854287 por
en ksl s ok AT 2Bm abb o witioe P2, de coondenadis N U457 31T, #bai ¢ ETS81RST 409m;
theitr g cosleonlindn aun @ progasdak de MARGCERM DIREITA DD B FOTY, com
axiirelie de SLZULE 16,537 por uma deldncia de 45 3w ank o wiotics PR, 0 coonkessdas N
D457 M 30m ¢ ETOLREI ABm; deske segee conlrontindo com a progredak de BARGEM
CHRETTA DN K1 POTY, coes acisule de 316" 1756 00° por wmi distiscs & 54450 a0 o
viarlion F25 e connderades N W7 87 62aa o ETHLENS A% dite spue conlnntislo com
i proprialek de MARGER] DIREITA DO K10 POTY, com asorele de 320°25°9], 187 por
ni ket b b A5 T0m alb o witios PRE, de coondenadis N LT ASE Tlm e ETS8LTIT, 15m;
kel e cosleonlindn aun @ progisdak de MARGEM DIREITA DO BRI FOTY, com
axiirali e Z2ETITED IRC peor uma deldncia de 8988m ank o wintcs PET, e ceonkessdas N
BAET 51T BEm @ ETALT I T5m; dente segue conlrontandn com a progrediake de BARGERM
CHRETT A Do RED POTY, et s i A3 1308 42" por wina distineia & L8, S ak o
viarlion F2E e connderades N AT 638, Dlaa o ET4LBEL Vs divte sepue conlmatislo com
i preprinlied de MARGCER] DIREITA D0 RI0 POTY, dom asboele de 12050012417 puor
i distiicta de D01 0l s 0 winlee PR de coondessalas N OLEIT.TESERm «
ET#1. 600 30m; devke sague conlnemtasdo com e proprissdale & MARCEM DEREITA DO RIO
POTY, oo azivule de Z2E2¥FI1O07 por s distincs & 96 65m ad o vinice PH, do
coondiadkic N 0LET7 E0E Dl o E784.560 415 disie sogue conlrontando com & propeisdade
dhir AW ENTOOA MOADH XX (5,423 die 2RAOE'LY), com asinrati GIP 3206 31" por uma dbincs
the AR A Ll o wiitice: PO, peondsr indedal da discrigio deste pedma b, Todes e cosrdinsdas
bl desinlin elhe paomedliescselis e Sisna Gosdiacs Brdleba, @ el -

P hich s LITRA, sl ki iy Wl bl Comtrad 45 mds oo o Datam &
SIRCAS2000. Tedow os animelis o distineias, drs o pesimetno T caloulales no plana de

e LT,

ENG. AGRBIENSOR - CREA: 1007T34042.1
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CHME 0774 20010435160

CHETIFIOD & reguerimento Bernmlizads seila dervml=, pior mese & peocessn o™ 1214432,

perabo wia Remeses CERURE o 4354, por i isbiressada, que eeverndo ¢ buscasdo nesle Servign
Regiatrad da 3° Zona, no liveo & Regiaes Geral 2° 02, & ficha B, sob o n® IL.35], nele veriliguei

cosslar o lerma do leor segumnle- LOTE 03 (Zoe de Pressvaglo - TPE), com anca de 500501 9dml ¢
perimetng Je | 648, B mtii, desmembeads & dees havals em maior pons com $0005.7ha, saiada

e Bairen dis Niivos, Dals Covas desle musicipio, oom o seguiste descrighoc De pento E-2A a0 E-3,

arsule de IR 1510 & distincis & 45 450 mcinee ho cives A il Jodar XK1 (BR-

M3y de poslo E-1 e E-4, aeimele de |17 ¢ distincia de PRI metees do posts E-4 e E-5,

smmnute de | 6IHI DS ¢ depiacia de 146,04 metnes, do posto E-5 ao E-§, aeimule de 67507207 ¢

dotiece de 115,03 metres, do ponto E-f so E-7, seimuie de [OEINH" ¢ distincia de 63,00 meinos,
do ponio E-7 as E-§, amsule e 1B4°45 107 @ distdnca de 133,00 setros, do pole E-3 a0 E-9,

pomnuke ke [4IHFIR ¢ dmhecm de 1280 medres, de pinlo E-9 a0 E- 10, ammute e 1371573 ¢
ez de 10103 metres, cosfrosiiade- e dos portes E-1 ae E- 19, com o Bio Pali; do posto E-10
wiy P&, apimule de IRAI06" & divtineia de 311 metns, do ponko PS1 o Pal, ssimete de 4371 7547

e distinci de 1244 meetms, do ponts FAl ge PGl aeisule de BRIS5° e distincio de 16,47 meins,

o ponto P& a0 P, acirule de 3300007 & deddincia e 20001 I i s pemlbins E-
10 a0 Pad, o o bale 05, de ponte PR a0 PSS, semnule de 315367 e disthecsa de 15,33 mefeos, do
pento Pa5 as POR, weimule de WHFIA'SE” ¢ dslincia de 48,55 metnos, do ponks B e FTI, womuke
ke I3 o dmitincia de 34,09 mateos, ok poanke BT a0 PTh, acisule e 326750014 ¢ delincis de
41,78 metros, do poalo FTa ao FIT, aeismute de T804 o dishecs de 33,64 metros, do poslo PT7
s PEL azirmete de I3SNTSTT ¢ distincia de 69,77 melres, do poste PRI so PRE, azimule e
S e diwdici de 103,53 met, do ponte FAAR ae PAOZ, aeimue e 452001 ¢ deidncis de
TL, A3 mestnr, do poalo PS2 a0 PIS, aeisuke de 497200 23" ¢ dihecs de 53,03 metnos, do poslo PS5
o P-L00, aeimmale de IS10EAL" ¢ deahacia e 49,93 metres, de posio F-100 a0 P- 104, ssmuke de
LD I7 ¢ divtiedm de T8 M mestoce, by ponds P- 10D a0 PLOS, arimele de 14005TTH° ¢ deddncia de
I8, 55 metres, do posto FI0S a0 FIOD, apimuoe & 1365005 ¢ divtincia de 26,EE metres, do posin
PI09 g PTILL swornuie: de 233°30°457, ¢ dslincia & 15RO metoo, do ponto PHET s PELE, asimele de
L1071 ¢ dislineia de 31,70 mefeos, e ponks FILS a0 PLIS, anmoie de 331739141 ° @ Sslincia de
18, 14 mesbes, de ponbs LG a0 FLLT, azirule de 33973557" o akatincia 13,14 mestni, de ponts FLIT

an E-2A, aeimule i 3FTHAS" ¢ divtdhecs de 33,73 meires, conlrontino- e din ponbs PR ao E-24A,

oy a2 wed I TP -2 5 PO - DI T

i na feairads DRR. Parscalider a



Plgims 31V

comm Avenida Raul Lopes (lete Of). FROPRIETARIA:- CLAUDING 8'A - LOJARE DB
DEPARTAMENTDE, com sade na Fen Jodo Cabeal, 2° 607, neata Cagatal, st no CFPF sob o
n® 16862 637000 35, REGISTRD ANTERIOR - 69067, & ficka 00, do Bveo 02, deste Servign
Hegiideal. Feila e cosformiduk: com ny lirigicks o Tobular disle Servaps Begivta, em 11
e [eversing de 2001, pela propeicliria. Foram Ageceentados: Projeto aprovido peki SOU-LESTE da
PRAT, em A0 LD01 1, devidamente eegivtrado ne CREA-FL, confonme @ ART n® 577679, Cedidino

licka peda a4k P fmin da Unido no Peui, em 21002001, devidasenie assizada pela

Supernlenke, Sea. Aea Célia Coclhe Madeir Vers, < d iad iggidins pelo sl 1R ok Lei
Federal o £ 76079, lodos arquivades em peoterss priprio. O sefersdo £ vendade e dow B2 Teresina,

2103201 1. Eu Lyvsis Becs L i Goess, Ohcal de Repmine &e badves: o subscrevn

AP O-LETE SR TORP

AV 350 -Pratocolo: 356420 e 2R062015. DADOSE D0y ISOVEL - Frocede-ie a presenl
averbizdo em conformidade com o anl. 213, L "™ da Lei 0® &0157), paea condar a retalicszio do
hairre e ineludi da pona de lecalicagio de imsbvel b que Trala o presesle malrcek, qeal o Biem
Hoives, seni ke hédla cidads. Tuds conforme Lia Municipal o 4.413 de |6072003, arguivada
neali Sevenime O relivido € verdade & deu Té Ao Graluite confoers: . 1721 &o Chdign & Normmas
des Servigins Nolariss € de Regisire do Piged - Proveseste o™ 822024 - Coregedoria do Fom
Exteajudiesal TRPL O presenie alo sd e validade com o Scle AHNPAY - EMIB. Consulic a
aukeniscidiade de selo oo weaew Bpi. e, beipoalinls. Tercana, 170062025 Ev, Sara Hetlane ha Costa
Pimezsled, cwcrevente, o digiki. Fa, Feliana Sastos Caslelo Brasco, pels Baleb Remaldes Lana, Tiluke
ha 2* Berventz Exlrajulicial d& Fagitre & ledven de Tensina/ Pl & subssrevi

AT 104 35 ] -Profssslio: 356430 de D Ds 025, Mﬁl;'iﬂ - Para conitar 4 resfcagin da drca

CAT L5

& alual demarcsgio do mdeel e que ala o e mialricela s mlentificaie, coma segu:
LOTE {1} {Tans 4 Peepereigln — TIPS licalizads na séne poenle da Avenida Raul Lopes, s, Baem
Mirives, Dale Covax, zona keile dedta calade, dedmembrado de dnen havida o mase porgia com
40.94.72ka, com o3 scgminles limites ¢ comlronlagdes: Frenle mede
IT, 00+ 21, 0+ 1 7,07 +24, 58+ 26, 21+ 75, 1 B+55, A5+ M, 71 +B6. | #+R LA+ 50, 71 =3 L b4 =300 -41.2
S+1T.0E metros, limilando-ge com o s pocnle & Avenida Raul Lepes {[hee. Lia ne 58331 4k
1303722 Fundes mede 99,1815, 70+4T 28 +45 S+ 54 £1+83, PO+ AR 68+ | 4628+ 1001 1 +0842
1 ilanid cintl & thrgils do Rax Poti; L. Dircibg mede 2008 Lad6+4, 14 melnok,
limmita ped cin a Fl 1 Fiasil; L. Exnquends mede 4681 metres, limitilo-se com a sme aul da
Avcenida Jodn XX {5423 de JR0A0TF), cim deca de 51717, Man® ¢ periseteo de 153,20 melns,
eom o seguiale Jessrigho perimésnica Inic
coomdenadas W D43T AL M= ¢ E T44.601,1Tm; deste segue N bir einem a propresdade de
AVENIDA EAUL LOPES (DEC/LE] 5.E3% e 13/ 1221), coms azimete de 15273919, 11" por wima
didimiia de I7, Ml o vérice POL de coondensdion N 1437 5060,60m ¢ ET4L6013,75m; desle apue
con by G & propricdale de AVEMIDW RALUL LOFES (DEC/Lei 5833 de 13712121 com
azimule de 14271751, 76" por ema distincia de 23 200 g o vénsee PO3, de coondesadas M E
DART TR, 3 m ¢ ET4LAIT #2m, desde segue cosbrostisdo com o propricdnde de AYEMNIDA RALIL
LOFES {DECLed 5833 de 1X1272 ) com ammele de 133753317077 poe wina dislineia & 1 7.9Tm a6

R Poarn aalkdar

#e a descrighe desle perimelen no virlice POD, e i




sl Belo. Rotoelo Reinolde Limae

Flgina #10

o wvirice P4, de 1 las B 24LY1TTA, 1thn & ET44.641 00m, dedt segue confrontandi com a
pregricdade de AVENIDA RAUL LOPES (DECTLea 5FM & 13/1212), com akimule &
121274805, E8" por uma dislineis & T4, 58m a0 o véee POS, de cooedemedon N 9437762, T8m e
ET4 i 1,75 dewle degue cosfroslinds com & propeicdad: de AVENIDA RAUL LOSFES (DECLei
SALY e VAT, comn aeiroule de 13T702°13,33° por ur dislineia e 202 L alé o vérice PR, de
comnlenadaz N 1437745, 23m ¢ ET44.881. 21 m; desle segue conlbostandn com a proprcded de
AVENIDA EAUL LOPES (DECLei 5833 de 1 M122T), com amsule de T4E743'Y2,19" por uima
didimiia de T5, 13m abé o védice POT, de conndenadon W 437080, % e ¢ ET4L. T | Se: desle sepue
£ by o 4 propicdale d& AVENIDW RALL LOFES (DEC/Lei 5833 de 13712120 com
azimule de 150°01"13,36" por ema distincia de 55 6% slé o vérdsce POS, e ¢
PAIT AT, Tlm e ET4. 747 Sm, desle segue cosfrostasdo com a propeicdade de AYEMNIDA RALL
LOFES (DECTLei 5.833 de TV12702) com axmele de 147101 44" por sma dislineia de 70,71 ai
o visies PO, de 1 las M #.4V1ET] boun e ET44.TAL 65m, dede segee confrontandd com a
prepricdude & AVENIDA RAUL LOFES (DEC! Lei 5811 & 1M1222], con azimule e
146" 3030 BE" por uma dislincis & B, 19m et o véiee FIO, & cooedemsdon N 9437499 92m <
ET4L B A2e dewle segue cosfrislinds com & propricdads de AVENITA RAUL LOSFES {DEC Lei
SALY e TAI2TTS, comn aciroale de 1437547 15,007 por ur dislineia de 32 63m aé o vérice FILL de
coondenadaz M 1437433, 14m ¢ E744 830,01 Lin; desle segue conlvostandn com o propredads: e
AVENIDA EAUL LOPES (DEC/Lei 5.E33 de 1 M122T), com amsule de 1357 1T 1500" por uima
didiniia de 59, T3m apé o védice FLL de coondenadon W 0437390, e ¢ E74.022, | 3e desle sepue
£ ko & propicdale & AVENIDWA RALL LOFES (DEC/ Lei 5833 de 1371212 com
azimule de 129045, 00" por ema distineia de 32 6l @16 0 sédsee FLI, & coonlesadas W
PAIT AT, 13m e E74. 047 43 m, deste sigue cosfrostasdo com o propeicdade de AYEMIDA RALL
LOFES {DECTLei 5.833 de T30 com aximele de 124736945 28" por mima Sslincia e 43, % g
o wvirice P4, de 1 las B R4V 45 din e ET44.941 Shm, ded segee confrontandd com a
pregricdade de AVENIDA RALUL LOPES (DECLe 5E1 & 13/12712), com akimule &
120857, B por uma dislincis & 29,00m et o véiee FIS, de cooedemslan N 9437325 dfim ¢
ET45.017 32m; deske degue cosfroslinds com & propeicdad: de AVENIDA RAUL LOSFES (DECLei
SAM ade VAT, comaeiroule de 11474122, 19% por ur distineia de 43250 aé o vénice FlA, de
coinlenadas N 0437307 M ¢ ET45056,62m; desle segue conlbostandn com a proprcded de
AVEMNIDG RALL LOPES (DECLEN Lai 5833 de 131222}, com azimule de 1047 28'15 407 poe wina
diimiia de 17,08 m abé o védice FIT, de coondensdon W 437298, 1 2m ¢ E745.002 5 3m; deile depue

milesadas N

£ by com o propresdade de FLORESTA FOSEIL, com asmute de 1937 16'13,00° pir uima
didimiia de D m abé o védice FIE. de conndensdon W 9437278, 5Tm ¢ ET45.007 9 e desle depue
£ by com o propresdade de FLORESTA FOSSIL, com anmute de 2442102, 54" por uima

FEIP D I!n?l:t-lIITE-HFF

CAT 45
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CONCESSAO DE USO, COM DESTINACAO ESPECIFICA PARA ADMINISTRAGAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

ANEXO A DO CONTRATO N2 34/2026 - APENDICE Il - CRONOGRAMA FiSICO-
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CONCESSAO DE USO, COM DESTINAGAO ESPECIFICA PARA ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORAGAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA

ANEXO B DO CONTRATO N2 34/2026 — CADERNO DE ENCARGOS (ID 0021712851)

SUMARIO

OBJETIVOS DA CONCESSAO

DISPOSICOES GERAIS

DO PLANEJAMENTO E DOS PLANOS DA CONCESSIONARIA
DO PLANO DE NEGOCIOS

PLANO DE ACESSIBILIDADE

PLANO DE OPERACAO E MANUTENCAO (PLANO DE O&M)
PLANO DE INTERVENGOES E PROJETO BASICO
PROJETO DE IDENTIDADE VISUAL

PLANO DE COMUNICACAOQ E DIVULGACAO

DO SISTEMA DE GESTAO DE SERVICOS - SGS

DO RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO

RELATORIO TRIMESTRAL

TRANSPARENCIA OPERACIONAL

DOS ENCARGOS DE INFRAESTRUTURA

INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

DIRETRIZES GERAIS

PADRAO PARA O ESTADO DE CONSERVACAO DAS EDIFICACOES
PROJETOS E OBRAS

ENCARGOS OPERACIONAIS

PRAZOS

O presente ANEXO relne as diretrizes que deverado ser seguidas pela CONCESSIONARIA no
cumprimento dos encargos da CONCESSAO.

1. OBJETIVOS DA CONCESSAO



1.1 Este projeto tem por objetivo a viabilizagdo da concessao de uso do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA, localizado na Avenida Raul Lopes, S/N, Bairro Noivos, as margens do Rio Poty,
no municipio de Teresina, no Estado do Piaui.

1.2 O objetivo do presente projeto é delegar o imdvel e a infraestrutura do espaco para que a
iniciativa privada explore suas potencialidades e desenvolva a economia local e regional.

1.3 O Edital de licitagdo e o Contrato de Concessao foram estruturados a partir das premissas
legislativas indicadas e refletiram as interacées havidas entre a comunidade em geral e o0 Governo
do Estado do Piaui através da Superintendéncia de Parcerias e Concessdes (SUPARC), no curso
do processo, buscando enderecar os desafios de ordem pratica que se apresentaram e propor
uma conformacao juridica para a parceria capaz de conferir a melhor exploragao do imével
publico.

1.4 A CONCESSAO tem como objetivo:

a) Incentivar o uso publico da AREA DA CONCESSAOQ, viabilizando a realizacdo de atividades
relacionadas a pratica esportiva, recreacao, gastronomia e eventos culturais e populares, em
atendimento ao interesse publico e a relevancia social e cultural dos bens;

b) Oferecer aos USUARIOS servicos, informagcdes, infraestrutura, formacéo e equipamentos de
qualidade compativeis com os objetivos de requalificacado do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA, quanto a garantia do interesse publico e a valorizacdo do entorno para
atendimento de demandas por servi¢os e entretenimento da populagao local;

c) Ordenar o fluxo de USUARIOS no interior da AREA DA CONCESSAOQ;

d) Garantir a implantagao de ferramentas de controle e monitoramento da visitagao na AREA
DA CONCESSAOQ; e

e) Oferecer aos USUARIOS servicos e informagdes de qualidade, mantendo as infraestruturas
em bom estado de funcionamento e seguranca, tendo como referéncia as diretrizes e
encargos detalhados neste ANEXO.

2. DISPOSICOES GERAIS

2.1. O presente ANEXO integra o EDITAL da LICITAGAO, na modalidade de Concorréncia
Publica, com vistas a selecao da proposta mais vantajosa para contratacao da Concesséao de Uso,
com destinacgao especifica para a Administragdo, Operagédo, Manutengao e Exploragdo, com
Inclusdo de Obras de Reforma e Modernizacdo, do Parque Estadual Potycabana, em
conformidade com o EDITAL e seus ANEXOS.

2.2. Constam do presente ANEXO as diretrizes, requisitos e prazos relacionados aos
INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS e aos SERVICOS OBRIGATORIOS da CONCESSAO DO
PARQUE ESTADUAL POTYCABANA os quais, independentemente dos meios e estratégias
vislumbradas pelas LICITANTES e adotadas pela futura CONCESSIONARIA para cumprimento
ao CONTRATO e aos INDICADORES DE DESEMPENHO da CONCESSAOQ, deverao ser
assumidos pela CONCESSIONARIA, e que, nesse sentido, deverido ser considerados e refletidos
pelas LICITANTES, irrestrita e integralmente, no ambito das PROPOSTAS COMERCIAIS
apresentadas na LICITACAO.

2.3. As diretrizes, os requisitos, os encargos e os prazos dispostos neste ANEXO se aplicam a
toda a AREA DA CONCESSAO (identificada no ANEXO A — MEMORIAL DESCRITIVO E
CADERNO DE INVESTIMENTOS e neste ANEXO), salvo quando expressamente indicado em
contrario.



2.4. Durante todo o prazo da CONCESSAO, a CONCESSIONARIA devera observar as
especificacdes e obrigacdes descritas neste ANEXO, salvo quando expressamente excepcionadas
pelo PODER CONCEDENTE.

2.5. A CONCESSIONARIA devera obedecer a todas as regras deste ANEXO, inclusive no
tocante a empresas subcontratadas ou parceiras, que venham a atuar, direta ou indiretamente,
sobre a AREA DA CONCESSAO.

2.6. A CONCESSIONARIA devera observar todo o arcabouco legal existente, composto por leis,
decretos, regulamentos, portarias e normas federais, estaduais e municipais, incluindo as
legislacbes ambientais, do Corpo de Bombeiros, direta e/ou indiretamente aplicaveis ao objeto da
CONCESSAO.

2.7. As atividades que serdo oferecidas aos USUARIOS deverao ser desempenhadas com
qualidade e de maneira eficiente e econdmica pela CONCESSIONARIA, respeitando a
LEGISLACAO APLICAVEL, incluindo as disposicdes relacionadas a seguranca do trabalho e a
protecdo do meio ambiente e a sustentabilidade social do seu entorno.

2.8. A exploragdo da AREA DA CONCESSAO podera apresentar componentes diferentes, desde
que observe as condi¢des obrigatérias minimas desta CONCESSAO.

2.9. Deverdo ser integralmente observadas, pela CONCESSIONARIA, as normas brasileiras
exaradas pela ABNT - Associagéo Brasileira de Normas Técnicas, pelo INMETRO - Instituto
Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia, pelas Agéncias Reguladoras responsaveis por
assuntos pertinentes as atividades da CONCESSAO, entre outros diplomas, conforme disposto no
CONTRATO DE CONCESSAO.

2.10. A CONCESSIONARIA poderé se valer, quando assim desejar, de inovagdes tecnoldgicas
atualmente disponiveis ou que venham a surgir ao longo de todo o periodo do CONTRATO, sejam
de processos ou de equipamentos, com a finalidade de trazer eficiéncia ao cumprimento de suas
obrigacdes e encargos, sejam aquelas ligadas a operagao e gestdo ou as intervencoes, desde
que atendidos os objetivos finalisticos da CONCESSAO e as condicdes especificadas neste
CADERNO DE ENCARGOS, CONTRATO e seus ANEXOS.

3. DO PLANEJAMENTO E DOS PLANOS DA CONCESSIONARIA

A CONCESSIONARIA devera providenciar todas as autorizagdes, alvaras, licencas e aprovagdes
necessarias perante os respectivos 6rgaos e entidades da Administracao Publica nos ambitos
federal, estadual e municipal, com vistas a execugao das atividades e das obras relacionadas a
CONCESSAO, sendo as despesas com tais processos de sua exclusiva responsabilidade, nos
termos do CONTRATO.

3.1. DO PLANO DE NEGOCIOS

3.1.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG,
e a Agéncia de Regulacao dos Servicos Publicos do Estado do Piaui-AGRESPI, em até 90
(noventa) dias da data de assinatura do CONTRATO, o PLANO DE NEGOCIOS com todos os
elementos operacionais e econémico-financeiros relativos a execu¢cao do CONTRATO, assim
como uma descricdo das acdes pretendidas pela CONCESSIONARIA, incluindo os projetos
necessarios, a obtencao das aprovacoes e das licengas, a realizagao das obras e investimentos,
visando a prestacdo do OBJETO pelo prazo integral da CONCESSAO.

a) 3.1.2. O recebimento do PLANO DE NEGOCIOS pela AGRESPI e pelo PODER
CONCEDENTE, por meio do CMOG, contara com uma etapa de admissibilidade, com prazo
de 05 (cinco) dias para a verificagao de todas as informagdes e documentos apresentados,
garantindo que toda a documentacao necessaria para avaliagdo tenha sido entregue pela



CONCESSIONARIA.

3.1.3. Findo o prazo da etapa de admissibilidade, a AGRESPI devera avaliar o PLANO DE
NEGOCIOS apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel uma
Unica vez, por igual periodo.

3.1.4. A AGRESPI podera manifestar sua obje¢ao ao plano apresentado para aprovagao, pela
CONCESSIONARIA:

a) Se nao forem respeitados os requisitos minimos previstos neste ANEXO; e

b) Se néo forem respeitadas a legislagao, as normas técnicas e as orientagdes dos orgaos
competentes vigentes relacionadas aos servicos objetos da CONCESSAO.

3.1.5. Havendo objec¢ao pelo PODER CONCEDENTE ou AGRESPI ao plano apresentado, cabera
a CONCESSIONARIA efetuar as correcoes necessarias e reapresenta-los no prazo de 30 (trinta)
dias.

3.1.6. Na auséncia de pronunciamento do PODER CONCEDENTE e da AGRESPI, no prazo
acima indicado, os planos apresentados pela CONCESSIONARIA serao automaticamente
considerados aprovados, sem qualquer objecao.

3.1.7. O PLANO DE NEGOCIOS devera conter ao menos, mas nio se limitando:

a) Modelo econdmico-financeiro construido e disponibilizado em planilha digital em formato
Xls compativel com o Excel, com proje¢cdes em base anual de DEMONSTRATIVO DE
RESULTADOS DO EXERCICIO, BALANGCO PATRIMONIAL e FLUXO DE CAIXA,
interligadas, evidenciando, por exemplo, as estimativas de investimentos, de demanda, de
receitas, de despesas e de tributos, e seus respectivos parametros.

b) Relatério econdmico-financeiro do projeto, que deve apresentar e descrever detalhadamente
as principais premissas, parametros, fontes de consulta, formula de calculo e projecdes
econdmico-financeiras e juridicas utilizadas no Modelo econémico-financeiro do projeto,
incluindo:

» Estudo Operacional com a descri¢cdo detalhada de todos os SERVICOS que a
CONCESSIONARIA pretender prestar na AREA DA CONCESSAO, contendo explicitadas e
discriminadas todas as unidades geradoras de receitas e de despesas vislumbradas pela
CONCESSIONARIA;

» Estudo de demanda;
« Descri¢do da estrutura organizacional da CONCESSIONARIA;

» Memorial justificativo da estrutura global de financiamento proposta, indicando as fontes de
financiamento;

» Cronograma de integralizacéo do capital préprio e descricao detalhada da origem dos
recursos a serem utilizados na capitalizacao propria;

» Premissas da projecdo de Receitas da Concessionaria

» Premissas da projecao de despesas e custos operacionais anuais (OPEX);
» Premissas da projecao de investimentos (CAPEX);

» Andlise de viabilidade econdmico-financeira do projeto.

c) Os documentos e as planilhas eletrénicas desenvolvidos na elaboracao do Plano de
Negécio da CONCESSAO, inclusive em meio magnético, deverao ser fornecidas para
analise da consisténcia dos calculos em arquivos padrao PDF e em planilha eletrdnica
editavel, passivel de verificacdo e compativel com Microsoft Excel. Obrigatoriamente



deverao conter os Macros e as formulas abertas, interligadas e discriminadas, sem a
exigéncia de senhas de acesso ou qualquer forma de bloqueio aos calculos, e, sempre que
possivel e imprescindivel para melhor entendimento, descricdo e explicacao detalhada, em
relatério acessorio, das premissas, dados e fontes usadas; dos calculos; dos resultados
obtidos e dos vinculos, da estrutura e do interrelacionamento das férmulas e planilhas
apresentadas;

d) Deveréao ser observadas as normas contébeis brasileiras, como expostas em seu vasto corpo
de leis, inclusive as Normas Brasileiras de Contabilidade convergidas as normas internacionais,
mediante a aplicagédo da IFRS (International Financial Reporting Standards).

e) O Fluxo de Caixa projetado, constante no Plano de Negdcio apresentado na proposta
comercial, e as Demonstragdes Financeiras da CONCESSIONARIA servirdo de base para a
eventual recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do contrato;

f) O PLANO DE NEGOCIOS devera ser atualizado periodicamente, no minimo a cada 60
(sessenta) meses, correspondente aos ciclos de REVISOES ORDINARIAS, devendo ser
submetidos a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, nos termos do CONTRATO.

g) O PLANO DE NEGOCIOS devera ser atualizado sempre que novas INTERVENGCOES
FACULTATIVAS forem executadas pela CONCESSIONARIA, de modo a contemplar as atividades
operacionais relacionadas a todas as edificacdes e ambientes que compdem a CONCESSAO,
aplicando-se os mesmos procedimentos e prazos previstos nos itens anteriores, sem que a
atualizacao enseje reequilibrio econdmico-financeiro.

h) As projecdes de DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS DO EXERCICIO, BALANCO
PATRIMONIAL e de FLUXO DE CAIXA deveréo apresentar, no minimo, as estruturas abaixo:

Item Total | O 1 2 i 30
DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS
DO EXERCICIO

(+) Receita Operacional Bruta (ROB)
Deducgbes sobre a Receita

)
=) Receita Operacional Liquida (ROL)
-) Custos e Despesas (C&D)

=) EBITDA

-) Depreciacao e Amortizagéo (D&A)
)

) Lucro Liquido

FLUXO DE CAIXA

(-) EBITDA

(-) Investimentos (INV)

(+/-) Necessidade de Investimento em
Giro (NIG)

(-) Impostos Diretos (IR)

(=) Fluxo de Caixa (FC)

BALANCO PATRIMONIAL

Caixa

Ativo Circulante




Imobilizado

Ativo Nao Circulante

Ativo

Passivo Circulante

Exigivel a longo prazo

Capital Social

Reserva de Lucros

3.2. PLANO DE ACESSIBILIDADE

3.2.1. O Plano de Acessibilidade devera ser elaborado com intuito de garantir a inclusdo de todas
as pessoas, independentemente de suas condicoes fisicas, sensoriais, intelectuais ou mobilidade
reduzida, é necessario contemplar a acessibilidade de forma plena, considerando-se esta, em
todas as fases do projeto do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA e suas atividades e atrativos.

3.2.2. Esse plano deve detalhar todas as medidas de acessibilidade que serdo implementadas,
assegurando que o pargue seja verdadeiramente inclusivo e acessivel a todos e estar compativel
com os demais planos e projetos que a concessionaria apresentar e seguir todas as leis e normas
brasileiras vigentes.

3.2.3. A CONCESSIONARIA, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data de
assinatura do CONTRATO, devera apresentar o Plano de Acessibilidade que aborde as acdes e
as INTERVENCOES a serem realizadas pela CONCESSIONARIA em relacéo as intervencdes,
atividades e atrativos na AREA DA CONCESSAO.

3.2.4. O recebimento do Plano de Acessibilidade pelo PODER CONCEDENTE contard com uma
etapa de admissibilidade, com prazo de 05 (cinco) dias para a verificacao de todas as
informacoes, projetos e documentos apresentados, garantindo que toda a documentacao
necessaria para avaliagdo tenha sido entregue pela CONCESSIONARIA.

3.2.5. Findo o prazo da etapa de admissibilidade, o PODER CONCEDENTE devera avaliar o
Plano de Acessibilidade apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogavel uma Unica vez, por igual periodo.

3.2.6. Apos aprovacdo, o PLANO DE ACESSIBILIDADE deve ser encaminhado a AGRESPI.

3.2.7. O Plano de Acessibilidade devera ser atualizado periodicamente, no minimo a cada 60
(sessenta) meses, correspondente aos ciclos de REVISOES ORDINARIAS, ou quando forem
propostos novos ajustes.

3.3. PLANO DE OPERACAO E MANUTENGCAO (PLANO DE O&M)

3.3.1. A CONCESSIONARIA devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG,
em até 90 (noventa) dias da data de assinatura do CONTRATO, o PLANO DE O&M, contendo os
Planos Operacionais acerca do planejamento das atividades necessarias para a execucao das
obrigagoes descritas no CONTRATO e ANEXQOS, nos termos aqui descritos. Todos os Planos
Operacionais dever&o considerar e, portanto, estar alinhados as INTERVENCOES apresentadas
no PLANO DE INTERVENGCOES da AREA DA CONCESSAO.

3.3.2. O recebimento dos Planos Operacionais pelo PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG,
contara com uma etapa de admissibilidade, com prazo de 05 (cinco) dias para a verificagéo de
todas as informacgdes e documentos apresentados, garantindo que toda a documentagéo
necessaria para avaliacdo tenha sido entregue pela CONCESSIONARIA.



3.3.3. Findo o prazo da etapa de admissibilidade, o PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG,
devera avaliar os Planos Operacionais apresentados pela CONCESSIONARIA no prazo de 30
(trinta) dias, prorrogavel uma unica vez, por igual periodo.

3.3.4. O PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, podera manifestar sua objegao aos planos
apresentados para aprovacéao, pela CONCESSIONARIA:

a) Se nao forem respeitados os parametros minimos previstos para os servigos neste ANEXO;
e

b) Se néo forem respeitadas a legislagao, as normas técnicas e as orientagoes dos orgaos
competentes vigentes relacionadas aos servigcos objetos da CONCESSAO.

3.3.5. Havendo objegédo pelo PODER CONCEDENTE aos planos apresentados, cabera a
CONCESSIONARIA efetuar as correcées necessarias e reapresenta-los no prazo de 30 (trinta)
dias.

3.3.6. Na auséncia de pronunciamento do PODER CONCEDENTE, no prazo acima indicado, os
planos apresentados pela CONCESSIONARIA serdo automaticamente considerados aprovados,
sem qualquer objecdo. Apds aprovacdo, o PLANO DE OPERACAO E MANUTENGCAO deve ser
encaminhado a AGRESPI.

3.3.7. Apds a entrega dos Planos Operacionais pela CONCESSIONARIA sera convocada, para
inicio da vistoria para emissao do TERI, por escrito, pelo PODER CONCEDENTE, por meio do
CMOG, observadas as disposicoes do CONTRATO.

3.3.8. Apds a Ie}vratura do TERI, a ser emitido em até 30 dias do inicio da vistoria, a
CONCESSIONARIA se tornara exclusivamente responsavel pela exploragao e conservagao da
CONCESSAQO e passara a operar a AREA DA CONCESSAQOQ, nos termos do CONTRATO.

3.3.8.1. Até a emissao do TERI, a responsabilidade pela gestao, operacdo e manutencao do
Parque Estadual Potycabana permanecera sob responsabilidade do PODER CONCEDENTE.
Durante este periodo, a CONCESSIONARIA nao podera auferir receita oriundas da CONCESSAO
DE USO.

3.3.9. Os Planos Operacionais deverao ser, minimamente, os seguintes:

a) Plano de Riscos e Contingéncias;

b) Plano de Emergéncia Contra Incéndio;

c) Plano de Gestao de Residuos Sélidos (PGRS);

d) Plano de Seguranca Patrimonial e Controle de Acesso;
e) Plano de Manutencéo;

f) Plano de Limpeza;

g) Plano de Conservagéo das Areas Verdes; e

h) Plano de Gestao Sustentavel.

3.3.10. Os Planos Operacionais deverao ser atualizados periodicamente, no minimo a cada 60
(sessenta) meses, correspondente aos ciclos de revisdes ordinarias, devendo ser submetidos ao a
AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, nos termos do CONTRATO.

3.3.10.1. Ademais, caso ocorra alguma modificag@o ou ajuste nos Planos Operacionais, devera a
CONCESSIONARIA submeter a proposta de alteragéao especifica a AGRESPI e ao PODER
CONCEDENTE, por meio do CMOG, para manifestagdo, nos termos acima disciplinados.



3.3.11. Plano de Riscos e Contingéncias

3.3.11.1. O Plano de Riscos e Contingéncias devera conter 0 apontamento de risco das possiveis
adversidades e problemas potenciais, o impacto desses riscos e as estratégias e agdes de
contingéncia para sua mitigacdo ou eliminagdo em relagdo aos ativos, servigos e atrativos da
AREA DA CONCESSAO, contendo, ao menos, os seguintes elementos:

a
b
c
d

e
f

ldentificacdo das necessidades e possiveis problemas;
Avaliagcédo do impacto dos riscos;

Definigéo de prioridades;

Planejamento de estratégias de contingéncia e controle;
Teste do Plano de Contingéncia; e

~_— ~— ~— ~— ~— ~—

Programa de treinamento da equipe.
3.3.12.1.Plano de Gestédo de Residuos Sélidos (PGRS)

3.3.12.1. O Plano de Gestao de Residuos Sdélidos (PGRS), caso seja aplicavel a este
empreendimento, devera identificar a tipologia e a quantidade de residuos sélidos gerados,
indicando as formas ambientalmente corretas para 0 manejo, a segregacao, coleta,
armazenamento, transporte, reciclagem e destinacao final, contendo, pelo menos:

a) Dados do responsavel técnico legal pela elaboracao do PGRS;
b) Caracterizacao do sistema de gerenciamento de residuos sélidos:

c) Determinacao/identificagdo e quantificagdo dos pontos de geracéo e segregacéao de
residuos;

d) Indicacdo da forma de acondicionamento dos residuos;

D

Indicacao da destinacao dos residuos gerados;
f) Diretrizes e estratégias para procedimentos operacionais de gerenciamento de residuos;

Descricao dos procedimentos operacionais a serem adotados;

«

h
[

Plano de Contingéncia, descrevendo os procedimentos emergenciais de contingéncias;

)
)
)
)
)
)

Cronograma para implantacéo e/ou desenvolvimento de agdes, planos e programas
integrantes do PGRS;

j) Metas e indicadores proprios para monitoramento do PGRS; e
k) Plano de Acdo de Educacdo Ambiental com os colaboradores da CONCESSIONARIA.

3.3.13. Plano de Manutencéao

3.3.13.1. O Plano de Manutencéao devera englobar a execucao dos servicos de manutencao da
CONCESSIONARIA em todas as edificacdes, atrativos, instalagdes, infraestruturas, mobiliarios,
paisagismo, utensilios, equipamentos e quaisquer outros itens dos bens inseridos na AREA DA
CONCESSAO, devendo conter, pelo menos:

a) lIdentificacao, listagem e dados técnicos dos ativos cobertos pelo plano;

b) Tipos de manutencao a serem prestadas (civil, elétrica, hidraulica, mecanica, etc.);

c) Planos de inspe¢ao, monitoramento, manutencao preventiva e preditiva;
)

d) Recursos minimos necessarios para execugao das atividades (pecas, ferramentas,
equipamentos, sistemas, maquinas, aparelhos etc.);

e) Procedimento Operacional Padrdo (POP) para execucao das atividades, se atentando para
as normas técnicas e praticas exigidas pelos fabricantes; e



f) Plano de Treinamento/Reciclagem de colaboradores.
3.3.14. Plano de Prevencédo e Combate a Incéndios

3.3.14.1. O Plano de Prevencao e Combate a Incéndios devera seguir as normas técnicas de
seguranga contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Piaui e a
legislacao vigente.

3.3.14.2. Devera ser elaborado a partir dos principios de prevencao e inibicao de acidentes,
contemplando, no minimo:

a) Medidas preventivas para minimizar riscos, acidentes e danos aos USUARIOS e aos ativos
da AREA DA CONCESSAO;

b) Medidas de fiscalizagdo e manutencao dos equipamentos e ferramentas utilizados no
combate a incéndio e atendimento de emergéncias, para que estejam em pleno
funcionamento;

c) Descricdo de procedimentos basicos de emergéncia e socorro; e

d) Plano de Treinamento/Reciclagem de colaboradores: O Plano de Prevencao e Combate a
Incéndios devera ser vistoriado pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Piaui, quando
da renovacao periddica do Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros (CVCB).

3.3.15. Plano de Seguranga Patrimonial e Controle de Acesso

3.3.15.1. O Plano de Seguranca Patrimonial e Controle de Acesso devera englobar a execugao
dos servigos de vigilancia patrimonial, controle de acesso e de monitoramento da AREA DA
CONCESSAQO e devera conter, pelo menos, os seguintes elementos:

a) Identificacdo, listagem e dados técnicos das areas a serem monitoradas e vigiadas;

b) Elaboracao do projeto de seguranca eletrbnica, com a definicao dos niveis de
segurancga abrangidos, dimensionamento dos sistemas e posicionamento/mapeamento dos
equipamentos de seguranca eletronica (cameras, catracas, cancelas etc.);

c) Definicdo das equipes, dos postos fixos e das rondas;

d) Procedimentos Operacionais Padrao (POP) das atividades de vigilancia e de controle de
acesso; e

e) Plano de Treinamento/Reciclagem de colaboradores.

3.3.15.2. A CONCESSIONARIA devera implantar Servico de Controle de Acesso e Recepgao dos
USUARIQOS, envolvendo as seguintes atividades:

a) Orientacdo dos USUARIOS a respeito das regras basicas de conduta da visitagéo e
informacdes sobre as atracdées do Parque;

b) Controle da entrada e da saida de USUARIOS, funcionarios e fornecedores da
CONCESSIONARIA, funcionarios dos permissionarios ou locatarios;

c) Levantamento das informacdes do perfil do USUARIO, conforme disposto no item 4.1.5; e

d) Emissao de agendamentos para uso das areas e espacos passiveis de exploracao
comercial e de ingressos para eventos especiais, com implantacao de Sistema de Gestao,
Controle de Acesso, Emissao e Cobranga de INGRESSOS;

3.3.15.2.1. Orientacdo dos USUARIOS a respeito das regras basicas de conduta da visitagéo.

3.3.15.2.2. As normas de acesso ao PARQUE deverao ser disponibilizadas pela
CONCESSIONARIA ao USUARIO nas entradas, podendo ser em forma de placas de sinalizagédo
elaboradas conforme do Plano de Comunicacéo e Identidade Visual, item 3.3.15.5.6 deste



ANEXO.

3.3.15.2.3. A CONCESSIONARIA devera instalar placas e avisos sobre os riscos associados &
visitacdo do PARQUE, especialmente as margens do Rio Poty e area do Pier.

3.3.15.3. Controle da entrada e da saida de USUARIOS, OPERADORES e outros autorizados.

3.3.15.3.1. A CONCESSIONARIA devera manter abertos os portdes de acesso 8 AREA DA
CONCESSAO conforme o horario de funcionamento estabelecido, observado o regramento
minimo disposto na subclausula 14.1.27 do CONTRATO.

3.3.15.3.2. A CONCESSIONARIA devera controlar o acesso de funcionarios e fornecedores
préprios, do PODER CONCEDENTE, da Policia (Militar, Civil ou Ambiental), funcionarios e
fornecedores dos permissionarios ou locatarios, além de demais pessoas em servicos na AREA
DA CONCESSAO previamente cadastrados.

3.3.15.3.3. A CONCESSIONARIA devera controlar a entrada e saida de materiais, equipamentos
e produtos destinados as areas internas da AREA DA CONCESSAO.

3.3.15.3.4. O sistema de controle de acesso devera permitir a liberacdo de cancelas, catracas ou
similares em caso de emergéncia, assim como de interdicdo temporaria.

3.3.15.4. Controle da entrada e da saida de veiculos.

3.3.15.4.1. A CONCESSIONARIA devera controlar o acesso de veiculos de funcionarios e
fornecedores préprios, do PODER CONCEDENTE, da Policia (Militar, Civil ou Ambiental),
funcionarios e fornecedores dos permissionarios ou locatarios, além de demais pessoas em
servicos na AREA DA CONCESSAO previamente cadastrados.

3.3.15.4.2. Os veiculos recorrentes deverao ser cadastrados e ter identificacdo propria tais como
adesivo, cartao ou outros sistemas de controle de acesso com qualidade superior, contando com a
implantacéo e apoio do Sistema de Controle de Acesso.

3.3.15.4.3. A CONCESSIONARIA devera instruir~os motoristas, conforme definido no Plano de
Comunicacéo e ldentidade Visual da QONCESSAO, sobre as vias de acesso de veiculos e sobre
as regras de conduta de veiculos na AREA DA CONCESSAO.

3.3.15.5. Sistema de Gestao, Controle de Acesso, Emissao e Cobranca de INGRESSOS

3.3.15.5.1. A CONCESSIONARIA devera prover 0s recursos necessarios para executar servigos
de agendamento e de controle de INGRESSOS visando a exploragdo comercial da AREA DA
CONCESSAO, como catracas, caixas registradoras, terminais de autoatendimento, sistemas
informatizados, redes de comunicacao, e outros que se fizerem necessarios.

3.3.15.5.2 A CONCESSIONARIA devera implantar infraestrutura de controle de acesso faciimente
identificavel, com sinalizacao adequada seguindo os parametros do Plano de Comunicagao e
ldentidade Visual da CONCESSAO.

3.3.15.5.3 A emissao dos agendamentos se dara por meio de Sistema de Gestao, Controle de
Acesso, Emissao e Cobranca de INGRESSOS, vinculado ao Sistema de Controle e Gestao
(SCG), instituido pela CONCESSIONARIA, podendo utilizar diversas formas

de atendimento como guichés, totens de autoatendimento ou outras solucdes de venda de
INGRESSOS e cobrancga pelo uso das areas passiveis de exploragdo comercial.

3.3.15.5.4 O Sistema de Gestao, Controle de Acesso, Emissao e Cobranga de INGRESSOS
devera prever agendamento virtual antecipado das areas passiveis de cobranca e de
INGRESSOS para eventos especiais, com a possibilidade de pagamento por cartao de
crédito/débito, PIX ou tecnologia superior.



3.3.15.5.5 O Sistema de Gestao, Controle de Acesso, Emissao e Cobranca de INGRESSOS
devera gerar relatérios gerenciais que possibilitem analises contabeis quantitativas e qualitativas
das informacdes do perfil e nimero de USUARIOS, horarios de acesso, cortesias da
CONCESSIONARIA e isengdes, acesso de funcionarios e fornecedores.

3.3.15.5.6 O perfil dos USUARIOS devera conter, no minimo, as seguintes informacdes:

a) Nacionalidade;
) Faixa etaria;
) Género;
) Origem (Bairro, Cidade, Estado);
) Escolaridade; e
f) Pessoas com Deficiéncia (PcD).

b
c
d
e

3.3.15.5.7 A CONCESSIONARIA dever4 fornecer acesso ao controle da emisséo de
agendamentos e INGRESSOS, por intermédio da internet e em tempo real, para o0 monitoramento
do PODER CONCEDENTE, devendo constar no Relatério Trimestral a ser apresentado conforme
item 5.4 deste ANEXO para o PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e para AGRESPI.
3.3.15.5.8 O registro e armazenamento dessas informacg6es devem observar a Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais (LGPD).

3.3.15.5.9 O registro deve ser compartilhado em planilha eletrénica editavel no formato .xlIs e .xIsx,
ou outro superior editavel em Excel.

3.3.16 Plano de Limpeza

3.3.16.1 O Plano de Limpeza devera englobar a execugao dos servigos de limpeza da AREA DA
CONCESSAQO e devera conter, pelo menos, os seguintes elementos:

a) ldentificacéo e listagem das areas, edificagdes, equipamentos, maquinario, veiculos a serem
limpos;

b) Planos de rotina de limpeza e recolhimento de residuos;

c) Definicdo das equipes e dos postos de trabalho;

d) Recursos materiais necessarios para execugao das atividades;

e) Procedimentos Operacionais Padronizados (POP) para as atividades de limpeza de maior
complexidade, tais como as que envolvam risco a integridade do ativo a ser limpo, a seguranca
dos profissionais que irdo executa-la ou que possam causar interferéncia na operacao do
PARQUE ESTADUAL POTYCABANA;

f) Plano Especial para Eventos que abarque a limpeza dos residuos produzidos sem afetar a
operagao rotineira do Parque;

g) Plano de Treinamento/Reciclagem de colaboradores; e

h) Plano de Controle de Pragas e Vetores.

3.3.17 Plano de Conservagao de Areas Verdes

3.3.17.1 O Plano de Conservagao de Areas Verdes devera englobar a execugao dos servigos de
conservacao de areas verdes da AREA DA CONCESSAO e devera conter, pelo menos, os
seguintes elementos:



a) ldentificagcéo e listagem de dados técnicos das areas verdes a serem conservadas;
b) Definicdo das equipes e dos postos de trabalho;

c) Recursos necessarios para execugao das atividades (equipamentos de jardinagem,
poda, adubacgao, rogcagem etc.);

d) Procedimentos Operacionais Padronizados (POP); e

e) Plano de Treinamento/Reciclagem de colaboradores.

3.3.18 Plano de Gestéao Sustentavel

3.3.18.1 A CONCESSIONARIA ser4 responsavel pela elaboragio de um Plano de Gestao
Sustentavel adequado aos critérios de Certificado de Gestdo Ambiental, ao menos no seu nivel
bésico.

3.3.18.2 Tal plano dara suporte a politica de meio ambiente desenvolvida pelo empreendimento,
estabelecendo objetivos para melhorar o impacto no meio ambiente. Tais objetivos serdo
revisados regularmente, realizando-se as acdes corretivas que forem necessarias no caso de
desvios do proposto.

3.3.18.3 Ela devera, dessa forma, estabelecer modelos de producao dos servicos contemplados
no objeto do CONTRATO DE CONCESSAO que se aproximem do “equilibrio no desenvolvimento
sustentavel”, que incluira a aplicacao de politicas de economicidade na utilizacao de materiais
(papel, descartaveis etc.) e de utilidades (agua, energia elétrica, etc.).

3.4 PLANO DE INTERVENGOES E PROJETO BASICO

3.4.1 A CONCESSIONARIA devera executar as intervengdes obrigatérias, de acordo com o
descrito no ANEXO A do Contrato - MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS, bem como em seu APENDICE I, correspondente ao Cronograma Fisico do
PROJETO.

3.4.2 A elaboracéo dos Projetos Basicos das INTERVENCOES devera seguir as diretrizes deste
ANEXO e contar com a manifestagcdo do PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, devendo
ser apresentado pela CONCESSIONARIA com, no maximo 90 (noventa) dias apés a data de
assinatura do CONTRATO.

3.4.3 O recebimento dos Projetos Basicos pelo CONCEDENTE contara com uma etapa de
admissibilidade, com prazo de 05 (cinco) dias para a verificacao de todas as informagdes, projetos
e documentos apresentados, garantindo que toda a documentacao necessaria para avaliagao
tenha sido entregue pela CONCESSIONARIA.

3.4.4 Findo o prazo da etapa de admissibilidade, 0o CONCEDENTE devera avaliar o Projeto
Basico apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel uma tnica
vez, por igual periodo. Apds aprovacdo, o PLANO DEINTERVENGOES E PROJETO BASICO
deve ser encaminhado a AGRESPI.

3.4.5 O PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, devera expedir um documento de nao
objecado ao Projeto Basico apresentado pela CONCESSIONARIA para que seja iniciado o
processo de implantacdo das atividades e das INTERVENCOES definidas.

3.4.6 A CONCESSIONARIA somente poderé iniciar as INTERVENGOES na AREA DA
CONCESSAO a partir do recebimento do documento de nio objecéo do Projeto Basico, quando
aplicavel.

3.4.7 A CONCESSIONARIA podera fazer INTERVENCOES FACULTATIVAS, ou seja, aquelas
que ndo estdo especificadas como INTERVENCOES OBRIGATORIAS, para explorar atividades
econdmicas, conforme seu exclusivo interesse, direta ou indiretamente, mas sempre sob sua
inteira responsabilidade, na AREA DA CONCESSAO, observando se este CONTRATO e a
regulamentacgéo vigente.

3.4.7.1 As INTERVENCOES FACULTATIVAS deverao promover sinergia com a CONCESSAO.
3.4.7.2 As INTERVENCOES FACULTATIVAS serdo consideradas como BENS REVERSIVEIS ao
final da CONCESSAO, nos termos do CONTRATO.



3.4.7.3 Todas as receitas e os ingressos de recursos oriundos das INTERVENCOES
FACULTATIVAS serao consideradas receitas da CONCESSAOQ, deverao ser informadas
discriminadamente nas demonstracdes financeiras e comporao, junto com as demais

receitas, a base de célculo da outorga variavel a ser paga pela CONCESSIONARIA.

3.4.7.4 As INTERVENCOES FACULTATIVAS ensejarao atualizacdo dos planos relacionados a
concesséao, conforme os prazos definidos, sem que a atualizagao enseje reequilibrio econémico-
financeiro.

3.5 PROJETO DE IDENTIDADE VISUAL

3.5.1 A CONCESSIONARIA devera, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias apds a data
de assinatura do CONTRATO, desenvolver nova identidade visual para a AREA DA
QONCESSAO considerando toda comunicacao futura, bem como os elementos da sinalizacao da
AREA DA CONCESSAO, através do desenvolvimento de um Projeto de Identidade Visual.

3.5.2 O recebimento do Projeto de Identidade Visual pelo CONCEDENTE contara com uma etapa
de admissibilidade, com prazo de 05 (cinco) dias para a verificacdo de todas as informacdes,
projetos e documentos apresentados, garantindo que toda a

documentagdo necessaria para avaliagdo tenha sido entregue pela CONCESSIONARIA.

3.5.3 Findo o prazo da etapa de admissibilidade, o CONCEDENTE deverd avaliar o Projeto de
Identidade Visual apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta) dias, prorrogavel
uma unica vez, por igual periodo.

3.5.4 O PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, devera expedir um documento de ndo
objecao ao Projeto de Identidade Visual apresentado pela CONCESSIONARIA para que seja
iniciado o processo de implantacdo das atividades e das INTERVENCOES definidas.

3.5.5 O Projeto de ldentidade Visual podera abordar os aspectos de paisagem, do valor histérico e
cultural dos imoéveis, enaltecendo o contexto do complexo do PARQUE ESTADUAL
POTYCABANA, devendo ser elaborado em conformidade com as normativas

de acessibilidade universal da ABNT NBR 9050.

3.5.5.1 Ademais, devera adotar, para toda e qualquer identificagdo visual relacionada a
CONCESSAOQ, a logomarca do GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI.

3.5.6 A identidade visual também devera servir de base para o desenvolvimento dos produtos e
servicos a serem eventualmente comercializados na AREA DA CONCESSAO.

3.5.7 Os uniformes utilizados pelos funcionarios deverao seguir o padrdo e o conceito da
identidade visual desenvolvida.

3.6 PLANO DE COMUNICAGAO E DIVULGAGCAO

3.6.1 A CONCESSIONARIA, no prazo méximo de 180 (cento e oitenta) dias ap6s a data de
assinatura do CONTRATO, devera propor um Plano de Comunicacéao e Divulgacéo que aborde as
acoes e as INTERVENCOES a serem realizadas pela CONCESSIONARIA em relacdo as
intervencdes, atividades e atrativos na AREA DA CONCESSAO.

3.6.2 O recebimento do Plano de Comunicagao e Divulgacédo pelo CONCEDENTE contara com
uma etapa de admissibilidade, com prazo de 05 (cinco) dias para a verificacdo de todas as
informacgdes, projetos e documentos apresentados, garantindo que toda a

documentagdo necessaria para avaliagdo tenha sido entregue pela CONCESSIONARIA.

3.6.3 Findo o prazo da etapa de admissibilidade, 0o CONCEDENTE devera avaliar o Plano de
Comunicagao e Divulgacao apresentado pela CONCESSIONARIA no prazo de 30 (trinta) dias,
prorrogavel uma Unica vez, por igual periodo.

3.6.4 O Plano de Comunicacao e Divulgacao devera ser elaborado com intuito de valorizar o
complexo do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA e suas atividades e atrativos.

3.6.5 O Plano de Comunicacao e Divulgacao devera estar de acordo com o Projeto de Identidade



Visual da CONCESSAO.

3.6.6 O Plano de Comunicacao e Divulgacao devera ser atualizado periodicamente, no minimo a
cada 60 (sessenta) meses, correspondente aos ciclos de REVISOES ORDINARIAS, ou quando
forem propostos novos ajustes.

3.7 PLANO DE EVENTOS

3.7.1 A CONCESSIONARIA podera realizar eventos esporadicos e temporarios no PARQUE, de
acesso livre ou restrito, com ou sem cobranca de ingresso, em horarios e locais delimitados no
Plano de Gestao de Eventos disciplinado neste Capitulo.

3.7.1.1 A instalacado de estruturas de cobertura para eventos no PARQUE somente sera admitida
em carater temporario, € mediante expressa anuéncia do PODER CONCEDENTE, apds
requerimento da CONCESSIONARIA, com excecdo da cobertura fixa conforme Anexo A —
Memorial Descritivo e Caderno de Investimentos.

3.7.1.2 A CONCESSIONARIA devera prover os recursos necessarios para execugdo dos
SERVICOS de bilhetagem e de controle de ingressos no caso de eventos pagos realizados em
determinadas areas e edificacoes do PARQUE, como catracas, barreiras eletrdnicas com leitores,
caixas registradoras, terminais de autoatendimento, sistemas informatizados, redes de
comunicagao, e outros que se fizerem necessarios.

3.7.2 O Plano de Gestao de Eventos devera ser submetido a aprovagao do PODER
CONCEDENTE no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da assinatura do contrato.
3.7.2.1 O Plano de Gestao de Eventos devera detalhar o calendario e atividades a serem
realizadas na AREA DA CONCESSAO, procedimentos operacionais da CONCESSIONARIA para
cada evento ou perfil de eventos, estratégia e cronograma para obtencéo das licencgas, alvaras e
permissdes, temporarias ou permanentes, necessarias para a realizagao dos pretendidos eventos
no PARQUE, dimensionamento de recursos, entre outros elementos, observada a legislacao
vigente.

3.7.3 Durante os eventos, a CONCESSIONARIA devera planejar e disponibilizar estrutura
especial de apoio dimensionada para atender as necessidades do evento, tais como limpeza,
sanitarios, lixeiras, mobiliario, abastecimento de agua e energia elétrica, atendimento a
emergéncias, entre outras.

3.7.4 A CONCESSIONARIA devera se responsabilizar pelas Anotagdes de Responsabilidade
Técnica (ART) e Planos de Prevencao e Protecdo Contra Incéndio (PPCI), quando couber, para
montagem de estruturas temporarias, incluindo palcos, infraestrutura de

apoio, equipamentos elétricos, de sonorizagao, iluminacao, entre outros, que devera ser precedida
da elaboracao de um croqui de localizagao e logistica dos equipamentos, conforme solicitado no
ambito da obtencao de licengas, alvaras e permissées necessarias para realizacao do evento
pretendido.

3.7.5 O PODER CONCEDENTE podera apresentar datas em que utilizara as infraestruturas
referidas acima até setembro do ano anterior ao da utilizagao, conforme tratativas com a
CONCESSIONARIA.

3.7.6 As instalagdes de infraestrutura temporaria para eventos deverdo seguir um cronograma de
implantacéo, de modo a se minimizar os impactos na fruicio da AREA DA CONCESSAO dos
PARQUES, bem como permitir o uso dos espacos e equipamentos publicos enquanto nao
ocorram 0s eventos.

3.7.7 A CONCESSIONARIA deve empreender esforgos visando a manutengéo da emisséo de
ruidos a vizinhanga dentro dos limites e horarios definidos pelas legislacées aplicaveis, em
especial a Lei n? 3.508, de 25 de abril de 2006 e alteracdes do Municipio de

Teresina-Pl.

3.7.8 Dentre os principais pontos em relagdo as normas aplicaveis, sem prejuizos das demais, é
dever da CONCESSIONARIA, ainda:

a) Nao emitir ruidos fora dos niveis autorizados pelas leis e regulamentos aplicaveis;



b) Direcionar as caixas de som e equipamentos de transmissao de audio e video para a Avenida
Raul Lopes, visando evitar a propagacao do som e da iluminacao as residéncias do entorno;

c¢) Providenciar junto aos 6rgaos publicos competentes, as suas expensas, todas as licencas,
alvaras, autorizagdes, pagamento de taxas e emolumentos legalmente exigiveis para a realizacao
de eventos do género, incluindo o transporte, montagem e desmontagem das instalacdes;

d) Instalar sistema de aferi¢do ininterrupta dos ruidos emitidos para o ambiente como forma de
monitoramento dos padroes de emissdo sonora permitidos;

e) Promover o0 adequado acesso do publico aos eventos;

f) Garantir, durante todo o periodo de ocupagéo da area, a observancia das normas ambientais
vigentes relativas ao uso racional de agua e energia elétrica, definidas na legislacao especifica;
g) Providenciar a contratagdo de seguro contra riscos a integridade fisica de pessoas e do
patriménio do Parque e de terceiros, durante todo o periodo de ocupacao da area, incluindo seus
préprios equipamentos e instalacoes;

h) Atender a todas as normas de seguranca e acessibilidade as pessoas portadoras de limitacoes
fisicas, de acordo com a legislacao vigente, em especial a NBR 9050 ou aquela que a venha
substituir.

3.8 Todos os PLANQS, incluindo os estudos, projetos, plantas, memoriais descritivos,
cronogramas e quaisquer outros documentos técnicos relacionados a intervencdes e obras
deverao ser submetidos, no que couber, previamente, a aprovagao e/ou anuéncia dos érgaos de
tutela do patrimdnio histérico, cultural e ambiental (esferas municipal, estadual e federal, conforme
aplicavel), em adigdo aos érgaos de licenciamento ordinario.

3.8.1 A elaboracdo dos planos, estudos, projetos e relatorios deve ser realizada por equipe
multidisciplinar técnica e legalmente qualificada, com profissionais registrados em seus
respectivos conselhos e com expertise comprovada na natureza especifica da intervencao e na
protecéo do patriménio cultural, histérico e ambiental.

3.8.2 A CONCESSIONARIA obriga-se a manter, durante toda a execucdo das intervencdes, ou
quanto da renovacdo das licencas e autorizagbes, um Acompanhamento Sistematico por
arquedlogo ou equipe multidisciplinar especializada em patriménio cultural, paleontologia e
arqueologia de contrato.

3.8.3 No desenvolvimento dos planos, estudos, projetos ou quaisquer documentos técnicos pode
ser recomendado pela equipe multidisciplinar especializada ajustes imediatos em métodos e
cronogramas de trabalho, bem como a paralisacdo pontual e imediata de atividades de
intervencdo em areas onde seja constatado risco ou ocorréncia de achado de bens protegidos.

4 DO SISTEMA DE GESTAO DE SERVIGOS - SGS

4.1 A CONCESSIONARIA deve instalar, até a emissdo do TERI, o sistema de gestao de servigos
(SGS).

4.2 O sistema de gestao de servigcos (SGS) devera monitorar a execugao dos servigos da
CONCESSIONARIA em todas as edificacdes, atrativos, instalagdes, infraestruturas, mobiliario,
paisagismo, utensilios, equipamentos e quaisquer outros itens dos bens inseridos na AREA DE
CONCESSAO, consolidando as informagées sobre a execugao, o atendimento ao planejamento e
a programacao dos servicos (planos de manutencao preventiva e preditiva, planos de limpeza e
conservacao de areas verdes, planos de

recolhimento de residuos etc) e disponibilizar relatérios, indicadores, metas e graficos com dados
histéricos e gerenciais.

4.3 A CONCESSIONARIA devera utilizar o SGS para registrar e monitorar o cumprimento dos
servicos, do controle de acesso, emissdao de agendamentos e cobrancas pelo uso do PARQUE e
dos planos relacionados a manutencéao, a limpeza, a gestao de residuos

sélidos, a conservacao de areas verdes, emitindo relatérios periddicos com os indices de



cumprimento das metas dos servigos.
4.4 A CONCESSIONARIA devera disponibilizar a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE o
acesso permanente e espelhado ao SGS.

5 DO RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO

5.1 A CONCESSIONARIA devera apresentar 8 AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE por meio
do CMOG, até o dia 31 (trinta e um) de marco de cada ano civil, um relatério anual consolidando
as atividades e os encargos desenvolvidos durante os Ultimos 12 (doze) meses da CONCESSAO,
contemplando, no minimo, as seguintes informagdes:

. Sumario executivo;

[l. Resumo das gtividades realizadas e resultados obtidos~no ambito do PLANO DE
INTERVENCOES, inclusive de eventuais INTERVENCOES FACULTATIVAS;

lll. Resumo das atividades realizadas e resultados obtidos na execugao do PLANO DE
OPERACAOQ;

IV. Resumo das atividades realizadas e resultados obtidos pelos USOS conferidos ao PARQUE
pela CONCESSIONARIA;

V. Resumo dos contratos celebrados com terceiros;

VI. Resumo dos EVENTOS promovidos no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, incluindo
uma breve descricdo do escopo, com informagdes como o fornecedor de conteudo, o
tamanho do publico presente, a quantidade do publico pagante e os valores das receitas
geradas para a CONCESSIONARIA;

Registro das ocorréncias entendidas como irregulares ou atentatérias a prote¢ao dos
USUARIOS e a integridade dos bens patrimoniais do PARQUE;

VIIl. Registro dos comentarios, criticas e reclamagdes recebidas no ambito da ouvidoria, tal como
das medidas tomadas para soluciona-las;

VII.

IX. Detalhamento da gestao, informando:

a) Dados dos investimentos e desembolsos realizados;

) Execugao do cronograma fisico das INTERVENCOES OBRIGATORIAS;

) Execucéo do cronograma fisico das INTERVENGOES FACULTATIVAS, quando existentes;

) Resultados da receita bruta e liquida, detalhadas por fonte de receita, lancadas em
conformidade com as normas de contabilidade;

e) Relacdo das transacgdes entre a CONCESSIONARIA e seu controlador; relagcéo das transagées
entre a CONCESSIONARIA e as Partes Relacionadas;

f) Informagbes sobre a provisdo para contingéncias (civis, trabalhistas, fiscais, ambientais ou
administrativas);

g) Relatério contabil anual, devidamente auditado e em formato aberto em até 90 (noventa) dias,
contados do encerramento do exercicio social, incluindo:

b
c
d

i. Balango Patrimonial (BP);

ii. Demonstracdes de Resultado do Exercicio (DRE);

iii. Demonstracdes do Fluxo de Caixa (DFC);

iv. Demonstracao de Mutag¢des no Patriménio Liquido (DMPL);

v. Demonstracao do Valor Adicionado (DVA) com as respectivas notas explicativas;
vi.Relatérios da Diretoria e dos Conselhos Fiscal e de Administracao;

vii. Balancete de encerramento do exercicio com os ajustes realizados e respectivos saldos; e
viii.Balancete de encerramento do exercicio com os ajustes realizados e respectivos saldos; e



X. Outros dados que a AGRESPI e o PODER CONCEDENTE julgarem relevantes para a
viabilizacdo de sua fiscalizacao.

5.2 O inventéario de bens reversiveis deve constar as seguintes informacodes:

a) Descrigéo detalhada de cada bem, incluindo quantitativo, caracteristicas técnicas, marca,
modelo e estado fisico;

b) Data de aquisicao de cada bem e seu respectivo valor contabil;

c¢) Metodologia adotada para calculo da vida util e depreciagao de cada bem;

d) Documentagéo relacionada a garantias, seguros ou 6nus que incidam sobre os bens;

e) Localizacao fisica atual de cada bem;

f) Registros de manutencao e reparos realizados em cada bem;

g) Eventuais incidentes ou acidentes envolvendo os bens e medidas adotadas para sua corre¢ao;
h) Licencas, autorizacdes e certificacdes necessarias para a operacao e manutencao dos bens;
i) Avaliacao de impactos ambientais associados aos bens, quando aplicavel;

j) Registros fotogréficos;

k) Vida Gtil dos BENS REVERSIVEIS;

) Valor de investimento e residual dos BENS REVERSIVEIS;

m) Outras informagdes relevantes para a correta gestdo e manutencao dos Bens Reversiveis.

5.3 Os relatorios anuais, bem como os do PODER CONCEDENTE e AGRESPI quando
concluidos, deveréo ser disponibilizados no site da CONCESSIONARIA para acesso publico.

5.4 RELATORIO TRIMESTRAL

5.4.1 A partir da data de emissdo do TERI, a CONCESSIONARIA devera emitir e apresentar a
AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, RELATORIO TRIMESTRAL da
execuc¢ao do projeto, em até 15 (quinze) dias do encerramento de cada trimestre, devendo conter,
mas n&o se limitando a informar:

l. Os dados financeiros detalhados com discriminagcdo dos valores de CAPEX e OPEX, bem como
das receitas previstas em contrato;

Il. A geracdo de emprego direto e indireto;

lll. A relagéo de trabalhadores;

IV. As acdes de Responsabilidade Social;

V. Os dados de publicidade e marketing;

VI. Os registros fotograficos da concesséo; e

VII. O cronograma de obras e servigos.

5.5 TRANSPARENCIA OPERACIONAL
5.5.1 A CONCESSIONARIA, a partir da assinatura do CONTRATO, devera gerir e prestar todos

os esclarecimentos e informacdes a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE por meio do CMOG,
incluindo dados sobre:

a) Demanda de USUARIOS;
b) Faturamento;



c) Atividades operacionais;
d) Execucéao de encargos;

6 DOS ENCARGOS DE INFRAESTRUTURA
6.1 INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

6.1.1 Os INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS que a CONCESSIONARIA dever4 realizar na area
da CONCESSAO do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA constam no Anexo A do Contrato —
MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS.

6.2 DIRETRIZES GERAIS

6.2.1 As especificacoes e diretrizes técnicas apresentadas neste item tem por objetivo orientar a
CONCESSIONARIA quanto as INTERVENGCOES a serem realizadas, cabendo a ela a definicdo
do projeto, materiais e acabamentos a serem utilizados, desde que

mantidos os padrdes minimos a seguir descritos.

6.2.2 As intervengdes no PARQUE ESTADUAL POTYCABANA deverao seguir uma proposta de
identidade visual e arquitetonica coerente com o ambiente e os registros histéricos culturais da
area de concessao, de modo que estejam integradas ao contexto local.

6.2.3 As INTERVENCOES deverao buscar, quando possivel e viavel, as seguintes solucdes de
arquitetura e engenharia:

a) Sustentabilidade e responsabilidade: utilizar solu¢gbes sustentaveis no desenvolvimento e
execucgao dos projetos. A escolha das técnicas e dos sistemas construtivos deverao priorizar
solugdes resistentes, duraveis, eficientes e menos impactantes ao meio ambiente e aos bens
histéricos a fim de promover eficiéncia energética e economia de agua, materiais e outros
recursos naturais, além de permitir conforto funcional aos USUARIOS e minima manutengao
predial. Sao exemplos de sistemas e instalagcdes sustentaveis aquelas que promovem 0 consumo
consciente de agua, energia e recursos naturais, tais como: uso de energia solar; a coleta,
reutilizacao e racionalizacdo da agua; utilizacdo de torneiras com sensor de presenca, arejadores,
descargas a vacuo e descargas de duplo acionamento; o aproveitamento de luz natural por meio
de janelas, portas e aberturas zenitais; telhado verde; materiais reciclados, regionais, reciclaveis e
de reuso.

b) Acessibilidade e inclusdo: as solucdes de acessibilidade e inclusdo devem estar presentes em
todas as intervencdes quando possivel e viavel. As INTERVENGCOES deverdo cumprir a
legislacdo, as normas técnicas aplicaveis, em especial as Leis Federais n° 10.098/2000 e n°
13.146/2015, o Decreto Federal n° 5.296/2004, a NBR ABNT 9050: 2015, a NBR AB NT
15599:2008, ou outras que vierem a substitui-las. As intervenc¢des deverdo permitir, quando
possivel e vidvel, que o espaco construido seja alcangado, acionado e utilizado por qualquer
pessoa, considerando todos os grupos populacionais e suas especificidades.

c) Solugdes integradas e ativas: as intervencdes deverao se relacionar com o contexto historico e
cultural em que estarado inseridas, respeitando o valor histérico e cultural dos iméveis e sua
legislacao patrimonial.

6.2.4 As INTERVENCOES deverao preservar, sempre que possivel e viavel, as estruturas
histéricas presentes, adotando solucdes que realcam e incorporem tais legados nas novas
edificac6es, infraestruturas e equipamentos.



6.2.5 Os materiais a serem utilizados deverao satisfazer integralmente as especificacées do
Inmetro (Instituto Nacional de Metrologia Qualidade e Tecnologia) e IPT (Instituto de Pesquisas
Tecnoldgicas), as determinacdes das Normas da ABNT (Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas) bem como normas e regulamentos aplicaveis e a legislacao relativa a deteccao,
protecdo e combate a incéndio.

6.3 PADRAO PARA O ESTADO DE CONSERVACAO DAS EDIFICACOES

6.3.1 Sao estabelecidos os parametros de qualidade das edificac6es a serem obtidos pela
CONCESSIONARIA e mantidos durante toda a vigéncia do CONTRATO. Esses parametros
devem ser adotados para as edificacdes existentes, caso preservadas, e futuras.

6.3.1.1 Coberturas

6.3.1.1.1 As coberturas deverao proteger as edificagcdes e 0s usuarios contra intempéries,
garantindo conforto térmico e a preservacao da estrutura.

6.3.1.1.2 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, as coberturas
deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservacao:

a) Auséncia de infiltragcdes, gotejamentos, telhas quebradas, vazamentos e outros;

b) Madeiramento plano, sem abaulamentos, apodrecimento da madeira e livre de ataque por
animais xil6fagos;

c) Escoamento perfeito para o sistema de coleta de dgua pluvial, sem pontos de acumulo de
agua; e

d) Telhas sem trincas ou rachaduras.

6.3.2 Pisos e Revestimentos

6.3.2.1 Os pisos e revestimentos, ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do
CONTRATO, devem estar conforme 0s seguintes parametros de conservagao:

a) Nivelamento correto, sem a presenca de desniveis ou pisos sobrepostos; e
b) Pecas sem apresentarem descolamentos e trincas.

6.3.3 Pintura

6.3.3.1 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, a pintura devera
apresentar os seguintes parametros de estado de conservacgao:

a) Paredes sem infiltracbes ou manchas;

b) Auséncia de trincas superficiais e bolhas;

c) Tonalidade uniforme; e

d) Auséncia de desgaste da pintura dos elementos metalicos.

6.3.4 Portas e Esquadrias

6.3.4.1 As portas e esquadrias devem prover o fechamento de vaos, garantindo o controle de
acesso e ventilacdo do ambiente.



6.3.4.2 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, as portas e
esquadrias deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservacao:

a) Abertura e fechamento das portas e esquadrias em pleno estado de funcionamento;

b) Madeira: mantida em perfeito estado de conservagao protegidas por pintura ou verniz
executado uniformemente;

c) Metalicas: mantidas em perfeito estado de conservacao protegidas por pintura adequada;

d) Equipamentos de fechamento, abertura e trancamento em perfeito estado de conservagéao; e
e) Auséncia de elementos enferrujados ou avariados.

6.3.5 Sistema Elétrico

6.3.5.1 O sistema elétrico das edificagcdes deve garantir iluminagao eficiente dos ambientes e o
funcionamento adequado dos equipamentos necessarios para operagao da edificagao.

6.3.5.2 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, o sistema elétrico
devera apresentar os seguintes parametros de estado de conservagao:

a) Equipamentos elétricos presos firmemente no local em que serdo instalados;

) Fiagéo protegida, sem pontos de fiacao exposta;

) Pontos de consumo de energia (luminarias, tomadas e interruptores) em pleno funcionamento;
) Condutores e eletrodutos organizados e firmemente ligados as estruturas de suporte;

) Auséncia de avarias no sistema elétrico; e

f) Quadros de circuitos e subestagdes em perfeito estado de conservacgao.

b
c
d
e

6.3.6 Hidraulica

6.3.6.1 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, as instala¢des
hidraulicas deverao apresentar os seguintes parametros de estado de conservagao:

a) Auséncia de vazamentos;

) Auséncia de entupimento;

) Registros em pleno funcionamento;

) Reservatorios limpos e higienizados periodicamente conforme normas vigentes;
) Auséncia de rompimentos; e

f) Todos os pontos de consumo com pressdo adequada para uso.

b
c
d
e

6.3.7 Estrutura

6.3.7.1 Ao final da entrega das obras e durante toda a vigéncia do CONTRATO, a estrutura das
edificac6es devera apresentar os seguintes parametros de estado de conservacao:

a) Auséncia de fissuras ou rachaduras;

b) Auséncia de desplacamento;

c) Auséncia de eflorescéncia;

d) Auséncia de calcinagéo;

e) Auséncia de desagregacéo; e

f) Auséncia de flechas exageradas ou patologias semelhantes.

6.4 PROJETOS E OBRAS

6.4.1 A CONCESSIONARIA sera responsavel por elaborar os projetos de arquitetura e
engenharia, contendo o0s seguintes elementos e fases:



a) Anteprojeto

) Projeto Bésico;

) Projeto Executivo;

) Cronograma das obras, do tipo Gantt, e eventuais readaptacdes propostas, apresentando todas
as etapas de implantagdo das INTERVENCOES propostas no Plano de Implantagéo; e

e) Plano de mitigacdo dos impactos ambientais provocados pelas obras, considerando a adocao
obrigatéria de sistema construtivo ambientalmente sustentavel.

b
c
d

6.4.2 Para elaboracao dos projetos, a CONCESSIONARIA devera observar o cronograma previsto
Anexo A do Contrato — MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE INVESTIMENTOS e seus
apéndices que tratam dos investimentos obrigatérios e suas

condigdes.

6.4.3 Como condicdo para o inicio das obras, a AGRESPI e o PODER CONCEDENTE por meio
do CMOG deverao dar a sua nao objecao ao projeto executivo apresentado pela
CONCESSIONARIA, observado o disposto no CONTRATO sobre a apresentacgéo e

aprovacao dos projetos.

6.4.4 PROJETOS DE ARQUITETURA E ENGENHARIA

6.4.4.1 As INTERVENCOES propostas pela CONCESSIONARIA devero ser apresentadas a
AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, em forma de projetos de arquitetura
e engenharia, cuja elaboracao € de carater obrigatdrio e de responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

6.4.4.2 Na elaboracéo dos projetos necessarios para realizacao de obras ou implantagao de
equipamentos previstos pela CONCESSIONARIA no Plano de Implantagao, a
CONCESSIONARIA devera:

a) Respeitar as diretrizes apresentadas neste ANEXO;

b) Apresentar, com clareza, o partido arquiteténico adotado contendo plantas, elevacdes e cortes
em escalas adequadas para visualizagdo da concepcéo estrutural e das instalacées
complementares conforme o caso (redes ou sistemas) em formato editavel e pdf.

6.4.4.3 A definigao do partido do projeto cabera a CONCESSIONARIA, que devera propor
INTERVENCOES visando o melhor desenvolvimento das atividades e dos usos propostos, aliados
as responsabilidades técnicas das disciplinas de engenharia, arquitetura e restauro com atencao
especial a:

a) Revisao estrutural — deveréo ser avaliados os locais que necessitam de recuperacéao estrutural
a fim de garantir seguranca total ao uso do edificio, infraestruturas e equipamentos;

b) Recuperacéo de infraestruturas elétricas e hidraulicas para adequacao as normas vigentes,
com inclusédo de Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas — SPDA em locais
desprotegidos;

c) Recuperacao do sistema de captacao, coleta e afastamento de aguas pluviais, garantindo que o
sistema esteja desobstruido sem apresentar pontos de entupimento, e considerando o tratamento
e destino adequado das aguas servidas, com todos os elementos que o compdem, adequando-o
as normas técnicas vigentes; e

d) Implantacao de coleta e tratamento de esgoto coerente, em atendimento aos padroes
CONAMA para cada caso, com indicacao e diretrizes para desativar fossas existentes que néao
estejam atendendo corretamente;



e) Nos locais sem conexao com a rede de saneamento publico, realizar a substituicado do sistema
de saneamento considerando, no minimo, fossa, filtro e sumidouro.

6.4.4.4 Os anteprojetos e 0s projetos basicos deverao ser elaborados, em termos de contetudo e
detalhamento, de acordo com o exigido na legislacao vigente e nas diretrizes do conselho de
classe.

6.4.4.5 Os projetos executivos deverao ser apresentados para aprovacao da AGRESPI e do
PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e deverao conter, pelo menos:

a) Memorial descritivo, com especificagdes dos materiais e acabamentos a serem utilizados;

b) Desenhos elaborados em meio digital editavel, impressos, em escalas que permitam perfeita
visualizagéo, e pranchas com padrdes determinados pela ABNT;

c) Elaboracao de imagens 3D, inseridas em fotografias das areas onde serdo construidas, de
modo que se tenha a exata nogao da interferéncia e impactos sobre a paisagem; e

d) Planejamento da obra, contendo os seguintes preceitos:

e) Execugao dos servigos e obras, sob atendimento das normas ABNT aplicaveis, e melhores
praticas de arquitetura e engenharia, obtendo alta qualidade;

f) Estabelecimento de planos, realizacao de controle e mitigagao de riscos ambientais, incluido
tratamento dos tanques de gasolina localizados no subsolo do terreno, conforme descrito neste
ANEXO;

g) Estabelecimento de planos, realizagdo de controle e mitigagédo de riscos de seguranca;

h) Controle dos residuos do canteiro e frentes de servigo, incluindo cuidados para nao ocorréncia
de vazamentos, emissdes ou langamento de residuos e produtos agressivos ao meio ambiente;
i) Planejamento e controle da logistica das obras, incluindo sinalizagéo e interfaces com os
USUARIOS, populagéo local, concessionarias, AGRESPI, PODER CONCEDENTE, por meio do
CMOG, e o6rgéaos publicos;

j) Controle da movimentacéo de veiculos e equipamentos nas estradas e trilhas da AREA DA
CONCESSAO;

k) Atendimento de prazos estabelecidos nos cronogramas;

l) Priorizar a definicdo e futura utilizacdo de materiais ecologicamente adequados, nas obras
temporarias (canteiros, acessos provisérios etc.) ou permanentes; e

m) Documentos e demais materiais que comprovam a aprovagao com 6rgaos de patriménio
responsaveis demonstrando que o projeto respeita as normais e valoracdo dos bens historicos e
culturais presentes.

6.4.4.6 Os projetos de arquitetura e engenharia deverao ser apresentados para aprovagao pela
AGRESPI e pelo PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e pelos 6rgaos e instituicdes
competentes antes de serem iniciadas as obras, incluindo o licenciamento ambiental, nos casos
em que for necessario, e érgaos de patrimonio.

6.4.4.7 A responsabilidade da elaboracéo dos projetos de arquitetura e engenharia devera ser de
um Engenheiro Civil e/ou Arquiteto, conforme aplicavel, devendo ser providenciado, junto ao
conselho de classe (CREA/CAU), a emissado de Anotagcédo de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registro de Responsabilidade Técnica — RRT. A responsabilidade relativa a etapa de execugéao
de todos os servicos pretendidos devera constar em nova emissdo de ART/RRT e sera condicao
para a liberagdo do inicio das obras.

7 ENCARGOS OPERACIONAIS

7.1 A CONCESSIONARIA devera considerar como ENCARGOS OPERACIONAIS os seguintes
servicos de apoio:



a) Servicos de gestdo administrativo-financeira, contratual e operacional atendimento ao publico
) Arrecadacao de bilhetagem (se aplicavel)

) Seguranca patrimonial

) Servigos de combate a incéndio

) Recepcgéao e controle de acesso

f) Gestao de estacionamento

) Servicos de limpeza, coleta de residuos e controle de pragas

h) Conservacéao de areas verdes

i) Manutengéo predial

j) Suporte de Tl

k) Gestao de utilidades (energia elétrica, agua e esgoto e GLP)

l) Seguros e garantias

7.2 Caso a CONCESSIONARIA tenha a intencédo de implantar outros servigos adicionais
relacionados com atrativos turisticos, culturais e de lazer, sejam eles Unidades Geradoras de
Caixa (UGC) ou nao, devera submeter os projetos correspondentes para

aprovacao da AGRESPI e do PODER CONCEDENTE por meio do CMOG.

7.3 Sera, portanto, permitido que a CONCESSIONARIA gere RECEITAS através da cobranca dos
servigos prestados aos USUARIOS desses atrativos. Essa receita podera ser gerada de forma
direta (implantagao e operacéao direta pela

CONCESSIONARIA) ou indireta (implantagdo e operagao através de permissionario/parceiro
operador contratado pela CONCESSIONARIA).

7.4 Nenhuma UGC devera ser considerada como ENCARGO, mas como servigcos opcionais
previamente aprovados pela AGRESPI e pelo PODER CONCEDENTE por meio do CMOG, que
somente serdo ser implantados caso haja interesse e conveniéncia por parte da futura
CONCESSIONARIA.

7.5 A tabela abaixo apresenta a distribuicao de responsabilidades dos ENCARGOS
OPERACIONAIS entre CONCESSIONARIA e PODER CONCEDENTE:

b
c
d
e
g

TABELA 1 — MATRIZ DE RESPONSABILIDADES DOS ENCARGOS OPERACIONAIS

Encargo Concessionaria Poder
Concedente

Gestao administrativo-financeira, contratual e X
operacional

Atendimento ao publico

Arrecadacao de bilhetagem (se aplicavel)

Seguranca patrimonial e eletrénica

Servicos de combate a incéndio (brigada de incéndio)

Recepcao - Atendimento ao visitante

Estacionamento para visitantes

Limpeza, Coleta de lixo

Coleta externa e destinacao final do lixo

Controle de Pragas

Manutencao

Conservacao de areas verdes

Suporte de Tl

Utilidades - Fornecimento de energia elétrica

Utilidades - Fornecimento de agua e esgoto

Utilidades - Fornecimento de GLP

Seguros e Garantias

X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X| X

Verificador Independente




7.6 HORARIOS DE FUNCIONAMENTO

7.6.1 Os periodos de funcionamento dos servicos e equipamentos disponiveis na AREA DA
CONCESSAO deverao ser definidos pela CONCESSIONARIA conforme a configuragéo a ser
adotada.

7.6.2 A CONCESSIONARIA devera informar 8 AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio
do CMOG, e aos USUARIOS seus horarios, inclusive nos casos de alteragdes definitivas ou
temporarias nesses parametros.

7.6.3 Como minimo obrigatério, o PARQUE ESTADUAL POTYCABANA devera funcionar sete
dias por semana, por um periodo diario minimo de treze horas.

7.7 DIRETRIZES GERAIS DOS SERVICOS DA CONCESSIONARIA

7.7.1 As exigéncias comuns a todos os servigos a serem prestados pela CONCESSIONARIA
serdo descritas a seguir, deixando apenas as especificidades de cada servigco para seus proprios
itens.

7.7.2 E importante salientar que as diretrizes constantes neste ANEXO nao substituem os
Manuais de Boas Praticas ou os Planos Operacionais, mas estabelecem os requisitos minimos
exigidos em cada servico prestado pela CONCESSIONARIA.

7.7.3 Todas as normas vigentes, como legislacao trabalhista, normas de seguranca do trabalho,
regulamentagdes e demais normas que regem a prestacao de servicos de apoio descritos neste
ANEXO devem ser consideradas obrigatérias e devem ser citadas nos Planos Operacionais.

7.7.4 Para todos os efeitos contemplados neste documento, a responsabilidade derivada de tais
trabalhos, sejam eles contratados ou subcontratados, sera da CONCESSIONARIA.

7.7.5 Competéncias

7.7.5.1 Para a execucao dos servicos é necessaria a interacao entre as PARTES, proporcionando
a melhor qualidade da prestagéo dos servicos oferecidos ao USUARIO final, neste caso
especifico, os visitantes.

7.7.5.2 A delimitagao desta interagéo sera definida, a seguir:

7.7.5.3 Responsabilidades da CONCESSIONARIA

a) Promover treinamentos constantes aos seus colaboradores conforme estabelecido nos Planos
Operacionais, em periodicidade compativel com as regras determinadas pela CONCESSIONARIA
e com a legislagao aplicavel;

b) Realizar treinamento de reciclagem dos colaboradores, sempre que necessario;

c¢) Fornecer uniformes conforme padrao aprovado pelo PODER CONCEDENTE, por meio do
CMOG;

d) Fornecer e disponibilizar materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios (caixas de
ferramentas, aparelhos de medicéo e afericao, equipamentos de apoio a operacdo, escadas
méveis, andaimes, instrumentos, materiais tais como tintas, fiagdes, canos, lampadas, madeiras
etc.) necessarios para a perfeita execugéo dos servigos;

e) Utilizar as técnicas de trabalho, de gestdo e materiais mais adequadas para a prestacao dos
diferentes servigos, permitindo o aperfeicoamento dos resultados. Estes devem ser repostos,
conforme necessario, durante toda a vigéncia do CONTRATO;

f) Registrar e controlar a assiduidade e a pontualidade de sua equipe, bem como as ocorréncias



havidas;

g) Comunicar a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, sobre mudancas
relevantes ocorridas na estrutura proposta, sendo que o fluxo de informacdes devera ser
permanentemente atualizado;

h) Emitir os informes solicitados pela a AGRESPI e pelo PODER CONCEDENTE, por meio do
CMOG, para que este acompanhe o andamento dos servicos prestados. Tais documentos
deverao obedecer a periodicidade que for estabelecida entre o as partes;

i) Informar imediatamente a AGRESPI| e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, sobre
acontecimentos detectados que possam afetar a prestacao dos servicos;

j) Manter a disciplina nos locais de trabalho; )

k) Garantir que todo e qualquer contratado pela CONCESSIONARIA esteja devidamente
capacitado para exercer seu cargo, de acordo com a legislacéo vigente;

l) Fornecer equipamentos em quantidade adequada para uso coletivo e individual, assim como
equipamentos obrigatérios de protecao individual e coletiva (EPI e EPC) e demais materiais que
sejam necessarios para a perfeita realizagdo dos servigos garantindo a seguranca dos
colaboradores;

m) Apresentar e registrar a relacdo dos uniformes, equipamentos e materiais de protecéao
individual e coletiva (EPI e EPC) fornecidos aos seus colaboradores para o desempenho das
atividades;

n) Orientar e exigir 0 uso obrigatério de Equipamentos de Protecao Individual (EPI), conforme
Portaria MTE n? 485, de 11 de novembro de 2005 — art. 12 - NR 32 e demais vigentes;

0) Cumprir a LGPD - Lei Geral de Protecao de Dados - Lei Federal N° 13.709/2018, e demais
obrigacoes relacionadas a seguranca de dados.

7.7.5.4 Recursos Humanos da CONCESSIONARIA

7.7.5.4.1 Estruturagdo da CONCESSIONARIA

7.7.5.4.1.1 A CONCESSIONARIA devera ser estruturada e mobilizada logo apds a assinatura do
CONTRATO.

7.7.5.4.1.2 Durante a ETAPA DE INTERVENCOES, a SPE devera ser constituida por uma equipe
aderente as necessidades dessa primeira etapa, ou seja, uma etapa de negociagdes, aquisi¢oes,
contratacdes, aprovacgodes, de desenvolvimento de projetos e Planos Operacionais, de obras e
instalac6es de sistemas e equipamentos.

7.7.5.4.1.3 Ja na ETAPA OPERACIONAL, a se iniciar logo ap6s a conclusdo da ETAPA DE
INTERVENCOES, deverdo ser mobilizadas as equipes de operacéo para inicio da prestacéo dos
servigos de apoio operacional (Encargos Gerais) e das UGCs que ja

estiverem implantadas.

7.7.5.4.1.4 A CONCESSIONARIA, bem como as empresas por ela contratadas, devera contar com
equipe suficiente para cumprir as obrigagées estipuladas no CONTRATO DE CONCESSAO.
7.7.5.4.1.5 Deve-se destacar também que além da responsabilidade de dimensionamento de mao
de obra necessaria para execucao dos servicos de apoio operacional dentro da qualidade exigida,
a CONCESSIONARIA sera responsavel por dimensionar e

disponibilizar todas as ferramentas, materiais, equipamentos e tecnologias necessarias para
execucao dos servigcos de apoio operacional contratados, arcando com os custos de pecas de
reposicao, produtos, insumos e de quaisquer outros recursos necessarios para a prestacao dos
servigos dentro da qualidade e quantidade exigidas em CONTRATO.

7.7.5.4.2 Qualificacao e formacao do pessoal

7.7.5.4.2.1 A CONCESSIONARIA devera ser responsavel por garantir que a equipe selecionada
para a prestacado dos servicos relna os seguintes requisitos:



a) Habilitacao e/ou qualificacao exigida para a funcéao;

b) Atendimento aos requisitos legais (licencas, certificados e autorizacdes legais), para o
desempenho da funcgao;

c) Experiéncia e conhecimento adequados para a correta prestacao do servigo.

7.7.5.4.2.2 A AGRESPI e o PODER CONCEDENTE por meio do CMOG poderéao, a qualquer
momento, solicitar comprovagdes quanto ao atendimento desses requisitos.

7.7.5.4.3 Identificacédo

7.7.5.4.3.1 Todos os colaboradores deveréo estar devidamente uniformizados, mantendo um
adequado nivel de higiene pessoal. Além disso, deveréo portar, em todo o momento, cracha de
identificacdo com foto. E obrigagdo da CONCESSIONARIA o

fornecimento dos uniformes, crachas e demais complementos adequados ao desenvolvimento da
prestacdo dos servicos de seus colaboradores.

7.7.5.4.4 Frequéncia

7.7.5.4.5 Greve

7.7.5.4.4.1 A CONCESSIONARIA devera manter controle de frequéncia/pontualidade dos seus
colaboradores, efetuando a reposicao, em eventual auséncia, a seu critério.

7.7.5.4.5.1 No caso de greve que afete a prestacdo dos servicos, a CONCESSIONARIA devera se
responsabilizar por oferecer solugbes que garantam os servigos minimos imprescindiveis
determinados em CONTRATO pelo PODER CONCEDENTE.

7.7.5.4.6 Seguranca, saude e prevencao de riscos trabalhistas

7.7.5.4.6.1 A CONCESSIONARIA devera contar com técnicos responsaveis pela Seguranca do
Trabalho, que estipulardo e serédo responsaveis pela implantacao da politica de prevencgao.
7.7.5.4.6.2 Como diretrizes basicas, a CONCESSIONARIA:

a) Devera realizar os exames médicos periddicos a cada 12 (doze) meses. Os laudos dos exames
acima mencionados deverao ser apresentados pela CONCESSIONARIA sempre que solicitados
pelo PODER CONCEDENTE por meio do CMOG;

b) Devera apresentar, quando solicitada, cdpia dos Programas de Controle Médico de Saude
Ocupacional — P.C.M.S.0O. e de Prevencgéao dos Riscos Ambientais — P.P.R.A., contendo, no
minimo os itens constantes das normas regulamentadoras

n® 7 e 9, respectivamente, da Portaria n® 3.214, de 08/06/78, do Ministério do Trabalho e
Previdéncia Social, conforme determina a Lei Federal n® 6.514, de 22/12/77;

c) Devera consultar as autoridades da Prefeitura, Policia, Corpo de Bombeiros e Defesa Civil para
definicdo das suas estratégias relativas a seguranca do trabalho, em especial quanto a elaboracao
do Plano de Emergéncia e Contingéncia.

7.7.5.4.7 Programa de Educagéo Continuada

7.7.5.4.7.1 A CONCESSIONARIA devera desenvolver e manter um Plano de Educacéo
Continuada para suas equipes e requerer de seus contratados terceirizados que mantenham
planos de capacitacado técnica para seus colaboradores, envolvidos

na prestacao de servigos do CONTRATO, na mesma linha do plano aplicado aos seus
colaboradores diretos.

7.7.5.4.7.2 A Educacdo Continuada devera proporcionar as equipes da CONCESSIONARIA uma
reciclagem constante visando atualizacdo dos conhecimentos da profissédo e dos trabalhos que
forem solicitados. Abaixo, o que deve ser considerado no Programa

de Educacgao Continuada a ser aplicado na capacitacao dos colaboradores da
CONCESSIONARIA:

a) Cursos de Reciclagem: Tem como fun¢ao possibilitar a atualizacdo e a melhoria constante dos
conhecimentos dos profissionais envolvidos.

b) Cursos Livres: Tem como fungédo desenvolver habilidades pessoais estratégicas, de
fundamental importancia para a formacao de um profissional mais completo. Portanto, a



CONCESSIONARIA devera incluir em seu cronograma de agdes de desenvolvimento (e para
alguns profissionais-chave) alguns cursos focados nestas habilidades.

c) Teoria + Pratica: Tem como fungéo estimular a aplicacao pratica da teoria ensinada através do
fornecimento de conteldo suficiente para que o profissional tenha condi¢cdes de se aprimorar
constantemente nas atividades que desempenha ou deseja desempenhar. Algumas profissées
especificas exigem um maior grau de atividades praticas para um melhor e mais rapido
aprendizado.

d) Modalidades de Treinamento: Os treinamentos poderdo ser ministrados na modalidade
presencial ou com o uso de tecnologias e formatos digitais, tais como o E-learning
(autotreinamento) e o EAD (aulas expositivas via webinar).

7.7.5.4.7.3 O Programa de Educacao Continuada devera ser aplicado ao longo de todo o prazo de
CONCESSAO e devera informar, minimamente, quais os treinamentos cada profissional devera
receber, seu conteudo, sua periodicidade, carga horaria, nota minima para aprovacao e
modalidade de aplicacao.

7.7.5.4.7.4 A CONCESSIONARIA devera apresentar o programa para conhecimento e eventuais
comentarios e criticas por parte do PODER CONCEDENTE por meio do CMOG. No entanto, nao
cabera ao PODER CONCEDENTE, aprova-lo, uma vez que

0 programa nao deixe cumprir as obrigagdes contratuais e legislagdo aplicaveis, ficando a critério
da CONCESSIONARIA acatar ou nao os comentarios e criticas ao programa.

7.7.5.4.8 Eficiéncia Energética e Desenvolvimento Sustentavel

7.7.5.4.8.1 A CONCESSIONARIA devera assegurar que a prestacéo dos servicos seja dirigida
observando as boas praticas ambientais abaixo descritas:

a) Boas Praticas Ambientais: Elaborar e manter um programa interno de treinamento dos
colaboradores da CONCESSIONARIA para um consumo eficiente de energia elétrica, de agua e
reducéo de producao de residuos solidos. Ter cuidado com a poluigdo sonora, observadas as
normas ambientais vigentes;

b) Uso Racional da Agua: Capacitar equipe técnica e operacional quanto ao uso racional da agua.
Formar multiplicadores capacitados periodicamente para que os conceitos sejam repassados a
equipe, continuamente. Manter critérios especiais e privilegiados para aquisi¢cao e uso de
equipamentos e complementos que promovam a redugdo do consumo de agua;

c) Uso Racional de Energia Elétrica: Manter critérios especificos que privilegiem tecnicamente a
aquisicao de produtos e equipamentos que apresentem eficiéncia energética e reducéo de
consumo. Realizar verificacoes e, se for o caso, manutencdes periddicas nos seus aparelhos e
equipamentos elétricos.

d) Reducédo de Producédo de Residuos Sdlidos: Promover a implantacdo de Programa de
Segregacao e Dispensacao Seletiva de Residuos Sélidos no ambito do empreendimento, em
recipientes para coleta seletiva, nas cores internacionalmente identificadas,facilitando a atuagéao
dos prestadores contratados pela CONCESSIONARIA para transporte externo, tratamento e
disposicao final.

e) Poluicdo Sonora: Para os equipamentos utilizados que gerem ruido no seu funcionamento,
observar a necessidade de Selo Ruido como forma de indicagdo do nivel de poténcia sonora,
conforme Resolu¢do CONAMA n® 020, de 07 de dezembro de 1994, em face de o ruido excessivo
causar prejuizo a saude fisica e mental, afetando particularmente a audicao.

7.7.5.4.9 Pesquisa de satisfacdao dos usuarios

7.7.5.4.9.1 A CONCESSIONARIA devera, no prazo maximo de 6 (seis) meses apds a DATA DE
EFICACIA do CONTRATO, elaborar e apresentar os questionarios e o planejamento de aplicagao
da Pesquisa de Satisfacdo dos USUARIOS para aprovacéo da

AGRESPI e do PODER CONCEDENTE por meio do CMOG, que podera emitir comentarios,
criticas, sugerir ajustes e melhorias ao questionario, cabendo CONCESSIONARIA arcar com os
custos e fornecer dados brutos para auditoria..



7.7.5.4.9.2 A CONCESSIONARIA sera responsavel pela elaboracéo, pela aplicacdo dos
questionarios aos USUARIOS e pelo registro e emissio dos resultados no Sistema de Pesquisa
de Satisfacao do Visitante (SPS).

7.7.5.4.9.3 A CONCESSIONARIA deveri realizar a pesquisa de satisfagdo dos USUARIOS na
AREA DA CONCESSAO, que devera capturar os seguintes elementos minimos dos USUARIOS:
género, idade, cidade de origem, meio de transporte utilizado para

chegar ao PARQUE, faixa de renda, escolaridade, motivagao da visita, acompanhantes da visita
(grupo, casal, individual ou familia), avaliagdo da infraestrutura, servigos, atrativos e grau de
conscientizagdo ambiental; ]

7.7.5.4.9.4 A pesquisa de satisfagéo devera capturar a percepgéo dos USUARIOS sobre os
SERVICOS, atividades e atrativos sob responsabilidade da CONCESSIONARIA, conforme
indicado no ANEXO C do Contrato — INDICADORES DE DESEMPENHO.

7.7.5.4.10 Legislagcdo Comum a Todos os Servigos

a) Decreto-Lei n? 5.452, de 1° de maio de 1943 - CLT: Consolidacao das Leis do Trabalho;

b) Lei n® 10.097/2000, ampliada pelo Decreto Federal n® 5.598/2005 — Altera dispositivos da
Consolidacao das Leis do Trabalho regulamentando a condi¢ao de aprendiz, a partir dos quatorze
anos;

c) Lei n® 11.788, de 25 de setembro de 2008 - Dispbe sobre o estagio de estudantes. Atualizagao
da Lei n? 6.494, de 7/12/1977 e Decreto n® 87.497, de 18/12/1982);

d) Normas Regulamentadoras de Segurancga e Saude no Trabalho:

= NR n? 01 - Disposi¢oes Gerais;

= NR n® 02 - Inspegéo Prévia;

» NR n? 04 - Servigos Especializados em Engenharia de Seguranca e em Medicina do Trabalho;
» NR n? 05 - Comissao Interna de Prevencao de Acidentes;

» NR n? 06 - Equipamentos de Protegéo Individual — EPI;

= NR n? 07 - Programas de Controle Médico de Saude Ocupacional;

» NR n?® 07 — Edificacoes;

= NR n? 09 - Programas de Prevencao de Riscos Ambientais;

= NR n?® 10 - Seguranga em Instalacdes e Servigos em Eletricidade;

= NR n?® 11 - Transporte, Movimentagdo, Armazenagem e Manuseio de Materiais;
= NR n?® 12 - Maquinas e Equipamentos;

= NR n? 15 - Atividades e Operagdes Insalubres;

» NR n? 16 - Atividades e Operagdes Perigosas;

» NR n?® 17 — Ergonomia;

= NR n? 18 - Condi¢des e Meio Ambiente de Trabalho na Industria da Construgéo;
= NR n? 20 - Liquidos Combustiveis e Inflamaveis;

» NR n? 23 - Protecédo Contra Incéndios;

» NR n? 24 - Condic¢6es Sanitarias e de Conforto nos Locais de Trabalho;

= NR n? 26 - Sinalizacado de Seguranca;

= NR n? 27- Registro Profissional do Técnico de Seguranca do Trabalho no MTB;
» NR n? 28 - Fiscalizacao e Penalidades;

= NR n? 33 - Seguranga e Saude no Trabalho em Espacos Confinados;

7.7.5.4.10.1 O Rol de legislagao apresentado acima nao € exaustivo, devendo a
CONCESSIONARIA cumprir todas as obrigacoes legais a ela aplicaveis.

7.8 DESCRICAO TECNICA DOS ENCARGOS OPERACIONAIS

7.8.1 Conforme anteriormente mencionado neste ANEXO, sdo considerados ENCARGOS
OPERACIONAIS os seguintes servicos de apoio:



a) Servicos de gestao administrativo-financeira, contratual e operacional a ser realizada pela SPE
— Sociedade de Propésito Especifico;
b) Atendimento ao publico;
) Arrecadacao de bilhetagem (se aplicavel);
) Seguranca patrimonial e eletrénica;
) Controle de acesso;
f) Servigos de limpeza e coleta de residuos;
) Controle de pragas;
h) Conservacao de areas verdes;
i) Manutencéo;
j) Suporte de TI;
)

c
d
e
g

k) Gestao de utilidades (energia elétrica, agua e esgoto e GLP);
l) Seguros e garantias.

7.8.1.1 Nos capitulos seguintes, serdo apresentadas as descri¢coes técnicas de todos os
ENCARGOS OPERACIONAIS.

7.8.2 Servigos de Gestao Administrativo-Financeira, Contratual e Operacional

7.8.2.1 Os servigos de gestao administrativo-financeira, contratual e operacional se referem ao
funcionamento da infraestrutura gerencial da CONCESSIONARIA, através da equipe da SPE -
Sociedade de Propoésito Especifico e deverao ser iniciados a partir da

assinatura do CONTRATO.

7.8.2.2 A equipe da SPE devera estar configurada de acordo com a etapa do projeto. Durante a
ETAPA DE INTERVENCOES, quando as obras, instalagées e aquisicdes terdo um papel
primordial nas atividades, a equipe devera estar configurada para atender e

gerir essa demanda. Ja durante a ETAPA OPERACIONAL, a equipe da SPE devera ter sua
configuracao focada na gestdao administrativo-financeira e operacional do CONTRATO, com
atencao redobrada ao atendimento do usuario visitante.

7.8.2.3 Em ambas as etapas, a equipe da SPE tera papel fundamental na interrelacdo com a
AGRESPI e com o PODER CONCEDENTE, bem como com seus fornecedores e prestadores de
Servigos.

7.8.2.4 A CONCESSIONARIA devera, por meio de sua equipe de gestio administrativa e
operacional:

a) Explicitar detalhadamente o organograma e as linhas de funcionamento interno para a gestéao
dos diferentes servicos sob sua responsabilidade. A responsabilidade dos cargos de
gerenciamento propostos sera refletida em suas fungdes, assim como nas linhas de comunicagéo
e coordenacao a serem instauradas entre os diferentes servigos contratados;

b) Contar com um Diretor/Gerente como responsavel final por todos 0s servigos,
independentemente de serem prestados diretamente ou por meio de subcontratagdes, cabendo a
este profissional a interlocu¢ao com a AGRESPI e com PODER CONCEDENTE, por meio do
CMOG, na gestao da prestacao de servigos;

c) Atender aos chamados e as solicitacdes através da Central de Servicos Compartilhados (CSC),
direcionando-os ao setor competente para sua pronta resolucao;

d) Prestar supervisao continua durante todo o periodo de funcionamento do complexo do
PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, assumindo a responsabilidade pela abertura de chamados
e demais atividades de coordenagao sob responsabilidade da CONCESSIONARIA;

e) Comunicar a AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, qualquer mudanca
na estrutura proposta, sendo que o fluxo de informacdes devera ser permanentemente
atualizado;

f) Elaborar um documento sobre a “Politica da Empresa”, com especial referéncia aos objetivos e
aos meios para atingi-los, assim como o tempo previsto na obtengao dos resultados propostos;



g) Atender integralmente ao processo de Monitoramento de Desempenho;

h) Coordenar e estabelecer mecanismos adequados de coordenacao com as empresas
subcontratadas;

i) Estabelecer linhas de comunicacao visando difundir a informagao de maneira adequada entre
seus prepostos e os prestadores de servigcos subcontratados;

j) Assegurar que as medidas de corre¢ao oportunas sejam adotadas as suas custas;

k) Em caso de notificacao, emitida pelo PODER CONCEDENTE ou por quaisquer outros 6rgaos
publicos, relacionada aos servigos prestados pela CONCESSIONARIA, o plano de agdo para
tratativa ou resposta da notificagdo devera ser integralmente compartilhado com a AGRESPI e
com o PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG.

l) Prover todos 0s equipamentos, equipe e recursos necessarios para uma adequada
administragdo da AREA DA CONCESSAO; ]

m) Identificar todos os colaboradores ou terceirizados da CONCESSIONARIA, com a marca ou
nome da empresa, na AREA DA CONCESSAO.

7.8.2.5 A seguir, um exemplo de configuracado da equipe de gestao e suas interrelacoes:

FIGURA 1 — EXEMPLO DE ESTRUTURA DA EQUIPE DE GESTAO DA SPE

FIGURA L — EXERIPLO DE ESTRUTURA DA EQUIFE DE GESTAD DA SPE

7.8.3 Atendimento ao publico



7.8.3.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover,
minimamente, atendimento ao publico, incluindo os seguintes servigos:

a) Oferecer primeiros socorros aos USUARIOS, bem como chamar os servicos de emergéncia
assistencial para o caso de necessidade de remogao dos vitimados;

b) Disponibilizar Centro de Visitantes para orientacdo dos USUARIOS, esclarecimentos de
duvidas, primeiros socorros e reclamacoes e sugestdes (Ouvidoria);

c) Disponibilizar website nos idiomas portugués e inglés, com o seguinte conteddo minimo:

e Atividades e atracbes disponiveis;

e Horarios de funcionamento;

e Programacéao de eventos;

e Tabelas de precos de ingressos e das atividades e atracdes pagas;

e Opcoes de transportes publicos (como chegar);

e Canal de Ouvidoria do publico em geral, onde se possa depositar reclamacoées, queixas,
sugestdes, novas ideias e fazer questionamentos. Este canal devera permitir a anexacao de
arquivos eletrénicos (.doc, .xls, .jpg, .pdf);

e Dados para contato com a AGRESPI e com o PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG.

d) Elaborar mensalmente e disponibilizar Relatério de Ouvidoria que contenha uma avaliagao
quantitativa dos seguintes temas, com data, quantidade de “inputs por tema”, local (se houver) e
categoria:

e Reclamacdes: categorias de reclamacgdes - conservagao da infraestrutura, conservacao das
areas verdes, qualidade da sinalizacao e informacgdes disponiveis sobre a area de concessao e
sua infraestrutura, higiene e limpeza, atendimento ao publico, qualidade dos atrativos, qualidade e
precos dos produtos e servigos comercializados no parque, eventos relacionados a seguranca,
relativo a um determinado profissional ou equipe de profissionais, outros;

e Sugestdes: categorias de sugestdes - melhorias, novos atrativos, solugdes para problemas
encontrados, novos servigos, outros;

e Elogios: categorias de elogios - a determinado local, nucleo ou parque, a determinado
funcionario da CONCESSIONARIA ou a determinada equipe de funcionarios, a determinado
servico, produto ou atrativo, outros;

e Outros

e) E recomendavel que a CONCESSIONARIA disponibilize aos USUARIOS informagdes e
atendimento bilingue presencial (portugués e inglés) para um melhor atendimento ao publico
estrangeiro.

7.8.4 Arrecadacéo de bilhetagem (se aplicavel)

7.8.4.1 A CONCESSIONARIA devera, quando da DATA DA ORDEM DE INICIO, prover os
servicos de bilhetagem das UGC internas que pratiquem algum tipo de cobranca (atrativos,
transporte, alimentacéo, lojas, evento etc.).

7.8.4.2 A CONCESSIONARIA devera implantar e administrar o servigco de venda dos
INGRESSOS dos atrativos e eventos de maneira fisica, nas bilheterias e/ou terminais de
autoatendimento, e de maneira online, por meio do site da CONCESSAO. Ressalta

se que para a implantacéo de tecnologia tal como terminais de autoatendimento (totens), e para
sistemas de compras on-line, a CONCESSIONARIA tera um prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias da DATA DA ORDEM DE INICIO.

7.8.5 Seguranga Patrimonial



7.8.4.3 O servigo de vendas de INGRESSOS da CONCESSIONARIA devera controlar os
acessos, recepcionar, orientar e informar os USUARIOS sobre os roteiros de visitacéao e
atividades disponiveis.

7.8.5.1 A CONCESSIONARIA, a partir da celebragdo da DATA DA ORDEM DE INICIO, passara a
prover a Seguranca Patrimonial em toda AREA DA CONCESSAQ, incluindo os seguintes
servicos:

a) Servicos de Vigilancia Patrimonial;

b) Monitoramento de Seguranca através de CFTV;

c) Controle de Acesso.

7.8.5.2 A execugao deste encargo devera estar em conformidade com o Plano de Riscos e
Contingéncias e o Plano de Segurancga Patrimonial e Controle de Acesso, conforme descrito nos
capitulos 3.3.11 e 3.3.15 deste ANEXO.

7.8.5.3 Servicos de Vigilancia Patrimonial

7.8.5.3.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, passara a prover o
servigo de vigilancia patrimonial, com profissionais habilitados, adequadamente treinados e todos
0S recursos necessarios, ao longo da AREA DA CONCESSAO.

7.8.5.3.2 Cabera & CONCESSIONARIA prover a solugdo adequada para servigos de vigilancia
patrimonial, incluindo postos fixos de vigilancia e postos para execugao de rondas de vigilancia.
7.8.5.3.3 A CONCESSIONARIA devera comunicar 8 AGRESPI e ao PODER CONCEDENTE,
num prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas, a ocorréncia de casos de danos relevantes ao
patriménio contido na AREA DA CONCESSAO e de risco aos USUARIOS.

7.8.5.4 Instalacdo e Manutencao de Sistemas de CFTV

7.8.5.4.1 A CONCESSIONARIA, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DA ORDEM
DE INICIO, deverd instalar e prestar a manutencédo dos sistemas de seguranca eletronica, ou
seja, dos sistemas de CFTV e de controle de acesso (catracas, cancelas para estacionamento,
sistemas de cadastro de visitantes, alarme perimetral etc.) na AREA DA CONCESSAO.

7.8.5.4.2 Dentro do mesmo prazo, devera implantar, operar e manter (ou terceirizar) um centro
operacional de monitoramento das imagens das cameras de CFTV, devidamente equipado com
sistemas de armazenamento de imagens para um periodo minimo de 30 (trinta) dias, com acesso
dessas imagens disponivel para a AGRESPI e para o PODER CONCEDENTE, dentro de uma
politica de acesso a ser definida junto ao PODER CONCEDENTE, bem como possuir monitores
operacionais com funcionamento por 24 horas por dia. Esta central de monitoramento de imagens
podera ser implantada em local remoto & AREA DA CONCESSAQ, desde que tenha comunicagdo
ininterrupta e confiavel entre as equipes do centro operacional e a equipe de vigilancia e de
controle de acesso instaladas na AREA DA CONCESSAO e acesso ao pessoal habilitado e
autorizado da AGRESPI e do PODER CONCEDENTE por meio do CMOG.

7.8.5.4.3 Os sistemas de CFTV a serem instalados devem possuir minimamente os seguintes
recursos analiticos de video, tais como: leitura de placa de veiculos, contagem de pessoas em
fluxo, e linha virtual para monitoramento de invaséo dos perimetros ou

de intrusdo em areas proibidas dentro da AREA DA CONCESSAO. Estes recursos deverdo ser
disponibilizados somente para determinadas cameras cujas fungdes requeiram a utilizacdo destes
recursos:

a) Cameras com funcao de monitoramento de entrada e saida de veiculos dos estacionamentos —
recurso de leitura de placas de veiculos

b) Cameras com funcédo de monitoramento dos acessos ao publico visitante — analitico com
capacidade de contagem de pessoas

c) Cameras com funcdo de monitoramento de perimetros da AREA DA CONCESSAO - recurso
de linha virtual/deteccéao de invasao



d) Cameras com funcédo de monitoramento de areas de acesso proibido ou restrito — recurso de
deteccédo de intrusao.

7.8.5.4.4 A CONCESSIONARIA podera utilizar qualquer outra tecnologia de monitoramento
diferente da acima apresentada, que esteja ou que venha a ser disponibilizada no mercado, desde
que estas possuam minimamente os recursos e fungdes acima

descritos.

7.8.6 Controle de Acesso

7.8.6.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera mobilizar equipe
de controladores de acesso que, compartilhando com a equipe de vigilancia, devera controlar o
acesso de visitantes, veiculos nos estacionamentos, funcionarios,

fornecedores (de acordo com o tipo de acesso) em toda a AREA DA CONCESSAO, sejam os que
exijam INGRESSO de entrada ou onde o acesso seja livre, auxiliando e orientando os visitantes
do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA.

7.8.6.2 A CONCESSIONARIA, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DA ORDEM
DE INICIO, também devera implantar, operar e manter sistemas de controle de acesso nos pontos
de acesso da AREA DA CONCESSAO (em todos os nlicleos),

mediante controle eletrénico, ou outra tecnologia similar ou superior disponivel no momento da
instalacdo. As entradas de visitantes (onde haja entrada paga), de funcionarios, fornecedores e
prestadores de servigos deverao ter controles de acesso totalmente interligados com o SGC
(Sistema de Gestao e Controle).

7.8.6.3 Para as areas do complexo do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA que oferegam
estacionamento pago, a CONCESSIONARIA devera utilizar sistema de gestao de
estacionamento, interligando-o com o sistema de controle de acesso via cancelas e

recursos de registro de imagens, incluindo o recurso de leitura de placas dos veiculos. Solugdes
de autoatendimento (terminais de autoatendimento, tais como totens) deverao estar disponiveis
para pagamento de estacionamento dentro das &reas de visitagdo, de atrativos e de eventos,
proximas ao préprio estacionamento, a bilheteria ou ao centro de visitantes. A
CONCESSIONARIA terd um prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da DATA DA
ORDEM DE INICIO para a implantacéo e operacao dessas tecnologias.

7.8.6.4 Além dos encargos especificados em segurancga na parte de controle de acesso, a
CONCESSIONARIA devera considerar a necessidade de controle do acesso de funcionarios da
AGRESPI e do PODER CONCEDENTE, de 6rgaos vinculados e demais

convidados mediante autorizagédo prévia, desde que previamente cadastrados, com identificagéo
prépria, tais como adesivo, cartdo, sistema de biometria ou outros com qualidade superior.

7.8.7 Servigos de Prevengédo e Combate a Incéndio

7.8.7.1 A CONCESSIONARIA, a partir DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os servicos
de brigada de incéndio com equipe propria, conforme as diretrizes do Corpo de Bombeiros Militar
do Estado, sendo também responsavel pela obtencéo ou

renovacdo de AVCB das infraestruturas existentes na AREA DA CONCESSAO.

7.8.7.2 A execugao deste encargo devera estar em conformidade com o Plano de Riscos e
Contingéncias, o Plano de Prevencao e Combate a Contra Incéndio e o Plano de Seguranca
Patrimonial e Controle de Acesso, conforme definido nos capitulos 3.3.11

e 3.3.15 deste ANEXO.

7.8.7.3 A equipe de brigada de incéndio a ser constituida pela CONCESSIONARIA com seus
préprios colaboradores devera ter uma hierarquia para que os trabalhos de combate sejam
organizados e eficientes. Deve ter apenas um responsavel pelo comando,

alguém que conheca a area e os métodos de combate, assumindo a responsabilidade pelas
decisdes. A brigada de incéndio devera ser devidamente constituida e treinada conforme as
regras e determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar.



7.8.8 Servigos de Limpeza

7.8.8.1A CONCESSIONéRIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, dever4 realizar a limpeza
da AREA DA CONCESSADOQ, incluindo os seguintes servigos:

) Limpeza das Areas de Uso Publico;

) Limpeza de Areas Técnicas;

) Limpeza de Sanitarios e Fraldarios Publicos; )

d) Coleta e Destinacdo de Residuos das Areas Técnicas, das Areas de Visitagdo Publica e dos
Sanitarios e Fraldarios Publicos;

a
b
c

7.8.8.2 A execucao deste ENCARGO devera estar em conformidade com o Plano de Limpeza e o
Plano de Gestao de Residuos Sélidos (PGRS).

7.8.8.3 Limpeza das Areas de Uso Publico

7.8.8.3.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover o
servico de limpeza das areas de uso publico existentes na AREA DA CONCESSAO, de acordo
com a necessidade de planos estabelecidos para cada area, incluindo:

a) Limpeza de areas internas as edificagoes utilizadas pelo publico visitante tais como centro de
visitacdo, espacos utilizados para pratica esportiva, area de eventos, salas de exposicao etc.;

b) Varredura de patios externos, calgadas, trilhas, areas de lazer, de piquenique;

c) Lavagem geral de areas externas, incluindo calgadas, estacionamentos e patios;

d) Limpeza e desobstrucéo de ralos de escoamento, desentupindo-os quando necessario, desde
que isto ndo implique em mao de obra técnica (de bombeiro hidraulico ou pedreiro).

e) Recolher, depositar e destinar para local apropriado os residuos gerados pelos visitantes;

f) Limpeza das areas comuns externas as UGC (restaurantes, lanchonetes, lojas, quiosques etc.).

7.8.8.3.2 As areas tais como pragas de alimentacéo e de concentracdo de usuarios clientes de
UGC deverao ser limpas e higienizadas pelas equipes operacionais dessas UGC. Portanto, caso
a operacao das UGC seja orgéanica, ou seja, de responsabilidade da

CONCESSIONARIA, esta devera também se responsabilizar pela limpeza e higienizagao destas
areas compartilhadas pelo publico. Caso contrario, os terceiros contratados deverdao assumir as
atividades. No entanto, independentemente de quem tome a agao de limpeza dessas UGC, a
CONCESSIONARIA sera a Unica responsavel pela limpeza frente 8 AGRESPI e ao PODER
CONCEDENTE.

7.8.8.4 Limpeza de Areas Técnicas

7.8.8.4.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os
servigos de limpeza das &reas técnicas sob sua gestao existentes na AREA DA CONCESSAQ,
incluindo edificac6es que porventura permane¢am sob a responsabilidade do PODER
CONCEDENTE.

7.8.8.4.2 Sao definidas como areas técnicas as areas normalmente nao visitadas pelo publico e
que tem sua utilizagdo por parte dos colaboradores da CONCESSIONARIA e seus parceiros:
prédios administrativos, oficinas de manutencéo, veiculos, pontos de

leitura de agua e esgoto, casas de maquinas, guaritas de controle de acesso e seguranca, sala de
monitoramento de seguranca, vestiarios etc.



7.8.8.5 Limpeza de Sanitarios e Fraldarios Publicos

7.8.8.5.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover 0s
servicos de limpeza dos conjuntos de sanitarios e fraldarios de uso publico, durante todo o horario
de funcionamento do PARQUE ESTADUAL POTYCABANA, além de disponibilizar e repor todos
0s materiais descartaveis necessarios como: papel toalha, sabonete liquido, papel higiénico,
sacos para residuos, fraldas etc.

7.8.8.6 Coleta e Destinagao de Residuos das Areas Técnicas e de Visitagdo Publica

7.8.8.6.1 A CONCESSIONARIA, a partir da celebragdo do TERMO DE ENTREGA DO BEM
PUBLICO, devera prover os servigos de coleta e destinacio adequada dos residuos sélidos
produzidos tanto nas areas publicas, nas areas técnicas e nos sanitarios e

fraldarios dentro da AREA DA CONCESSAO, de todos os niicleos envolvidos.

7.8.9 Controle de Pragas

7.8.8.6.2 A CONCESSIONARIA devera também atuar, prioritariamente, na redugéo da geragao de
residuos, bem como na reciclagem e utilizar coletores e espacos de armazenamento que
impecam o acesso de animais aos residuos depositados.

7.8.9.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover servicos
técnicos especializados em controle de pragas em todas as edificagcdes sob responsabilidade da
CONCESSIONARIA dentro da AREA DA CONCESSAO, incluindo:

a) Medidas de prevencgao e inspegao;

b) Dedetizacao e desratizagcao, conforme Resolugao RDC n® 52/2009, ressaltando-se que a
aplicagéo de controle quimico € normalmente contraindicada, sugerindo-se o uso de medidas
preventivas e, em casos pontuais, de controle biol6gico ou de controle mecanico (armadilhas) nas
edificagdes.

c) Efetividade para insetos (baratas, cupins, formigas, moscas, mosquitos, pernilongos), para
aracnideos (carrapatos, escorpides), para roedores (camundongos, ratos, ratazanas) e para
quiropteros

d) Controle ndo quimico para plantas daninhas.

7.8.9.2 Os servicos de controle de pragas deverao ser exercidos por pessoal devidamente
certificado, preparado e equipado para tais atividades.

7.8.9.3 Todos os procedimentos de monitoramento e controle de pragas e plantas daninhas
devem estar descritos e disponiveis na forma de Procedimentos Operacionais Padronizados
(POP), inclusive com informacdes sobre o que fazer em caso de

acidente, derrame de produtos, saude, biosseguranca e saude do trabalhador, observada a
legislacao vigente.

7.8.10 Servicos de Manutencgéo

7.8.10.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prestar a
manutencao de todas as edificagbes, areas e ativos concedidos e reversiveis sob sua
responsabilidade, devendo manté-los em bom estado de conservagéo durante todo

o periodo de CONCESSAQ, incluindo edificacdes sob responsabilidade do PODER
CONCEDENTE que estiverem na AREA DA CONCESSAO, com os seguintes servigos:

a) Operacao e Manutencéao de Estacionamento e Vias de Acesso;
) Manutengao das Areas e Edificagdes de Uso Publico;
) Manutengéao Elétrica;
) Manutencéao Hidraulica;
) Manutencao de Mobiliario Urbano e de Sinalizagéo Visual,
f) Manutengédo de Equipamentos Técnico-Operacionais.

b
c
d
e

7.8.10.2 A execucao deste ENCARGO devera estar em conformidade com o Plano de



Manutencéo.

7.8.10.3 Manutencéao de Estacionamento, Vias de Acesso e Vias Internas

7.8.10.3.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INiCIO devera prover os
servicos de manutencao das areas de estacionamento, de vias de acesso e vias internas, de
pisos, calcamento e pavimentacao, de trilhas acessiveis aos visitantes,

de sinalizacao visual, placas, cartazes e letreiros informativos ao publico de todos os nucleos
envolvidos na AREA DA CONCESSAO.

7.8.10.4 Manutencao das Areas e Edificagdes de Uso Publico

7.8.10.4.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover 0s
servicos de manutencao de areas e edificacdes de uso publico e de uso técnico e administrativo
sob sua gestao tais como: passeios, pavimentos, vias de acesso,

sanitarios, fraldarios, edificios de atragdes e de espacos para alimentacao (lanchonetes,
cafeterias, restaurantes, lojas etc.), centro de visitacdo, museu, salas de exposicao, edificacoes de
uso administrativo e técnico da CONCESSIONARIA (edificios administrativos, salas, escritérios,
oficinas técnicas etc.).

7.8.10.5 Manutencéo Elétrica

7.8.10.5.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, deveré prover os
servicos de manutencéo elétrica de toda a AREA DA CONCESSAO, incluindo a manutencéao de
todos os circuitos elétricos de Baixa Tensao (BT) e Média Tenséao

(MT) instalados (se houver), painéis de distribuicao, sistemas de iluminagéo, cabines primarias
etc.

7.8.10.5.2 A CONCESSIONARIA devera prestar servicos de manutengao para todo o sistema de
energia e instalacdes elétricas da AREA DA CONCESSAO para garantir a disponibilidade do
fornecimento, a qualidade e o uso eficiente. Fazem parte deste

sistema, dentre outros:

a) Cabine de entrada e medicéo;
) Cabine de transformacao;
) Sistemas de protecao;
) Rede elétrica
) Painéis e quadros elétricos;

f) Operacao e manutencgéo de grupo-geradores (se houver);

) Nobreaks (se houver);

h) Interruptores e tomadas;

i) Chaves, dispositivos de protecdo e comando;

j) luminagéo interna e externa;

k) lluminagdo de emergéncia;

l) Dispositivos de protecédo contra descargas atmosféricas (SPDA);

m) Gestdo da interligacdo com a concessionaria prestadora de energia;

n) Avaliacdo periodica dos equipamentos:

b
c
d
e
g

o Painéis elétricos de média e baixa tensao;
o Disjuntores;

o Fusiveis;

o lluminacéo;

o Tomadas;

o Pontos de forga;

o Infraestrutura de distribuicao.

7.8.10.6 Manutencéao de Sistemas de Climatizacao



7.8.10.6.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, deveréa prover os
servicos de manutencdo de aparelhos e sistemas de climatizacdo instalados nas edificagbes da
AREA DA CONCESSAO.

7.8.10.6.2 Os servigos de manutencdo deverao incluir:

a) Gestao, operagcdo e manutencao de todos os sistemas de climatizagao instalados para garantir
a disponibilidade do fornecimento, a qualidade e o uso eficiente;

b) Realizacao de limpezas periédicas nos sistemas para garantir a qualidade do ar.

c) Garantia de niveis de qualidade definidos pela legislacao vigente em relacdo aos aparelhos e
sistemas de climatizacao;

d) Monitoramento da qualidade e temperatura do ar em conformidade com as normas vigentes, e
por adotar as medidas necessarias para seu atendimento;

e) Adocao de praticas e equipamentos que garantam o uso eficiente de energia, bem como a
busca pela sua redug¢ao do consumo;

f) Testes operacionais periédicos para averiguar o correto funcionamento.

7.8.10.7 Manutencéao Hidraulica

7.8.10.7.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INiCIO, devera prover os
servicos de manutencéo hidraulica de toda a AREA DA CONCESSAQ, incluindo: sistemas de
captacao de agua, redes internas de distribuicao, sistemas de

drenagem, sistemas de bombeamento e comportas, limpezas de cisternas, de caixas d’agua e
analise e tratamento de agua potavel e de reuso, sistemas de irrigagao de areas verdes, limpezas
superficiais de lagos, lagoas, riachos e corregos etc.

7.8.10.7.2 Os servigos de manutencgédo hidraulica devem abarcar minimamente as seguintes
atividades:

a) Realizagao de limpezas periddicas nos sistemas hidraulicos para garantir a qualidade da agua
e esgoto (limpeza de caixas d’agua, tubulacdes etc.);

b) Monitoramento da qualidade da agua de reuso (se houver) através da emissao de laudos
técnicos de periodicidade semestral;

c) Garantia de niveis de qualidade definidos pela legislacao vigente em relacédo ao sistema de
agua, sistema de reuso (se houver) e desague de esgoto;

d) Monitoramento da qualidade da agua potavel.

7.8.10.8 Manutencgao de Mobiliario Urbano e de Sinalizacao Visual

7.8.10.8.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, deveréa prover os
servicos de manutencao de mobiliario urbano, se houver, tais como: bancos, mesas, lixeiras,
totens, postes, torres, hidrantes, bebedouros, paraciclos, brinquedos de

playground, bem como toda a sinalizacéo visual da AREA DA CONCESSAOQ, tanto vertical (placas
e setas) como horizontal (faixas e sinalizagdo pintadas nos pisos), placas de aviso, cartazes,
pbsteres, banners, idealiza¢des horizontais, verticais e aéreas, sistemas de audio etc.

7.8.10.9 Manutencao de Equipamentos Técnico-Operacionais



7.8.10.9.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os
servicos de manutencao de equipamentos técnico-operacionais, tais como: maquinas sopradoras,
sistemas de medicao elétrica, motores, geradores, conversores, bombas hidraulicas, ou seja, de
todos os recursos operacionais de sua propriedade e que sejam considerados BENS
REVERSIVEIS ao final do periodo de CONCESSAO.

7.8.11 Conservacao de Areas Verdes

7.8.11.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os
servicos de conservagao de areas verdes na AREA DA CONCESSAO, que abrange a
manutencgao do paisagismo da area de visitacao, bem como as atividades de poda de arvores,
rogada nos gramados, adubacao, plantio de mudas, entre outras.

7.8.11.2 O servico de conservacao de areas verdes compreende as atividades relacionadas ao
plantio, irrigagcéo, poda de arvores e plantas ornamentais, controle fitossanitario, capinagem,
rocagem, limpeza dos residuos gerados nos jardins, das areas ajardinadas, vasos de plantas,
assim como o cuidado com as areas arborizadas do perimetro destinado &8 CONCESSAO.
7.8.11.3 O servico de conservacao de areas verdes contempla minimamente as seguintes
atividades:

a) Plantar e conservar as areas externas e internas com plantas gramineas e florais de
paisagismo;

b) Podar/cortar as gramas com aplicagdo de produtos adequados para manutengao de jardim,
bem como das plantas e arvores nativas;

c) Irrigar plantas e gramas;

d) Fornecer, substituir, repor plantas, mudas ornamentais e grama;

e) Implantar e manter os jardins de forma limpa e organizada;

f) Realizar a ordenacgéao geral das areas verdes através do corte/rogagem do gramado e do
relvado, assim como dos contornos necessarios nas areas que tenham forracao;

g) Realizar o tratamento fitossanitario das areas verdes e jardins para combate e erradicagcédo de
pragas e parasitas;

h) Realizar o acondicionamento dos residuos gerados dos servicos de jardinagem executados em
local apropriado;

i) Executar, em épocas certas, as podas de formacéo, tanto nas arvores como nos arbustos;

j) Para contornar desequilibrios no desenvolvimento das plantas, deve-se realizar o controle de
insetos, fungos, virus e outros, por processos bioldgicos, fisicos e quimicos. O uso de produtos
guimicos como: inseticidas, fungicidas, herbicidas, acaricidas e outros, deverao limitar-se aos
casos especificos e as dosagens indispensaveis;

k) Deverao ser efetuadas reformas nas falhas do ajardinamento sempre na medida do que for
necessario;

l) Deverao ser recolhidas, depositadas e destinadas em local apropriado as folhas, os restos de
podas e entulhos gerados.

m) Manter todos os equipamentos e utensilios necessarios a execucao dos servicos, em perfeitas
condicoes de uso;

7.8.11.4 Cabera 8 CONCESSIONARIA realizar poda preventiva e periédica e corte rasos de
arvores mortas, que oferecam riscos a vida de funcionarios e USUARIOS e/ou a estruturas,
equipamentos, instalagdes, edificacdes na AREA DA CONCESSAO. Em

casos de supressao de vegetacao arboérea nativa sera necesséria a anuéncia do PODER
CONCEDENTE por meio do CMOG, além de atendimento as demais autorizacdes especificas,
observando a legislagéo vigente.

7.8.12 Utilidades

7.8.12.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os
servigos de utilidades dentro da AREA DA CONCESSAO, incluindo:



a) Gestao sustentavel de agua/esgoto, energia elétrica e GLP;

b) Provimento, monitoramento e garantia da qualidade da agua para consumo humano;
7.8.12.2 A execucao deste ENCARGO devera estar em conformidade com o Plano de
Manutencgao e Plano de Gestao de Residuos Sélidos (PGRS), conforme descrito nos capitulos
3.3.13 e 3.3.12. deste ANEXO.

7.8.12.3 Gestao Sustentavel de Agua e Esgoto, Energia Elétrica e GLP

7.8.12.3.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INiCIO, devera prover a
gestao sustentavel dos recursos hidricos, de energia elétrica e de gas liquefeito de petroleo (GLP)
da AREA DA CONCESSAO, visando a manutencao de seu fornecimento ininterrupto.

7.8.12.3.2 A CONCESSIONARIA devera exercer monitoramento do consumo de tais recursos,
além da manutencao dos sistemas internos de captagao dessas utilidades.

7.8.12.4 Provimento, Monitoramento e Garantia da Qualidade da Agua para Consumo Humano
7.8.12.4.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover agua
para consumo humano na area sob sua gestdo, monitorando a sua qualidade, em conformidade
com os parametros de potabilidade regidos pelo Anexo XX, da

Portaria de Consolidagao n °. 05 (Portaria n? 2.914/2011), do Ministério da Saude.

7.8.12.4.2 A frequéncia de monitoramento e os parametros devem estar de acordo com o art. 40 e
anexos 12 e 14 do Anexo XX da referida Portaria, considerando o ponto de amostragem, da
populagao abastecida e do tipo de manancial, a fim de avaliar o

risco a saude humana.

7.8.12.4.3 Os parametros devem ser monitorados de acordo as tabelas de potabilidade para
padrao microbiolégico, de substancias quimicas, de cianotoxinas de radioatividade, e para padrao
organoléptico que representam risco a saude (Anexo 17, 8,9 e 10,

do Anexo XX).

7.8.13 Servigos de TIC (Tecnologia da Informac&o e Comunicagéo)

7.8.13.1 A CONCESSIONARIA, a partir da DATA DA ORDEM DE INICIO, devera prover os
servigos suporte da infraestrutura de Tecnologia da Informagdo e Comunicagao para todos os
colaboradores da CONCESSIONARIA, quando do uso do Sistema de Gestdo e Controle (SGC),
de sistemas de telefonia e de qualquer outro sistema envolvido na gestédo, além de oferecer
suporte ao bom funcionamento da infraestrutura de rede de dados, dos equipamentos de
microinformatica (desktops, notebooks, impressoras, scanners, etc) e dos links de internet e de
smartphones, envolvidos na gestdo e operacdo da AREA DA CONCESSAO.

7.8.13.2 Os Servigos de TIC a serem prestados pela CONCESSIONARIA seréo limitados a:

a) Manter e conservar toda a infraestrutura de rede de microinformatica (redes dos desktops, as
impressoras, scanners);

b) Gerenciar a obtencéo de pecas sobressalentes, mediante solicitagcdo tecnicamente justificada
para aquisicao de pecgas que porventura venham a ser necessarias para o reparo de
determinados equipamentos ou o0 acionamento do fornecedor quando da manutengéo, dentro do
periodo de garantia, dos equipamentos de microinformatica. Em ambos os cenarios (com ou sem
garantia), a mao de obra para execucao do reparo devera ser proveniente da equipe de Tl da
CONCESSIONARIA e/ou de seus parceiros contratados;

c) Dar suporte aos colaboradores da CONCESSIONARIA que se utilizarem de microinformatica,
sejam eles diretos ou indiretos, oferecendo manutencao e suporte aos funcionarios diretos ou
indiretos da CONCESSIONARIA e das maquinas de sua propriedade.

d) Manter sistemas de seguranca eletrdnica (controle de acesso de pessoas, de veiculos, CFTV),
de sistemas de automacéo predial (iluminagao, sistemas de arcondicionado), sistemas de gestao
de estacionamento (sensores de veiculos, identificacdo de placas, RFID, etc), sistemas de audio e
video instalados na AREA DA CONCESSAO.

e) Manter atualizado o parque de microinformatica, aplicando os updates e upgrades necessarios,
tanto em termos de hardware como de software;

f) Provisionar os equipamentos (computadores, impressoras), sistemas (software) e insumos
(tintas para impressao, papel, etiquetas, crachas, cartées, etc).



8 PRAZOS

8.1 A tabela a seguir apresenta os prazos para a realizacdo dos encargos previstos neste
ANEXO.

DESCRICAO

PRAZO

PLANEJAMENTO E PLANOS DA CONCESSIONARIA

Planos de O&M

90 (noventa) dias apds assinatura do
CONTRATO

Plano de Intervencoes

90 (noventa) dias apds assinatura do
CONTRATO

Projeto de identidade visual

180 (cento e oitenta) dias apo6s a assinatura do
CONTRATO

Plano de Comunicacao e divulgacao

180 (cento e oitenta) dias apds a assinatura do
CONTRATO

RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO

Relatorio Anual da Concessao

Até o dia 31 (trinta e um) de marco de cada ano
civil

Relatério Trimestral

Ate 15 (quinze) dias do encerramento de cada
trimestre

Sistema de Controle e Gestao Operacional

(SCG)

A partir da emissao do TERI.

ENCARGOS DE

INFRAESTRUTURA

Implantagéo de novo(s) uso(s)

Em até 24 (vinte e quatro) meses a partir da
emissao do TERI.

Sinalizacao e Comunicacao

Em até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias
contados da emissao do TERI.

ENCARGOS

OPERACIONAIS

Servigos de Gestao Administrativo-
Financeiro, Contratual e Operacional

A partir da emissao do TERI

Atendimento ao publico

A partir da emissao do TERI

Arrecadacao de bilhetagem

A partir da emissao do TERI

Seguranca Patrimonial

A partir da emissao do TERI

Controle de Acesso

A partir da emissao do TERI

Prevencao e Combate a Incéndio

A partir da emissao do TERI

Servigcos de Limpeza

A partir da emissao do TERI

Controle de Pragas

A partir da emissao do TERI

Manutencao

A partir da emissao do TERI

Conservacao de Areas Verdes

A partir da emissao do TERI

Utilidades

A partir da emissao do TERI

Servigcos de TIC

A partir da emissao do TERI




CONCESSAO DE USO, COM DESTINACAO ESPECIFICA PARA A ADMINISTRAGADO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA

ANEXO C DO CONTRATO N2 34/2026 — INDICADORES DE DESEMPENHO
(0021712879)

Sumario

1. DAS CONSIDERACOES GERAIS

2. DO SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO DA CONCESSIONARIA
3. DO INDICADOR DE CONFORMIDADE (ICO)

4. DO INDICADOR DE DISPONIBILIDADE (IDI)

5. DO INDICADOR DE EXPERIENCIA DO USUARIO (IEU)

1. DAS CONSIDERACOES GERAIS

1.1. O presente ANEXO integra o CONTRATO e deve ser interpretado em conjunto com o EDITAL
e todos seus ANEXOS.

1.2. Este documento disciplina o SISTEMA DE MENSURAGAO DE DESEMPENHO da
CONCESSIONARIA quanto ao Parque Estadual Potycabana, destinado & permanente e constante
avaliacdo da qualidade dos SERVICOS prestados pela CONCESSIONARIA, por intermédio dos
INDICADORES DE DESEMPENHO, os quais poderdo impactar na OUTORGA VARIAVEL a ser
recolhida da CONCESSIONARIA, conforme descrito a sequir.

1.3. Todos os célculos apresentados neste ANEXO deverao ser realizados considerando-se
apenas duas casas decimais, sendo que a regra para arredondamento dos valores seguira o
seguinte:

1.3.1. Se o0 algarismo da terceira casa decimal for menor que 5, o algarismo da segunda casa
decimal ndo se modifica. Exemplo: 70,642 = 70,64.

1.3.2. Se o0 algarismo da terceira casa decimal for maior ou igual a 5, incrementa-se em uma
unidade o algarismo da segunda casa decimal. Exemplo: 70,645 = 70,65.

14.0 FA]’OR DE DESEMPENHO sera calculaplo trimestralmente, a cada CICLO DE
AVALIACAO, até o fim do prazo da CONCESSAO.

1.5. A fiscalizacdo do cumprimento dos encargos e obrigacdes pela CONCESSIONARIA sera
exercida pela Agéncia Reguladora dos Servigos Publicos Delegados do Estado do Piaui-
AGRESPI, com apoio do PODER CONCEDENTE, por meio da Diretoria do Comité de
Monitoramento e Gestdo de Contratos da Superintendéncia de Parcerias e Concessdes —
CMOG/SUPARC/SEAD-PI, ou 6rgao que vier a substitui-la.

1.6. O PODER CONCEDENTE e a AGRESPI, durante toda a vigéncia do CONTRATO, pode se
valer do apoio técnico de terceiros, para realizar a coleta de informacdes e afericdo dos



INDICES DE DESEMPENHO.
2. DO SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO DA CONCESSIONARIA

2.1. O SISTEMA DE MENSURAGCAO DE DESEMPENHO da CONCESSIONARIA basear-se-4 em
03 (trés) diferentes INDICADORES DE DESEMPENHO, que sao apresentados abaixo e
detalhados no capitulo seguinte:

a) Indicador de Conformidade (ICO);
b) Indicador de Disponibilidade (IDI); e
c) Indicador de Experiéncia do USUARIO (IEU).

2.2. A apuracdo do desempenho da CONCESSIONARIA, por meio dos INDICADORES DE
DESEMPENHO referidos acima, iniciard com a conclusao dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS, considerando o periodo maximo de 02 (dois anos), e se dara em bases
trimestrais, como disposto neste ANEXO.

2.3. O primeiro CICLO DE AVALIACAO se iniciara ap6s a realizagdo dos INVESTIMENTOS
OBRIGATORIOS, conforme previsto nos planos de intervengao/operagao a ser apresentado pela
CONCESSIONARIA e aprovados pelo PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e pela
AGRESPI.

2.3.1. A partir do inicio da operagéo a CONCESSIONARIA pagara ao PODER CONCEDENTE a
OUTORGA VARIAVEL de 1,50% (um inteiro e cinco décimos por cento).

2.4. A pontuacao de cada INDICADOR DE DESEMPENHO variara de 0 (zero), para desempenho
irregular, 0,5 (cinco décimos), para desempenho satisfatério, e 1 (um), para desempenho étimo,
conforme disciplinado nos Capitulos seguintes deste ANEXO.

2.5. Cada INDICADOR DE DESEMPENHO possuira um determinado peso, conforme o quadro
abaixo:

Sigla Indicador de Desempenho Peso do Indicador
ICO | Indicador de Conformidade 10%
IDI Indicador de Disponibilidade 60%
IEU | Indicador de Experiéncia do USUARIO 30%

2.6. O desempenho da CONCESSIONARIA ser4 aferido por meio da nota final (trimestral) da
avaliacado de desempenho (NF), conforme calculo abaixo:

NF = (N_ICO * 10%) + (N_IDI * 60%) + (N_IEU * 30%)

2.7. A nota final (trimestral) da avaliagao de desempenho (NF) podera impactar na OUTORGA
VARIAVEL, conforme exposto na tabela abaixo: Nota Média da Avaliacao de Desempenho (NF)
Acréscimo sobre 0 %



Nota Média da Avaliacdo de Acréscimo sobre o % contratual da OUTORGA
Desempenho (NF) VARIAVEL

100,00% - 90,00% Sem impacto

89,99% - 80,00%
79,99% - 70,00%
69,99% - 60,00%
59,99% - 50,00%
49,99% - 40,00%
39,99% - 20,00%

(+) 0,5% da ROB
(+) 1% da ROB
(+) 1,5% da ROB
(+) 2% da ROB
(+) 2,5% da ROB
(+) 3% da ROB

19,99% - 0,00% (+) 3,5% da ROB

2.7.1. Ocorrido o atingimento reiterado de Nota Média inferior a 20% (vinte por cento),
caracterizado por 3 (trés) atingimentos consecutivos ou 6 (seis) atingimentos alternados durante o
periodo de 05 (cinco) anos, poderao ser acionados pelo PODER CONCEDENTE os dispositivos
da Clausula Trigésima Nona do CONTRATO n? 34/2026 que disciplinam a caducidade da
CONCESSAO, sem prejuizo do adicional de 3,5 (trés virgula cinco) pontos percentuais sobre a
ROB a titulo de OUTORGA VARIAVEL,

2.8. O desempenho da CONCESSIONARIA impactara na OUTORGA VARIAVEL, com a
aplicagao da nota trimestral final de desempenho relativa ao primeiro ciclo de avaliagao da
CONCESSAQO, conforme disciplinado na Clausula 2.2 acima.

2.8.1. A nota trimestral final de desempenho vigorara por 03 (trés) meses, até que sobrevenha
nova avaliacao.

2.9. Os INDICADORES DE DESEMPENHO serao verificados mediante a analise de documentos
e inspegbes de campo, a serem conduzidos pelo PODER CONCEDENTE, nos termos da
Clausula 1.5 deste Anexo, com apoio da AGRESPI.

2.10. Os servidores publicos do PODER CONCEDENTE e da AGRESPI envolvidos na
fiscalizagdo, ou seus prepostos especialmente designados, deverao ter livre acesso, em qualquer
época, a documentagao e aos locais de execugao dos servigos delegados a CONCESSIONARIA.

2.11. Para facilitar as tarefas de controle e verificacdo, a CONCESSIONARIA devera disponibilizar
para o PODER CONCEDENTE e para AGRESPI todas as informagdes e documentagéo
necessarias ao cémputo dos INDICADORES DE DESEMPENHO estabelecidos.

2.12. O PODER CONCEDENTE e a AGRESPI, diretamente ou por meio de apoio de terceiros,
deverao justificar e demonstrar, por meio de registros (fotos, medicdes etc.), sempre que aplicavel,
todos os tipos de ndo-conformidades, irregularidades ou inadequagdes que, porventura, tenham
sido identificadas durante o processo de apuragéo dos INDICADORES DE DESEMPENHO.

2.13. A seguir, sao apresentados os INDICADORES DE DESEMPENHO. O mérito destes
INDICADORES, bem como suas métricas, mecanismo de pontuagao, responsaveis pela medicao,
meio de verificagao e periodicidade de apuracao poderdo ser modificados no ambito das



REVISOES ORDINARIAS, conforme disciplinado no CONTRATO.
3. DO INDICADOR DE CONFORMIDADE (ICO)

3.1.0 Indicador de Conformidade (ICO) objetiva a mensuracédo do cumprimento de obrigacdes
assumidas pela CONCESSIONARIA no ambito da CONCESSAO, mediante a entrega de
documentos e relatorios contratuais sob sua responsabilidade, assim como a conformidade da
execuc¢ao do Plano de Eventos em vigor, tal como disciplinado no ANEXO B — CADERNO DE
ENCARGOS.

3.2.0 sistema de pontuacao pertinente ao Indicador de Conformidade (ICO) observara o disposto
no quadro abaixo:

QUESIT
ID | DE Rotawotaota ORIENTACAO

AVALIAGRL| (B) | (©)

Foi apresentado o ultimo Relatério Anual de Conformidade,

Relatérip nos termos do CONTRATO DE CONCESSAO (21.6),
ICO| Anual 1 los!| o abrangendo atividades realizadas, FONTES DE RECEITAS
1 de ’ do PARQUE auferidas no periodo, INVESTIMENTOS

174

OBRIGATORIOS e desembolsos realizados, entre outros
requisitos contratuais do Relatério?

Conformidade

Foram apresentados os Relatdrios Trimestrais, nos termos
do CONTRATO DE CONCESSAO (14.2), abrangendo fluxo
1Ico | Relatéribs de visitantes e valor arrecadado com as FONTES DE
. 1 [ 0,5| 0 | RECEITAS do PARQUE, juntando-se a integra dos
2 | Trimestrais .

contratos privados celebrados, bem como as
demonstracdes financeiras do periodo, como disposto no
CONTRATO?

Foi tempestivamente apresentado (até o més de setembro
de cada ano da CONCESSAO) e estritamente seguido, no

174

Conformidade

de | periodo avaliado, o Plano de Eventos do PARQUE (cf.
Execucao ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS), demonstrando-
ICO do se 0 cumprimento da agenda pactuada junto ao PODER
3 Plano | 1 | 0,5| 0 | CONCEDENTE, a manutengéo dos eventos tradicionais ja
de consolidados (delimitados no ANEXO B — CADERNO DE
Eventog ENCARGOS), a efetiva destinacao dos espacos para os
em eventos programados, bem como a adequada comunicacao
vigor dos eventos aos USUARIOS e & sociedade?

3.3.A avaliacdo do quesito como OTIMO caracteriza o atendimento integral e exemplar ao
estabelecido no Contrato, no Edital e nos Anexos (em particular o Anexo B — Caderno de
Encargos). Isso significa que todos os relatérios (anual, trimestral) e planos (eventos, manutencéo,



segurancga, etc.) foram entregues dentro do prazo, completos, precisos e aprovados sem ressalvas
pelo Poder Concedente e pela AGRESPI.

3.4.A avaliacdo do quesito como SATISFATORIA corresponde que os relatérios e planos foram
entregues, mas podem conter pequenas incorregoes, auséncia de requisitos minimos ou atrasos
insignificantes.

3.5.A avaliagéo do quesito como IRREGULAR caracteriza a falta de entrega de relatérios/planos,
ou entrega com informacdes incorretas ou incompletas ndo sanadas no prazo, ou descumprimento
do plano de eventos.

3.6.Quando da andlise dos relatérios, o PODER CONCEDENTE notificara a CONCESSIONARIA,
na forma do CONTRATO, caso identifique itens com informacdes incorretas ou incompletas. Apds
a regular notificacdo, a CONCESSIONARIA dispora de prazo de 10 (dez) dias para adequar as
informagdes. Caso contrario, o item sera pontuado como “C — Situacao irregular”.

3.7.Ao final de cada ciclo de avaliagdo, a pontuacdo da CONCESSIONARIA seré calculada
conforme a férmula abaixo:

Nota ICO = ICO1 + 1CO2 +1CO3
3

3.8.A Nota obtida pela CONCESSIONARIA no Indicador de Conformidade (ICO) seré considerada
na afericdo da Nota Final, conforme os pesos indicados na Clausula 2.7.

4. DO INDICADOR DE DISPONIBILIDADE (IDI)

4.1.0 Indicador de Disponibilidade (IDI) objetiva a mensuracao da disponibilidade e qualidade das
estruturas, bem como dos servicos disponibilizados pela CONCESSIONARIA aos USUARIOS do
PARQUE, desdobrando-se nos 05 (cinco) quadros de quesitos abaixo relacionados, sendo eles
ZELADORIA-INFRAESTRUTURA (IDI-Zl), ZELADORIA - LIMPEZA E GESTAO DE RESIDUOS
SOLIDOS (IDI-ZL), CUIDADO COM O MEIO AMBIENTE (IDI-MA), SEGURANCA PATRIMONIAL
(IDI-SP) E PREVENGAO DE INCENDIOS (IDI-PI).

4.2.0 INDICADOR DE DISPONIBILIDADE, QUESITOS DE ZELADORIA -INFRAESTRUTURA
(IDI-ZI) destina-se a aferir a adequada execugao do Plano de Manutengéo de Ativos (conforme
ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS), bem como medir o nivel da manutencao preditiva,
preventiva e corretiva das instalagdes do PARQUE sob responsabilidade da 8 9
CONCESSIONARIA, garantindo o funcionamento e a disponibilidade dos servicos prestados na
AREA DA CONCESSAO e minimizando os periodos de eventuais interrupcdes.

4.2.1. O IDI-ZI sera composto pelos seguintes Quesitos:

QUESI
ID | DE NOROTOTA ORIENTACAO

AvaLIAGAB) (©)




IDI- | Execucéao O Plano de Manutencao de Ativos (devidamente aprovado pelo
ZI1 | do PODER CONCEDENTE) esta sendo devidamente registrado e
Plano comprovado por meio do Sistema de Gestao de Servicos (SGS),
de Ordens de Servico (OS) ou relatérios de execucao, de acordo com
Manutenta,5 sua programacao e padrdes definidos?
de
Ativos
IDI- | Caminhos Os caminhos e calcadas atendem aos padroes de seguranca e
Z12 | e acessibilidade exigidos, sem apresentar nenhuma das seguintes néo
calcadas conformidades que obstruam, ou ponham em risco, o transito de
1 105 pedestres: (1) Desniveis e afundamentos que excedam o limite de
tolerancia (ex.: fissuras, trincas, rachaduras); e (2) Elementos soltos
ou instaveis?
IDI- | Playgrounds Os playgrounds e brinquedos do PARQUE estao integralmente
213 | e operacionais e em plena conformidade com as normas técnicas de
Brinquedos seguranca (ex: ABNT NBR 16071), sem apresentar qualquer falha
1 105 que comprometa a integridade fisica dos usuarios, tais como: (1)
Folga nos encaixes, estabilidade comprometida ou acomodacao
irregular; e (2) Auséncia de peca de fixagao entre elementos?
IDI- | Pistas A pista de skate atende integralmente aos padroes de construcao e
Z14 | de seguranga, apresentando zero ocorréncias de falhas na superficie de
Skate rolamento (desgastes, fissuras, rachaduras) que criem
110,5 irregularidades superiores a 1 mm e comprometam a
manobrabilidade e seguranga dos usuarios?
IDI- | Pistas As pistas de cooper/caminhada e a ciclovia apresentam zero
Z15 | de ocorréncias de ndo conformidades criticas, estando livres de
Cooper. desniveis, afundamentos ou elementos soltos (superiores a 5 mm) e
Caminhada de fissuras/rachaduras estruturais que comprometam a seguranca e
e 1 los a fluidez?
Ciclovig ’
Obs.: 5 mm € o limite maximo de desnivel vertical aceitdvel em
pavimentos (como pisos e calgadas) sem a necessidade de rampa
de transicao, conforme estabelecido por diversas normas de
acessibilidade (ex: NBR 9050)
IDI- | Infraestrutura A infraestrutura de iluminagéao, hidraulica e de irrigacdo do PARQUE
ZI6 | do 1 los encontram-se em bom estado de conservacao e sem qualquer avaria
Parque ’ (considerados os parametros do ANEXO B — CADERNO DE
ENCARGOS)?
IDI- | Prédio As estruturas do Prédio Administrativo e da Galeria de Lojas
Z17 | Administratjvo atendem integralmente aos parametros de qualidade, conservacgao e
e 1 los desempenho (considerados os parametros do ANEXO B —
Galeria ’ CADERNO DE ENCARGOS)?
de
Lojas
IDI- | Eventoq Apés a realizacao dos eventos, toda a area se apresenta com as
Z18 1 10,5 mesmas condi¢des de utilizacao que dispunha anteriormente, no
tocante a integridade dos espacos e infraestruturas?




IDI- | Edificagoes As edificacdes e quiosques do PARQUE (existentes e
Z19 | e 1 los implementados pela CONCESSIONARIA) atendem integralmente
Quiosques | ™’ aos parametros de qualidade, conservacao e desempenho
estabelecidos no ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS?
IDI- | Estrutura As superficies, revestimentos e loucas dos sanitarios apresentam
ZI10| Fisica 1 los estado de conservagao adequado, sem danos visiveis (trincas,
dos ’ quebras, pichagdes) ou avarias que comprometam a seguranga e a
Sanitérips limpeza?
IDI- | Funciorjamento Todos os sanitarios estao funcionando dentro do horario
ZI11| dos 1 los estabelecido, dispondo de produtos de higiene adequados para uso
Sanitarips |’ do publico e apresentam padrdes de limpeza e higiene que atendem
aos requisitos definidos para o PARQUE (ou legislacao sanitaria)?
IDI- | Mobiliafio O mobiliario urbano e os equipamentos de uso publico apresentam
ZI12| urbano integridade estrutural e superficial adequada, sem zero ocorréncias
e das seguintes nao conformidades criticas de seguranca e
equipamentos conservagao:
de
uso * Instabilidade: Folga nos encaixes, estabilidade comprometida ou
publico acomodacao irregular.
1 los » Estrutural: Auséncia de peca de fixacao entre elementos ou
’ armadura exposta.
» Dano Estrutural: Trincas, fissuras ou rachaduras que
comprometam a resisténcia estrutural do ativo.
* Deterioracao: Desgaste superficial excessivo.
* Manchas/Umidade: Presenca de umidade ou manchas que
indiquem infiltragdo ou ma higienizacao.
IDI- | Quadrag As quadras e equipamentos esportivos estao integralmente
2113 | e funcionais, fixados de forma segura e livres de danos estruturais (ex:
equipamentos armadura exposta, pecas ausentes ou enferrujadas) e de desniveis,
esportios afundamentos, fissuras ou desgastes superiores ao limite de
tolerancia de 3 mm, que comprometam a seguranca dos Usuarios ou
afetem a performance esportiva?
1 los Obs.: Embora a ABNT NBR 9050 (Acessibilidade) tolere desniveis
’ de até 5 mm em pisos gerais sem chanfro (Fonte 1.1), superficies
esportivas exigem tolerancia muito mais restrita.
A planimetria (nivelamento) em pisos de quadras deve ser o0 mais
préximo de zero para garantir a trajetoria previsivel da bola e a
uniformidade do quique. Irregularidades acima de 3 mm (ou até
menos, dependendo do esporte) sdo consideradas falhas que afetam
diretamente a performance técnica do jogo.
IDI- | Placas As placas e a sinalizacao em geral do PARQUE cumprem
2114 | e integralmente o Plano de Comunicacao e ldentidade Visual
Sinalizagao 0,5 aprovado, apresentando integridade fisica e legibilidade total, com

zero ocorréncias de avarias que comprometam sua funcao
(descoloragao, danos estruturais ou textos ilegiveis)?

4.2.1.1. A avaliagdo do quesito como OTIMO caracteriza que todas as infraestruturas,
equipamentos, mobiliario e dreas verdes encontram-se em perfeito estado de conservacao e
funcionamento, sem qualquer avaria, desgaste, sujeira ou ndo conformidade.




4.2.1.2. A avaliagéo do quesito como SATISFATORIA corresponde que apresentam 13 desgaste
normal ou pequenas avarias que ndo impedem o uso seguro e confortavel, mas que requerem
atencao e intervencéo em curto prazo. Pode haver residuos esparsos ou limpeza ndo impecavel,
sem acumulo.

4.2.1.3. A avaliacdo do quesito como IRREGULAR caracteriza a presenga de avarias
significativas, danos, falhas de seguranca, sujeira acumulada ou residuos que comprometem a
usabilidade, seguranca, higiene ou estética do Parque. Itens inoperantes.

4.2.1.4. Por avaria entende-se qualquer dano existente nas infraestruturas ou manutencao
inadequada, de modo que as condicdes fisicas destas se encontrem de maneira distinta de
quando implementadas.

4.2.1.5. Ao final de cada ciclo de avaliacdo, a pontuacdo da CONCESSIONARIA em IDI-ZI seré
calculada conforme a férmula abaixo:

Nota IDI-ZI = |DI-ZI1 + IDI-ZI2 + I1DI-Z13 + IDI-ZI4 + IDI-ZI5 + IDI-ZI6 + ... + IDI-7114
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4.2.1.6. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA em IDI-ZI ter4 peso de 20% na Nota do Indicador
de Disponibilidade (IDI) trimestral.

4.3.0 INDICADOR DE DISPONIBILIDADE, QUESITOS DE ZELADORIA-LIMPEZA E GESTAO
DE RESIDUOS SOLIDOS (IDI-ZL) destina-se a aferir a adequada execucdo do Plano de Gestao
de Residuos Sélidos (PGRS) (conforme ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS), bem como
medir o nivel da limpeza em todas as areas e instalacdes do PARQUE sob responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

4.3.1. O IDI-ZL sera composto pelos seguintes Quesitos:

QUESITO
ID DE ""L\OT"I‘BOT%OTA ORIENTACAO
AVALIACAO (A) (B) (C)
Execucéao
do Plano O Plano de Gestéo de Residuos S¢lidos (devidamente
DI- de Gestao aprovado pelo PODER CONCEDENTE) esta em total
711 de 1 05 0 conformidade com o cronograma, metas e procedimentos
Residuos operacionais definidos, comprovado por meio de registro no
Solidos Sistema de Gestao de Servicos-SGS ou em relatorios?
(PGRS)
Ic_j:)mspeza As areas de caminhos e calgadas encontram-se limpas e
IDI- caminhos 1 050 completamente livres de residuos que comprometam a
ZL2 o ’ estética ou o uso da area, sendo executado conforme a
frequéncia e o cronograma estabelecidos?
calcadas
IDI- Eventos 1 050 As areas de’eventos permanecem limpas e completamente
ZL3 livres de residuos apds serem utilizadas?



IDI- Edificacbes 1
ZLa €
Quiosques
IDI- Infraestrutura
ZL5 do Parque
Prédio
IDI- Administrativo
ZL6 e Galeria
de Lojas
IDI- e
ZL7 Sanitarios 1
Mobiliario
urbano e
IDI- amentos
ZL8 equipamentos
de uso
publico
Areas de
IDI- alimentagéo 1
ZL9 e
comércio
IDI- Coleta de 1
ZL10 lixo
Legenda:

» A:situacao étima

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

0,5

 B: situacéo satisfatoria

» C:situagao irregular

As edificagbes e quiosques do PARQUE (existentes e a
serem implementadas pela CONCESSIONARIA) encontram-
se limpas e livre de residuos?

As instalagdes que acomodam o sistema elétrico, de
iluminacao, hidraulica/poco e irrigacao do Parque
encontram-se limpas e com as rotinas de coleta de residuos
e limpeza em dia?

As instala¢des do Prédio Administrativo e da Galeria de
Lojas encontram-se limpas e com as rotinas de coleta de
residuos e limpeza em dia?

Os sanitarios encontram-se limpos, sem odores
desagradaveis e completamente livres de residuos?

O mobiliario urbano e equipamentos de uso publico
encontram-se limpos e livres de residuos?

As areas de alimentacao e comércio encontram-se limpas e
completamente livres de residuos?

As lixeiras encontram-se com capacidade disponivel para o
descarte de residuos?

4.3.1.1. Por residuo entende-se qualquer tipo de entulho, folhas secas, lodo, matéria organica, ou
outros materiais que prejudiquem o devido uso do espaco.

4.3.1.2. A avaliagdo do quesito como OTIMO é atribuida quando o PGRS é executado de forma
completa, em conformidade com a destinacao final dos residuos e o cumprimento integral dos
procedimentos operacionais e do cronograma de coleta e segregacao aprovados.

4.3.1.3. A avaliagdo do quesito como SATISFATORIA corresponde que o PGRS vem sendo
executado, mas pode apresentar pequenos desvios de programagao ou implementagao nao
totalmente ideal, sem impacto critico na operagéo.

4.3.1.4. A avaliacéo do quesito como IRREGULAR caracteriza a ndo execugao ou execugao



completamente inadequada do PGRS.

4.3.1.5. Ao final de cada ciclo de avaliagdo, a pontuagcdo da CONCESSIONARIA em IDI-ZL sera
calculada conforme a férmula abaixo:

Nota IDI-ZL = IDI-ZL1 + IDI-Z12 + |DI-ZL3 + IDI-Z14 + IDI-ZL5 + IDI-ZL6 + ... + IDI-7L10
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4.3.1.6. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA em IDI-ZL tera peso de 20% na Nota do Indicador
de Disponibilidade (IDI) trimestral.

4.4.0 INDICADOR DE DISPONIBILIDADE, QUESITOS DE CUIDADO COM O MEIO AMBIENTE
(IDI MA) destina-se a aferir o nivel de conservagéo e dos cuidados com as areas verdes sob a
responsabilidade da CONCESSIONARIA, mantendo-as de forma adequada, incluindo 16
gramados, areas ajardinadas e arborizadas, de acordo com a boa técnica recomendada e dentro
das exigéncias normativas vigentes.

4.4.1. O IDI-MA sera composto pelos seguintes Quesitos:

QUESITO

ID DE :"A?T:BC;T&?TA ORIENTACAO
AVALIACAO
Conservacao
e
IDI- preservacao As areas verdes estao conservadas e saudaveis,
M das areas 1 0,5 0 comprovado pelo cumprimento integral da programacéo e
ajardinadas dos procedimentos estabelecidos?
e
arborizadas
IDI- Areas As areas gramadas encontram-se aparadas e livres de

1 050

MA2 gramadas falhas, mostrando-se saudaveis?

Com base no PGRS aprovado, o PARQUE possui numero
suficiente e distribuicdo estratégica de Pontos de Coleta

:\2;3 ngllaetEsa 1 0,5 0 Seletiva (padronizados e integros), garantindo o_descarte~do
usuario em qualquer area e que as areas de maior geracao
de residuos sejam atendidas?

Os laudos ou certificados de execucao dos servicos de
controle de pragas (desinsetizacao, desratizagéao e
IDI- Controle descupinizacao) estao validos e atualizados, cobrindo

1 050

MA4 de pragas integralmente as areas do PARQUE e respeitando a

periodicidade minima exigida pela legislacao sanitaria ou
Caderno de Encargos?

Legenda:

» A: situacao 6tima



» B: situacao satisfatéria
» C: situacao irregular

4.4.1.1. A avaliagdo do quesito como OTIMO caracteriza o cumprimento integral da manutencéo
das areas verdes e plano de Coleta Seletiva.

4.4.1.2. A avaliagdo do quesito como SATISFATORIA corresponde ao cumprimento parcial
aceitavel, no qual as areas verdes apresentam saude e conservagdo adequadas, mas podem
apresentar falhas estéticas ou pontuais, e a Coleta Seletiva atende o PARQUE de forma
incompleta (ou com pontos de falha).

4.4.1.3. A avaliacdo do quesito como IRREGULAR caracteriza o ndo cumprimento da
programacao, evidenciado por: Deterioragdo visivel das areas verdes; Sinais visiveis e ativos de
infestacdo de pragas; e Falta de Pontos de Coleta Seletiva ou descarte inadequado que péem em
risco a salubridade.

4.4.1.4. Ao final de cada ciclo de avaliagdo, a pontuacdo da CONCESSIONARIA em IDI-MA sera
calculada conforme a férmula abaixo:

Nota IDI-MA = IDI-MA1 + IDI-MAZ2 + IDI-MA3 + IDI-MA4
4

4.4.1.5. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA em IDI-MA tera peso de 20% na Nota do
Indicador de Disponibilidade (IDI) trimestral.

4.5.0 INDICADOR DE DISPONIBILIDADE, QUESITOS DE SEGURANCA PATRIMONIAL (IDI-SP)
destina-se a aferir a adequada execugado do Plano de Segurancga Patrimonial da
CONCESSIONARIA, nos termos do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS, bem como o nivel
de seguranca de edificagdes, equipamentos, veiculos e visitantes no PARQUE, abrangendo toda
a AREA DA CONCESSAO.

4.5.1. O IDI-SP sera composto pelos seguintes Quesitos:

QUESITO

ID DE _ N?Tz;?Tz:())TA ORIENTACAO
AVALIA(;A‘)A
Execucéao
do A execucao da programacao do Plano de Seguranca

IDI-  Plano 1 loslo Patrimonial (rondas, vigilancia, monitoramento e controle de
SP1 de ) 4 | formidad foti
acesso) esta em total conformidade com o cronograma, efetivo

Seguranga e procedimentos definidos no documento aprovado?
Patrimonial

O sistema de vigilancia conta com cobertura adequada,

IDI- Equipamentos conforme o Plano de Seguranga Patrimonial (PSP), garantindo
sp2 © 1 (0,5|0 a cobertura das areas criticas (ex: acessos, bilheterias,
recursos depdsitos) com o nivel de qualidade de imagem exigido para

identificacdo de pessoas e eventos?




Acdes

pl- tomadas Os agentes de vigilancia atuaram de maneira correta em face
nocaso 1 10,5|0 | 3socorréncias ocorridas no periodo de avaliagdo?

SP3 de
ocorréncias

IDI- Todos os empregados (ou terceirizados) prestadores de

SP4 Treinamentos (0,5 [0 servigo de vigilancia encontram-se em dia com a validade de

Seus cursos?

Legenda:

e A: situacao 6tima
» B: situacao satisfatéria
» C:situacao irregular

4.5.1.1. A avaliagao do quesito como OTIMO é atribuida quando o Plano de Seguranca
Patrimonial € executado de forma completa, comprovado pelo cumprimento integral do
cronograma de rondas/vigilancia, dos equipamentos eletronicos de monitoramento e dos
procedimentos operacionais, resultando em zero ocorréncias de falhas criticas ou violagdes de
seguranga patrimonial.

4.5.1.2. A avaliagdo do quesito como SATISFATORIA corresponde ao cumprimento parcial do
cronograma de rondas/vigilancia, equipamentos eletrdnicos e procedimentos operacionais, com
existéncia de desvios pontuais (falha no registro de uma ronda, atraso no relatério), desde que
nao haja impacto critico na segurancga (violagéo, prejuizo material ou risco a integridade).

4.5.1.3. A avaliagao do quesito como IRREGULAR caracteriza pelo nao cumprimento do Plano de
Seguranca Patrimonial, resultando em falhas graves e risco a seguranca dos USUARIOS do
PARQUE.

4.5.1.4. Ao final de cada ciclo de avaliacdo, a pontuacdo da CONCESSIONARIA em IDI-SP sera
calculada conforme a férmula abaixo:

Nota IDI-SP = [DI-S5P1 + IDI-SP2 + I1DI-SP3 + IDI-5P4
4

4.5.1.5. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA em IDI-SP teré peso de 20% na Nota do
Indicador de Disponibilidade (IDI) trimestral.

4.6.0 INDICADOR DE DISPONIBILIDADE, QUESITOS DE PREVENGCAO DE INCENDIOS (IDI PI)
destina-se a aferir a adequada execucao, pela CONCESSIONARIA, de seu Plano de Prevencdo e
Protecao Contra Incéndios, nos termos do ANEXO B — CADERNO DE ENCARGOS, assim como
medir o nivel de preparo da CONCESSIONARIA para prevenir, proteger e combater incéndios e
acidentes nas areas e instalacdes do PARQUE sob sua responsabilidade, atuando na prestacao
dos primeiros socorros no caso de ocorréncias.

4.6.1. O IDI-PI serda composto pelos seguintes Quesitos:



QUESITO

ID DE :"A?TA?B?T::O)TA ORIENTAGAO
AVALIACAO
(I::_I())(eF(’:I:?w?)o O Plano de Prevencao e Protecdo Contra Incéndios
de aprovado possui Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
IDI- Prevencio 1 05 0 (AVCB) valido, e a execucao de sua programagao é
Pl o Prote(cf:éo ’ comprovada pela funcionalidade e manutencao dos
Contra equipamentos e pelo cumprimento integral dos
N treinamentos e simulados anuais?
Incéndios
ﬁ)g;g:(jas As ocorréncias atendidas pela Brigada de Incéndio foram
IDI- em face 1 05 0 devidamente registradas em Relatério de Ocorréncia,
PI2 de ’ incluindo o detalhamento da acéo, o tempo de resposta e o
N resultado.
ocorréncias
Todos os extintores de incéndio do PARQUE estéao
IDI- Inspecao devidamente carregados (pressao na faixa verde do
PI3 de 1 0,5 0 manbmetro) e com o Selo de Conformidade do INMETRO
extintores valido, apresentando a data de inspecao e a proxima data

de validade dentro do cronograma de manutencgao?

Inspecéao

dos
IDI- detectores 1
Pl4 e alarmes

O sistema de deteccao e alarme de incéndio esta em
perfeito estado de funcionamento, comprovado pela

0,5 0 integridade dos equipamentos, prontiddo de todos os
componentes e pelo cumprimento integral do cronograma

Fje N de testes e manutencéao preventiva.
incéndio
IDI- Treinamentos 1 05 0 Todos os empregados prestadqres de servico de brigada
PI5 encontram-se em dia com a validade de seus cursos?
Legenda:

» A: situacao positiva ou regular
» B: situacao negativa ou irregular

4.6.1.1. A avaliagdo do quesito como OTIMO é atribuida quando o Plano de Prevencdo de
Incéndios é executado de forma completa, comprovado pela funcionalidade do sistema, pelo
cumprimento integral dos treinamentos e manutencédo dos equipamentos (extintores, alarmes,
detectores).

4.6.1.2. A avaliacao do quesito como SATISFATORIA corresponde ao cumprimento parcial do
Plano, com a existéncia de desvios pontuais (ex: falha de um detector ou extintor préximo ao
vencimento), que ndo comprometem a seguranga global ou a capacidade de resposta da
Brigada.

4.6.1.3. A avaliagao do quesito como IRREGULAR caracteriza pelo ndo cumprimento do Plano,
resultando em falhas graves e risco a seguranga dos USUARIOS do PARQUE.



4.6.1.4. Ao final de cada ciclo de avaliagdo, a pontuagcdo da CONCESSIONARIA em IDI-PI sera
calculada conforme a férmula abaixo:

Nota IDI-PI = [DI-PI1 + IDI-PI2 + IDI-PI3 + IDI-P14 + IDI-PI5
5

4.6.1.5. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA em IDI-PI tera peso de 20% na Nota do Indicador
de Disponibilidade (IDI) trimestral.

4.7. A Nota do Indicador de Disponibilidade (IDIl) anual devera ser calculada da seguinte forma:

Nota IDI = (IDI-ZI * 0,2) + (IDI-ZL * 0,2) + (IDI-MA * 0,2) + (IDI-SP * 0,2) + (IDI-PI * 0,2)

4.8. A Nota obtida pela CONCESSIONARIA no Indicador de Disponibilidade (IDI) sera
considerada na afericdo da Nota Final, conforme os pesos indicados na Clausula 2.7.

5. DO INDICADOR DE EXPERIENCIA DO USUARIO (IEU)

5.1. O Indicador de Experiéncia do Usuario (IEU) objetiva aferir o grau de satisfacdo dos
USUARIOS em relacéo as experiéncias proporcionadas pela visitagdo no PARQUE objeto da
CONCESSAQ, por meio de questionarios de satisfacdo aplicados diretamente aos USUARIOS
pela CONCESSIONARIO com avaliagdo de conformidade pelo PODER CONCEDENTE, com
apoio da AGRESPI.

5.1.1. Os questionarios de satisfacdo a serem aplicados devem ser previamente aprovados pela
AGRESPI e pelo PODER CONCEDENTE, por meio do CMOG, e submetidos a ciéncia da
CONCESSIONARIA.

5.1.2. Todos os custos decorrentes da concepgao, implantagao, execugao e analise das
pesquisas correrdo por conta exclusiva da CONCESSIONARIA.

5.1.3. A pesquisa de satisfagdo devera observar os seguintes critérios técnicos e estatisticos
minimos, garantindo sua confiabilidade, representatividade e auditabilidade:

a) Amostragem: o tamanho da amostra deve ser calculado para garantir nivel de confianca 95 % e
margem de erro 5%, considerada a populacao usuaria do Parque, conforme metodologia cientifica
amplamente aceita;

b) Estratificagdo: a amostra deve ser estratificada de modo a representar adequadamente o perfil
de uso do Parque, considerando, no minimo, a distribuicao dos usuarios oriundos de diferentes
bairros e regides de Teresina;

c) Periodicidade: a pesquisa sera realizada com periodicidade trimestral, garantindo a captacao de
sazonalidades e a avaliagao continua da gestéo.

5.2. Os questionarios aplicados aos USUARIOS buscardo capturar a percepcao destes quanto
aos seguintes temas, minimamente, que poderao ser classificados de 0 (zero) a 10 (dez):

a) Diversidade de Atividades e Eventos no PARQUE;

b) Disponibilidade de Informagdes

c) Satisfacao Relativa aos Tempos de Espera

d) Satisfacao Relativa a Qualidade dos Produtos e SERVICOS no PARQUE
e) Cortesia e Atendimento dos Funcionarios da CONCESSIONARIA



f) Acessibilidade na AREA DA CONCESSAO
g) Sensacado de Seguranca dos USUARIOS (Integridade Fisica)
h) Manutencéo e Conservacao de Instalacdes, Espacos e SERVICOS de Visitacao

5.3. O PODER CONCEDENTE podera, a qualquer tempo, auditar a metodologia, os dados brutos
e 0s processos de calculo, cabendo a CONCESSIONARIA fornecer todos os elementos e acessos
necessarios para tal verificagéo.

5.4. O plano amostral, o questionario e a metodologia de coleta e analise de dados deverao ser
formalmente assinados por Estatistico, ou profissional equivalente com experiéncia comprovada,
que assumira a responsabilidade técnica pelos critérios estatisticos adotados.

5.5. A cada item da pesquisa devera ser atribuida uma nota, sendo que, para o relatério, devera
ser calculada a nota média geral de todas as avaliacées, a qual ird também de 0 (zero) a 10
(dez).

5.6. A pontuago do Indicador EXPERIENCIA DO USUARIO (IEU), para fins deste SISTEMA DE
MENSURACAO DE DESEMPENHO, sera calculada da seguinte forma:

SISTEMA DE PONTUACAO DA AVALIACAO DO USUARIO

Nota Média Obtida na Pesquisa de Avaliacao = Pontuacao para fins do SMD

9 < Nota Média<10 1,0
7 < Nota Média < 9 0,75
5 <Nota Média< 7 0,5

Nota Média < 5 0



CONCESSAO DE USO, COM DESTINAGAO ESPECIFICA PARA A ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORAGAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA

ANEXO E DO CONTRATO N2 34/2026 - ANEXO E - MATRIZ DE RISCOS (0021712905)

ALOCACAO

RISCO -
PUBLICO |PRIVADO

RISCOS DE ENGENHARIA, CONSTRUGCAO E OPERACAO:

Erros ou omissdes nos estudos, documentos e projetos
1 |referenciais disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE no X
ambito da LICITACAO, vez que esses sdao meramente referenciais;

Erros ou omissoes nos estudos, documentos e projetos utilizados
pela CONCESSIONARIA na formulagéo da PROPOSTA
ECONOMICA, incluindo, mas nao se limitando, as incorrecdes na
estimativa de DISPENDIOS e na projecdo de RECEITAS;

Erros ou omissdes nos estudos, documentos e projetos utilizados
pela CONCESSIONARIA na formulagdo da PROPOSTA
ECONOMICA relativos a restrigdes urbanisticas, ambientais e
patrimoniais;

Erros, omissoes ou alteragoes de PROJETOS DE ENGENHARIA,
4 |independentemente de MANIFESTACAO DE “NAO OBJECAQO” do X
PODER CONCEDENTE;

Atrasos ou outros prejuizos relacionados a obtencao de
autorizacoes, alvaras, licencas e aprovacgdes, de qualquer tipo,
5 |necessarios a execucao do objeto do CONTRATO, salvo se X
decorrentes de fato imputavel exclusivamente ao PODER
CONCEDENTE;

Atrasos decorrentes de decisdes judiciais que suspendam a
6 |execucao do objeto do CONTRATO, salvo se decorrentes de fato X
imputavel exclusivamente ao PODER CONCEDENTE;

Embargo de obras ou atividades executadas no ambito da
CONCESSAO em razéo da no observancia, pela
CONCESSIONARIA e/ou por seus subcontratados, das diretrizes e
exigéncias decorrentes dos processos de obtencao de
autorizacoes, alvaras, licencas e aprovagdes necessarios a
execucao do objeto do CONTRATO;

Erros, omissdes ou alteracbées na estimativa de DISPENPIOS e na
previsao dos prazos para a conclusado das INTERVENCOES;

Erros, omissdes ou alteracdes na execugao das INTERVENCOES,
incluindo, mas nao se limitando, as falhas no planejamento das
obras e os danos decorrentes de irregularidades nas condicdes de
seguranca no local;




10

Vicios ou defeitos no PARQUE POTYCABANA e nos BENS

REVERSIVEIS, identificados apés a emissdo do TERMO DE
ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A

CONCESSAO - TERI;

11

Situagéo geoldgica do PARQUE POTYCABANA que impacte na
execucdo das INTERVENCOES, identificada ap6s a emissao do
TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS
VINCULADOS A CONCESSAO - TERI;

12

Erros, omissdes ou alteracdes no planejamento e na execucao das
atividades referentes a manutencgéo e a operagédo do PARQUE
POTYCABANA, incluindo, mas nao se limitando, as incorrecées na
estimativa de DISPENDIOS e na projecdo de RECEITAS;

13

Erros, falhas ou prejuizos decorrentes da(s) tecnologia(s) ou da(s)
técnica(s) empregada(s) pela CONCESSIONARIA na execucédo
das atividades objeto do CONTRATO, incluindo, mas nao se
limitando, as atualiza¢des tecnoldgicas introduzidas pela
CONCESSIONARIA em razédo de obsolescéncia;

14

Erros, omissdes ou falhas na execucédo de quaisquer atividades
relativas ao objeto do CONTRATO, causados pela
CONCESSIONARIA e/ou por seus subcontratados, terceirizados e
demais parceiros;

15

Investimentos e/ou despesas adicionais necessarios ao
cumprimento das normas técnicas e da legislacao aplicavel, bem
como ao atendimento do SISTEMA DE MENSURACAO DE
DESEMPENHO, relativos a execucéao das atividades objeto do
CONTRATO; decorrentes de obsolescéncia da tecnologia adotada
pela CONCESSIONARIA;

16

Prejuizos decorrentes da relagdo da CONCESSIONARIA com seus
subcontratados ou terceirizados, inclusive em relagéo as parcerias
comerciais que estabelecer;

17

Prejuizos causados a USUARIOS, empregados, terceirizados e
pessoas vinculadas de qualquer forma 8 CONCESSIONARIA, ou a
quaisquer outras pessoas, incluindo danos materiais e/ou morais,
ainda que em razéo de acidentes, inclusive os que resultarem em
morte.

RISCOS ECONOMICO-FINANCEIROS:

18

Variagdo nos pregos dos insumos necessarios a execug¢ao do
objeto do CONTRATO, inclusive quando decorrerem diretamente
de mudancas tributarias;

19

Erros, omissdes, variagdes ou alteracées na quantidade e/ou no
perfil dos USUARIOS em relagéo ao previsto em qualquer projecdo
realizada pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER
CONCEDENTE;

20

Erros, omissdes, variagoes ou alteragdes nas RECEITAS auferidas
pela CONCESSIONARIA em relagédo a qualquer projegao realizada
pela CONCESSIONARIA ou pelo PODER CONCEDENTE;




21

Erros, omissdes, variagdes ou alteracées nos custos de insumos,
custos operacionais, de manutencao, de investimentos, de
despesas com pessoal, ou qualquer outro custo incorrido pela
CONCESSIONARIA na execucdo das atividades objeto do
CONTRATO, ao longo do tempo ou em relagdo a qualquer
projecao realizada pela CONCESSIONARIA ou pelo
CONCEDENTE;

22

Ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas,
negligéncia, inépcia, ma administragdo e/ou omissdo da
CONCESSIONARIA na execucgéao do objeto da CONCESSAO;

23

Alteracao do cenario macroeconémico, aumento do custo de
capital, alteracdo nas taxas de juros praticadas no mercado e
variagao das taxas de cambio;

24

Incapacidade financeira e/ou de captacao de recursos pela
CONCESSIONARIA, assim como aumento do custo de
empréstimos e financiamentos obtidos pela CONCESSIONARIA
para a execucao das atividades, realizagao de investimentos ou
custeio das operacoes objetos do CONTRATO;

25

Valores praticados pela CONCESSIONARIA, diretamente ou por
meio de terceiros, na exploragao de atividades no PARQUE
POTYCABANA;

26

Prejuizos decorrentes de roubo, furto, destruicéo, vandalismo,
depredacao, pichacéao, perda ou qualquer outro ato danoso ao
PARQUE POTYCABANA, praticados por USUARIOS ou por
terceiros;

27

Prejuizos decorrentes da inadimpléncia dos USUARIOS ou de
terceiros no pagamento dos valores devidos a
CONCESSIONARIA;

28

Prejuizos decorrentes da auséncia de registro eletrdnico ou de
qualquer tipo de fraude praticada por USUARIOS, incluindo, mas
nao se limitando, aos resultantes de falta de energia elétrica, de
falhas nos equipamentos, de atos de vandalismo, de ilicitos digitais
e de outros eventos danosos.

RISCOS JURIDICOS:

29

Aumento de custos relacionados a criagao, alteragao ou extingao
de quaisquer tributos ou encargos legais incidentes direta ou
indiretamente sobre as atividades necessarias a execugao do
objeto do CONTRATO pela CONCESSIONARIA, incluindo variagao
nos pre¢os dos insumos;

30

Fatores imprevisiveis, fatores previsiveis de consequéncias
incalculaveis, caso fortuito ou forca maior que, em condicdes
normais de mercado, possam ser objeto de cobertura de seguro
oferecido no Brasil a época de sua ocorréncia;

COMPARTILHADO

31

Responsabilidade civil, administrativa, ambiental e penal por danos
que possam ocorrer a terceiros, ou causados por terceiros, sejam
pessoas que trabalhem para a CONCESSIONARIA, seus
empregados, prepostos, terceirizados ou empresas
subcontratadas, decorrentes da execugao das atividades objeto da
concessao;




32

Alteracdes nos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucao deste CONTRATO, ainda que
decorrentes de lei ou de acordo ou convengéao coletiva de trabalho,
incluidas aquelas relacionadas as empresas eventualmente
subcontratadas no ambito da CONCESSAO;

33

Greves e dissidips coletivos de funcionarios da
CONCESSIONARIA, seus fornecedores, subcontratados ou
terceirizados;

34

Atendimento as decisdes judiciais relacionadas a execugao das
atividades objeto do CONTRATO;

35

Atraso no cumprimento dos prazos estabelecidos neste
CONTRATO e seus ANEXOS e atrasos relacionados ao inicio da
EXPLORACAO do PARQUE POTYCABANA, inclusive em
decorréncia da ndo obtencao de autorizacoes, licengas e/ou
permissoes;

36

Riscos ambientais, urbanisticos e de patrimdnio e do cumprimento
das condicionantes impostas pelos 6rgaos responsaveis:

37

Custos diretos e indiretos da obtencgéo de licengas e autorizacdes
ambientais, urbanisticas e patrimoniais, bem como execucao e
custeio das respectivas condicionantes;

38

Atrasos decorrentes do processo de obtencao de licencas e
autorizagdes dos respectivos 6rgaos competentes, por culpa
exclusiva da CONCESSIONARIA;

39

Multas ou compensagoes por passivo ambiental gerado durante a
execucao das atividades objeto da CONCESSAQ;

40

Custos socioambientais e/ou decorrentes de passivos ambientais
relacionados as licengas ambientais e a execugao das atividades
objeto da CONCESSAOQ;

41

Passivos e/ou irregularidades ambientais cujo fato gerador tenha
se materializado ap6s a assinatura do CONTRATO;

42

Prejuizos decorrentes da inobservancia, pela CONCESSIONARIA
e/ou seus subcontratados, de todas as exigéncias decorrentes do
processo de obtencdo das licengas ambientais, incluindo eventuais
compensacgoes;

43

Custos de manejo de residuos sélidos e efluentes liquidos
decorrentes da execucao de obras e da exploracado do PARQUE
POTYCABANA e/ou da execucéao do objeto do CONTRATO;

44

Degradacéo de areas em fungdo da EXPLORACAO do PARQUE
POTYCABANA.

RISCOS DO PODER CONCEDENTE

45

Impacto econémico-financeiro decorrente de alteracdo unilateral do
CONTRATO, de pedidos de alteragées nos PROJETOS DE
ENGENHARIA, e/ou de pedidos de alteracdes nos USOS do
PARQUE POTYCABANA, baseados no interesse publico, desde
que a alteracao nao seja decorrente de adaptacdo a norma técnica
ou a legislacao e que, como resultado direto da modificacao,
verifique-se aumento dos DISPENDIOS da CONCESSIONARIA;




46

Isencdes e/ou gratuidades relativas aos USOS do PARQUE
POTYCABANA que venham a ser determinadas pelo PODER
CONCEDENTE ap6s a data de entrega da PROPOSTA
ECONOMICA no ambito da LICITACAO;

47

Impactos decorrentes da criagdo, revogagao ou revisao de normas
regulatérias exaradas pelo PODER CONCEDENTE, desde que
comprovado efetivo impacto no equilibrio econémico-financeiro do
CONTRATO;

48

Atendimento as decisdes judiciais relacionadas a execugao das
atividades objeto do CONTRATO, quando decorrerem
exclusivamente de atos comissivos ou omissivos do PODER
CONCEDENTE, especialmente as relativas aos fatos anteriores a
assinatura do CONTRATO;

49

Modificagbes promovidas pelo PODER CONCEDENTE no
SISTEMA DE MENSURACAO DE DESEMPENHO que tenham
efetivo impacto no equilibrio econémico financeiro do CONTRATO;

50

Descumprimento de suas obriga¢des contratuais ou
regulamentares, incluindo, mas nao se limitando, o
descumprimento de prazos aplicaveis ao PODER CONCEDENTE,
previstos neste CONTRATO e/ou na legislagao vigente;

51

Inovacgdes tecnolégicas solicitadas pelo PODER CONCEDENTE,
desde que nao decorram de obsolescéncia da tecnologia adotada
pela CONCESSIONARIA ou mera atualizagéao tecnoldgica;

52

Exigéncia por parte do PODER CONCEDENTE de novos padroes
de desempenho relacionados a inovagdes tecnoldgicas,
inicialmente ndo previstos no objeto do CONTRATO;

53

Atraso na liberagédo do PARQUE POTYCABANA a
CONCESSIONARIA por fatos ndo imputaveis a essa;

54

Atrasos relacionados a obtengao de autorizacdes, alvaras, licengas
e aprovacgdes, de qualquer tipo, necessarios a execugao do objeto
do CONTRATO, decorrentes de fato imputavel exclusivamente ao
PODER CONCEDENTE;

55

Passivos e/ou irregularidades urbanisticas, ambientais ou
patrimoniais, assim como as despesas com multas, repara¢des ou
compensacoes, cujo fato gerador tenha ocorrido previamente a
assinatura do CONTRATO;

56

Alteracao da area do PARQUE POTYCABANA por advento de
decis&o judicial ou outro fato de forga cogente.




CONCESSAO DE USO, COM DESTINAGAO ESPECIFICA PARA A ADMINISTRACAO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORAGAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA

ANEXO F DO CONTRATO N2 34/2026 — PROPOSTA - CONSORCIO POTY ESPORTE
E LAZER (PLANILHAS NO ID 0022826100)
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1. Froposta Comercial

A COMISSAD DE CONTRATACAD
Rof.: Edital n* [05/2025) —

FROPOSTA COMERCIAL

A F M CAMPELQ, inscrita no CHPJ n® 34.103 55200011 =47 (Empresirie Individual),
oom sede e Av. Homero Castely Branco, n* 304, Bairo Inings, TeresinaPl, CEP 64.048-
404, ra qualidade e empress Bder do CONSORCIO POTY ESPORTE E LAZER,
por sea represenianie kegal abaixo assinado, stendendo 5o Edital n* 0572025, apresenta a
PROPOSTA COMERCIAL pars execuglo do objeto da comcorminein.

Propomes, conformss referido 50 Edital ¢ Anexos, o seguinte percentusl de desconto

100%s (CEM por cenio} incidente sobre o valor de SUBSIDID A SER PAGO

FELO PODER CONCEDENTE.

Dz bramod, cApoeisEmente, got & preseate PROPOSTA OOMERCIAL:

I. E\ﬂiﬁpﬂrlﬂﬂ{nﬁbﬁﬂuiﬂﬂl}dhﬂ,mﬂdﬂﬁﬂ.ﬂhﬂﬂﬂ'ﬂﬁﬁﬂm
, ¢, duranle efte poriodo, todat as suas comdighes deverlo ser

rantidat;

Abrange a iotalidade do objeto da Conceszio;

I vinculants, revogdvel, imetrativel & incondiciomal;

Considera todos o5 investimentos, tribules, custos ¢ despesas mecessdirios &

exccupio do Conbraio;

Leva em consideragio todos os riscos a sorem attamidos pele Licitanie, oo

Eipdtesa de s sagrar vemcodor &0 Contrate de Coadesido.
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2. Apresentacio da Proposta
O preseste Modelo Ecosdmmico-Finamcrine foi claborade pars demonsioar &
vishilidade da operaglio do pargee wheno catadual Potycabana por usn consbroke 8¢
empresas privadas. O equipamento serd destinado 4 pritica espoetiva, B0 lazer & b
comvivinels socis] e operada peln estado sob o regime de concetilo &6 i Sasrass

£ extud parte do pleno conheckmento da carscterizagho ¢ definicho do DRIETO,
contemplando & implantaglo, operasio, manutengo, gestho administraliva ¢ exploralo
econdmica das estruturas exporiinas ¢ comETciais proviitas, om conformidade com a3
diretrizes do EDITAL e sour anexod.
0O modelo fol estrutersdo em trés grandes blocos:
*  estimativa detalhada O recoitad Sporacinais:
» gibrutora complels & custes ¢ despesas, incluinde invesimenios e
obripashes contraluain;
» projecio do fluse de caiva descontado a0 lonpo de todo o praze da
comoretio.

A modelagem acompanha memdria do cikule imtegral em arquive digital no
formaso Excel com Shrmulas rotredveis, premisas individualizsdss e visculos entre
ciikulis, permitindo sudioria cormphis dut projecdes.

3. Estrutura de Receitas
0 e by 01 estroturade com base na diversificagio de fonbes do recoita, nodurindd
rizcos & amplisnds & sustentsbilidade scondmico-financeira da condciels. As retetad
eirlo prganbndes por unidedes de negdoio.
A epiruiers de receiias € composts por linhas de receita como:

s Beceitss oriandat da kcago de quadras poliespartivas de arcia, eoasideraado
horirio de fancionamento didrio, dizs 3¢ operacio somasal, precificasds pog hoes
£ taxa média de ocupacio projctada.

*  Reoctdad provenienles da quades de oénis, earulursdss com base em premissas de
dispanibilidade horkria, sazomalidade Imphicica & padrio médio de wilizagho.

»  Receitas das quadinas policsportivas de concrote, exploradas por meio & locsglo

| g
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*  FReteks dai qualses de phicl, com peecificaslo especifics & enoadelagem pripria
de capscidade ingralads,
=  Feoeitad do campo society com usoe reversivel para evemtos, considorando lanio a
exploraslo csporliva quanto a podidtilidade de cosallo para cvenlos ¢ aividades
comphimentares,
« Hecehss provenbentes de serviges de ocaclo de eyuipamentos eypostivos,
virculadas & demanda das quadras & demais instalagdes.
= Receitss de paming rights do parges, eitnaonedad como conlrato de coslo di
direites de denominaclo i o oasl & patrocinader cstrandgien,
» Reccitas de miquinas de autosservico, compreendendo exploracho de vending
machines indtaladas nas dreas de circulagdo.
* Receiin de patrocfnbo vincoleds o egpaco pet, modelsds coms conirto especifico
de exposiplo de sarca,
Aldm desmas linhas peincipals, o modelo conshlera receites scespdoing decommenes
& oaploragio comorcial inlegrada do parque, todas devidumente refletidas o
consolidadio anusl ¢ 5o fuxo de calxs operac lonal,
Cada Beba de eoccits fol propetads com base ¢ premaies opesciond objetivas,
coma capacidade instalsde, hordsios de funcionsmento, prepos enddios pracizdvels no
mercado reglonal & experiinels comencial privia das empecias imegrantes do consdecio.

4. Estrotura de Custos e Despesas
O mode ko coatempls o priscipais prepes de CaRmos pars O PARGDE 00 uE 1ndo
a3 comd gaitod apecifiend associadon & cads links de caina provisted, abeesgendo
cuitos aperacioma i, amEnisnraivos, cncangod trabalhinas, tribulcd, deipcias fnanceiras
€ olrigaides Coniratusis,
O Guatos foram organizados em grandes grapos, destacando-se:

= Custos com Adminiwraclo Ceniral inchsinda dirctoris, drcs sdsainisorativa ¢
fiancein, recursos husanos & depantemenio pesssal.

o Custos com opersgdo dincta do parque, eovehendo oquipe opersciosal,
condensclo din atividaded ciportivid ¢ dupervislo dad extruanas,

= Custos com servigos gerals, abrangendo manutenclo de fress comuns, limpera,

conservagBo predial e spolo logistico.
¢y &
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= Cuslod com manubensdo o operacio de banheinos ¢ Smalaghes saainistas,

v Cuslod com iSgurshea patrissonisl € controle de siesso,

» FEncargos trabathistas incidentet whre a fdha de pagamento, devidamente
imcorporadas & projegios.

s Tributos estimades sobee o resultado operscional, incluindo impostos federais ¢
contribuighes mciais, modelados conforme negime tributirio aplicivel.

« Despesss fmancedras decosrentes do fmanclemento estroturado no modelo,
corsiderands tom de juros contratusl, periado de caréncia, amorimagdo pelo
sisterma SAC ¢ cronograma completo de pagemento.

* {huprps minima contrciugl considersds como salda recorrente no fluxo
apezaginal

Todod of catos obvigalinios ¢ inveltimenlos exigidod coatralualments foram

imegralments condalerados na modclgem, inclusive despoias indirclid © (BCEFR0S
BT,

% Investimentos ¢ Estrutura de Financiamento

O medelo conempla a fasc do mvestimentos iniciais neesiadnia & plena implascacto
ds infracitntura obeipaidei, bom como Svenluin RinveRimenles &2 longo do pra
ConSeRsrio & Eveliments adicionan adccmdos 80 models opersconal sdosdo pars
enphatagdn.

A cmrungsa de finascmmenty i modelads com Base em premisses reslisias de
menada, eenidrandy,;

s valor finasciadg;

*  Lasa d¢ pad anual;

*  pruro total ds cperngio;

» periodo de cartncia;

«  amoriiescho pelo Sisema de Amostiragho Cosatante (SAC)

»  chleuls anual de juros, amonizacks, parcels total ¢ salds devedor.

O erenaprama finaseeing ek completamente detalbads s planiBa, com memdela
de cllogls mastredvel ¢ salds devedor Ecegralmeste Bouidedo so finel do prazo da

¢ &

Contrato 34 (0026069352) SEI 00002.011303/2023-32 / pg. 149




6. Metodologia do Fluxo de Caixa Descontado
A viakdlidade fod apursda por meio da metodologia do Flaxo de Caixa Descomado

(FCTN, sdpiando-se peoferSo arual so boago de todo o praze da coscesslo.

0 procediments metadalbgica compresrdeu;

#  Projegs das receliss operacionals snusis com base nas premissas de capacidade
© precificagho.

» Deducdo dc todos of cuslod operacionais, sdminitratived, ributkrios ¢
contratsais, apurando-ie o fens de cxix operaciceal

*  |ncorporagho das despesas financeiras decomentes do financiamento.

= Chlesl do fluxo de caixa livee anusl,

= Aplicacdo de taxa de dewconts compativel com o riscs do projtls © dom o CuBo
dr capital citimado.

= Apuaragdo do Valor Presere Liquads (VL) ¢ anilse da capackiade de gernglo de
caixs a0 longo do citls ostralual,

A modelagem demonmirs persgBo de cado guficicsse para coberturn de cusios
operacionals, obvigandes fnaacelas o contrabuals, akle da adequada remunerscio do
capital investido,

7. Viabilidade Econdmico-Financeira

O estudo evidencia que o modelo afende ds condigles de viabilidade no prazo da
conortsdo, apresentando equilibric entre meceitas projetsdas, cunvdura do cusiod ©
obrigachcs Frasccinas.

A geraglo oporacicnal € suficiente para:

»  PRealizar o4 investimentos obrigatbrios:

#  Resjan® o4 estudoy;

®  CHertar o desconio sob o subsidios mdximo;

& hoarsr mmepralments o8 compromissos crabalhines ¢ eribatines;

»  cumprir a8 obrigachcs contraluais de oulanga o sogums;

s mender a0 servige da divida edrotureds;
Ve

*  pocoampar investimenios realissda;
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= manier 2 sastenishilidade financeira a0 longo de iodo o perfodo concessdrio.

O3 fluocy de cabao comqolidedo demoasre equil ibrio estrubersl e liqueideck imegral das
obrigaplies fingnieirad ald o 1éming do comtrats,

8. Experitacia Comercial do Consdrelo
0 ctudo comtidensa & cxperitnia comercial stumubsda polad cmprosas

Integrasses do cormdreis, cipocislmente na genlo de cquipamestas multiuse, operagla
de expagers de lager ¢ exploraclo & rodcitat sccasdrian,

A premissad de ocupaglo, procilics;Bo, cstrulara de casios ¢ orpanieas 5o operacional
foram calibradas com base nesia cxperitneia pritica, reduzinds risced e supencatimasla
de recedss oo subdimensineamen & dofpeiat,

A modelagem, ponas, nlo & apo@ om hipiicies absiratas, mad em parkmetnog
compativeis com a realidade operacional de emproendimentos semlhants,

9, Conformidade com o Edital

A proposta ccondmico-financeira encontra-se integralmente em confirmidade com as
exiphncias previstas no ETHTAL, tendo sido consldersdas:

* ool ad obeigaciol & Evestimonto;

= todus a5 exighneias operacionals minimas;

* a5 condiglel d¢ prenaio do sevino;

& asexiphnoing de papieents S outorgs;

* 2 peiponsabilidades trabalhistas, Sributinis © finandeiras.

10 ey reflete pleno conhecimento dus condiples contrataaly.

1 Memdbria de Chileulo

A proposta & scompanbads de memdris de chkulo detslhsds smn srgaivo digisl oo
formato Excel, contendo:

»  premisias individualizadas;

s formubss eaplicivas;

s vinculacks enbre receitas, custos, tribetos & Moo de oy

+ cronograsra de finssclamemo comphsn;
0 A
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+ Eslimativas mersais © anoads abé o $rmind da somecdilo,
A resreabilbdsde integral dos ciboskss permite conferdncia émica, auditma ¢
validsgdo independenic de todas a5 peojeglies spectenindes.

1L.Conclusdo

O Madehs Evondmaco-Fimancero demanmirs, de forms blonka ¢ estroturada, que a
opersilo do Pergee Potycabans volisdo so espore & so bover & economicamentc vidvel,
firasceimmente sesientdvel @ pleramende compativel com as exigéneins editaliciad ¢
contranals,

A proposta reflete pleno dominks do objeto, obtendncia ngonssa do EINTAL ¢
cstrurecky  responsdve]l di premiszas operacionais,  Gransciras ¢ tributfrias,
assegurands equilibeis econbmbco-faancelo b0 longo de todo o prazo da concesslo.

g &
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11 Termo de Encerramenio

TERMO DE ENCERRAMENTO

Eme dotemento conlém 10 pdginas, susseradas sequencialmente, incluindo capa,
sumdrioe ¢ lermo de erceramenta.
D R L

.'fh gl SR L
g S | . e e
. T . g

Filbd» Monicine Campelr
CPF a® 6040200 .(:65-78
Represenasne Legal

o

51.7.
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CONCESSAO DE USO, COM DESTINACAO ESPECIFICA PARA A ADMINISTRAGADO,
OPERACAO, MANUTENCAO E EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE OBRAS DE
REFORMA E MODERNIZACAO, DO PARQUE ESTADUAL POTYCABANA

ANEXO G DO CONTRATO N¢ 34/2026 —- GARANTIA DE EXECUCAO - DAR E
COMPROVANTE DE PAGAME (0025899073)

POTY ESPORTE E LAZER SPE LTDA

CHP) 67802 E250001-56

GARANTIA DE EXECUCAD DO CONTRATO — CAUCAOD EM DINHEIRD

ARG INTITUICAD IENTIRCAL RO DATA VAL

51.8.
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assinatura

Documento assinado eletronicamente por THAIS DE ARAGAO OLIVEIRA ARARIPE
PALMEIRA DIAS - Matr.0199552-3, Diretora Geral, em 26/08/2026, as 13:30, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. lll, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142,

eletrbnica

de 28 de fevereiro de 2019.
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eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por Fabio registrado(a) civiimente como Fabio
Monteiro Campelo, Usuario Externo, em 26/08/2026, as 18:15, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de
fevereiro de 2019.
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Documento assinado eletronicamente por BRUNO GOMES OLIVEIRA DE MORAES -
Matr.0382929-4, Secretario da Administracao Substituto, em 26/08/2026, as 21:01,
conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual
n% 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

Documento assinado eletronicamente por ANA MARIA MONTEIRO CAMPELO, Usuario
Externo, em 26/08/2026, as 18:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no
Cap. lll, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.
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