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SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO ESTADO DO PIAUI - SEAD-PI
COMITE DE MONITORAMENTO E GESTAO - SUPARC - SEAD-PI

Av. Pedro Freitas, 1900 Centro Administrativo, BL1 - Bairro Sao Pedro, Teresina/Pl, CEP
64018-900
Telefone: - http://www.sead.pi.gov.br/

Aprovacao 2026/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG Teresina/Pl, 12 de agosto de 2026.

O Comité de Monitoramento e Gestdo, CMOG, nos uso das suas atribuicbes legais, em
especial as constantes na Resolucao N° 02, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui,
publicado no Diéario Oficial do Estado do Piaui, no dia 22 de outubro de 2018, vem, através dos
seus membros que abaixo subscrevem, conforme disposto na Portaria N 637/2025/GAB/SEAD
( 1 D0020402916), manifestar anuéncia ao Relatério do 1° Trimestre de 2026
(ID 0025857896) referente as atividades e obrigagdes vinculadas ao Contrato n? 002/2017,
firmado entre a Secretaria de Estado de Agricultura Familiar/SAF a Concessionaria Ceasa
Logistica e Gestdo Ltda, cujo objetivo ¢ a CONCESSAO DE USO DE IMOVEL PUBLICO,
precedida de obra de Expansdo, Reforma e Modernizagcdo, com Exploracdo, Operacao,
Manutencao e Desenvolvimento da NOVA CENTRAL DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DO
PIAUI, durante os meses de JANEIRO A MARCO DE 2026.

Teresina-Pl, 12/08/2026.

(assinado eletronicamente)

- Documento assinado eletronicamente por JUSTINA VALE DE ALMEIDA - Matr.0373383-1,
JEII j Comité de Monitoramento e Gestido - SUPARC, em 12/08/2026, as 13:45, conforme horario
assinatura - | oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. lll, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28

| eletrénica

de fevereiro de 2019.

|l-:i: A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
fighe: https:/sei.pi.gov.br/sei/controlador_externo.php?
—H acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n®

00010.000093/2022-77 SEI n® 0025857925


https://sei.pi.gov.br/sei/controlador.php?acao=protocolo_visualizar&id_protocolo=22666753&id_procedimento_atual=3735505&infra_sistema=100000100&infra_unidade_atual=110006325&infra_hash=877f9715851f473afa6f25dff4cf660a846c5caa37b13bf0790c56ea9522d67ddf6a9762a86ac297d5ea34fa651c7e709c7b23677fa1d1680cbafd34b4bb7451421343874897cb2c8010049dbafbb6e16c461a6758abe0f3856d8e3822fff2bb
http://www.diariooficial.pi.gov.br/diario.php?dia=20190228
http://sei.pi.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0
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RELATORIO TRIMESTRAL DO CONTRATO N2 02/2017
Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui
NOVA CEASA

Janeiro a marco de 2026
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1. Contextualizagdo Estratégica e Base Contratual

O presente Relatério de Monitoramento e Gestdo tem por finalidade apresentar a
analise das atividades desenvolvidas pela Concessiondria no periodo de janeiro a margo
de 2026, no ambito do Contrato de Concessdo n2 02/2017, em observancia a Resolugdo
n2 002 do Conselho Gestor de Parcerias Publico-Privadas do Estado do Piaui e ao Manual
de Monitoramento e Gestdao dos Contratos de Concessdes e PPPs.

Este relatdrio da continuidade as analises e registros consolidados no Relatério do
42 Trimestre de 2025, considerando a evoluc¢do das a¢des anteriormente identificadas,
bem como a permanéncia de pendéncias administrativas, regulatdrias e operacionais
gue seguem sob acompanhamento do Poder Concedente. No presente periodo,
constata-se a conclusdo de intervengdes estruturais relevantes anunciadas no trimestre
anterior, especialmente no tocante a reforma do edificio administrativo e do prédio
operacional, bem como a continuidade de processos administrativos em curso.

A gestdo, fiscalizacdo e acompanhamento da concessdo sdo exercidos pelo Poder
Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento e Gestdao de Contratos —
CMOG, com atuacdo coordenada, preventiva e continua, voltada a verificacdo do
cumprimento das cldusulas contratuais, da execuc¢do dos investimentos e da adequada
prestacao dos servigos.

Os parametros fundamentais que regem a concessdao sdo sintetizados na tabela
abaixo:

Item Detalhamento Técnico
Numero do|SEI 00010.000093/2022-77 (Original: AA.010.1.00599115-20/15)
Processo

Poder Concedente|Secretaria de Estado da Agricultura Familiar (SAF)

Concessionaria  SPE Ceasa Gestdo e Logistica Ltda. (Sucessora da Brazilfruit Transporte Importagdo e
Exportacdo Ltda.)

Objeto Concessdo de uso de imdvel publico para exploragdo, modernizagdo e manutencao da
Nova Ceasa.

Valor do Contrato |RS 84.357.742,00

Prazo de Vigéncia (30 anos (Inicio em 03/05/2017)

Outotorga A outorga varidvel corresponde a 3,5%0 da receita bruta mensal, com inicio da
exigibilidade em janeiro de 2024, conforme previsto no 32 Termo Aditivo. Atualmente,
encontra-se em analise, no ambito do processo de reequilibrio econémico-financeiro,
pedido da Concessiondria de nova dilagdo do prazo para inicio do pagamento da
outorga.

2. Dos Termos Aditivos ao CONTRATO N2 02/2017.

Desde a sua assinatura em 2017, o Contrato de Concessdo n2 02/2017 passou por cinco
termos aditivos, que realizaram ajustes operacionais, regulatérios e societarios
essenciais a execucdo da parceria:

e Primeiro Termo Aditivo (Assinado em 17/05/2019): Alterou a Clausula 11.7 para
formalizar a atuacdao da Agéncia Reguladora dos Servicos Publicos Delegados do
Estado do Piaui (AGRESPI) como 6rgdo auxiliar ao CMOG. A agéncia passou a ser
responsdvel por auxiliar na fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes, na
analise de pedidos de reequilibrio econémico-financeiro e na auditoria mensal
das receitas para apuracao da outorga.
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e Segundo Termo Aditivo (Assinado em 30/11/2020): Promoveu a desvinculacido
da AGRESPI das fungdes de acompanhamento e verificagdo do contrato de
concessdo. A justificativa baseou-se na natureza do objeto contratual,
caracterizado como concessao de uso de bem publico.

e Terceiro Termo Aditivo (Assinado em 14/09/2021): Alterou a Clausula 13.2,
concedendo a concessionaria um periodo de caréncia de 52 (cinquenta e dois)
meses para o inicio do pagamento da outorga mensal ao Estado. O prazo passou
a ser contado a partir da assinatura do Termo de Entrega e Recebimento dos Bens
da Concessao.

e Quarto Termo Aditivo (Assinado em 08/09/2022): Alterou o item 7.2.1 do
contrato para modificar o indice de reajuste dos contratos de locacdo dentro do
entreposto. O indice utilizado foi alterado de INPC para IGP-M (ou outro indice
oficial que o substitua).

e Quinto Termo Aditivo (Assinado em Fevereiro de 2026): Representa a alteragado
societaria definitiva da concessdo, formalizando a substituicdo da empresa
Brazilfruit Comércio Importacdo S/A pela SPE Ceasa Gestdo e Logistica Ltda..
Assinado eletronicamente nos dias 23 e 24 de fevereiro de 2026, este aditivo
ratificou que a nova SPE assume integralmente todos os direitos, deveres e
responsabilidades do contrato original, mantendo inalterados os prazos, metas e
cronogramas de investimento.

Ressalta-se que, com a formalizacdo do Quinto Termo Aditivo no inicio de 2026, foi
sanada a pendéncia administrativa registrada em relatdrios anteriores quanto a
regularizacdo da Sociedade de Propésito Especifico.

3. Estrutura de Governanga e Monitoramento (CMOG)

A salvaguarda do interesse publico e a transparéncia na execu¢dao contratual sdo
exercidas pelo Comité de Monitoramento e Gestdo de Contratos (CMOG). Este 6rgao
atua como o elo decisério entre as politicas de Estado e a operacgao privada, garantindo
gue a execugao nado se desvie das metas de qualidade e seguranca juridica.

De acordo com a Portaria n? 637/2025, os membros atuais responsaveis pelo controle
sdo:

Pela SUPARC: Justina Vale de Almeida e Garemberto José Vilarinho Filho.
Pela SAF/PI: Isabella Carvalho Dias de Almeida e Josineide da Costa Sousa.

3.1. Matriz de responsabilidades

As 13 atribuicdoes regimentais do Comité, conforme as normas de governanca das
parcerias do Estado, sdo sintetizadas em 5 pilares estratégicos de monitoramento, que
orientam a fiscalizagdo do Contrato n2 02/2017:

1. Monitorar a Execu¢dao Contratual: Aferir o cumprimento das cldusulas
contratuais, cronogramas de investimento e etapas de construgdao, reforma e
operagao.

2. Decidir sobre Altera¢bes: Subsidiar o Conselho Gestor de Parcerias Publico-
Privadas (CGPPP) em decisGes sobre mudangas em projetos, regras contratuais,
garantias e formas de pagamento.
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3. Prestar Contas e Transparéncia: Elaborar relatérios trimestrais e anuais,
garantindo a publicidade dos dados aos érgaos de controle e a sociedade.

4. Mitigar Conflitos e Riscos: Atuar na moderacdo de divergéncias entre as partes
e identificar ameacas a continuidade e qualidade do servigo publico prestado no
entreposto.

5. Avaliar Riscos e Desempenho: Auditar os aspectos técnicos, operacionais e
financeiros, incluindo a analise de consisténcia de pleitos de reequilibrio
econémico-financeiro.

Estas atribuigdes fundamentaram as atividades de auditoria realizadas no presente
trimestre, permitindo uma andlise transversal entre a conformidade documental (como
a verificacdo da regularidade da SPE e dos termos aditivos) e a realidade operacional
constatada nas visitas técnicas

4. Diagnostico de Infraestrutura e Avango de Obras
O status fisico da Nova Ceasa é o reflexo tangivel de um ciclo de investimentos reportado

em RS 5.086.500,92 (fonte: relatério da concessionaria). COmM base na visita técnica realizada em 06
de abril de 2026, apresenta-se o diagndstico técnico dos ativos:

o Edificio Administrativo e Prédio Operacional: Bom. Ambos os edificios foram
modernizados, encontram-se plenamente ocupados e servem como base
operacional para o setor de engenharia.

e Vias Internas e Limpeza: Bom. As condi¢des de trafego sdo satisfatorias. A
limpeza é mantida de forma rigorosa, sendo intensificada no periodo vespertino
apos o encerramento do fluxo comercial.

o Areas de Sanitarios: Regular. Foram constatadas falhas de manutencio que
ferem as obrigacbes de "Manutencdo de Equipamentos" do Caderno de
Encargos. Identificaram-se infiltragdes no forro, auséncia de componentes em
dispensadores de sabdo, portas sem protecao e revestimentos danificados com
tubulacGes expostas.

e Novo Pdrtico e Balangas: Paralisado (em progresso). Embora as balancas
tenham sido instaladas e a estrutura metalica trelicada tenha evoluido desde o
ultimo trimestre, a conclusdo definitiva ainda ndo ocorreu.

O cronograma de expansdo para 2025/2026 enfrenta Obices criticos. As obras de
terraplanagem na area de expansdo encontram-se paralisadas em virtude da saturacao
do solo durante o periodo chuvoso. Contudo, o atraso é agravado por fatores externos e
juridicos: o prolongamento da avenida de acesso (responsabilidade do DER) permanece
inerte.

5. Performance Operacional, Social e Comercial

Durante o primeiro trimestre de 2026, a Concessionaria manteve a operacao regular da
Nova CEASA, assegurando a continuidade das atividades de comercializa¢cdo, da gestao
dos espacos concedidos e da execucdo de programas de carater social, em
conformidade com as obrigacdes previstas no Contrato de Concessao.
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5.1 Gestao Comercial
Manutencgao de 586 contratos ativos, distribuidos em 1.456 unidades ocupadas;
o AreaBruta Locavel (ABL) total de 20.642,64 m?;
e Distribuicdo dos contratos:
o 180 contratos de lojas, correspondentes a 229 unidades e 16.740,64 m?
de ABL;
o 406 contratos de feirantes, abrangendo 1.227 unidades e 3.902,00 m?
de ABL;
e Distribuicdo dos contratos por setor:
o Setor Vermelho: 326 contratos;
o Setor Azul: 97 contratos;
o Setor Laranja: 93 contratos;
o Setor Amarelo: 60 contratos;
o Setor Lilas: 2 contratos.
Osindicadores demonstram elevada ocupacdo dos espacos concedidos e a continuidade
da utilizacdo da capacidade instalada da Central de Abastecimento.

5.2 Inadimpléncia
e Saldo inadimplente de RS 6.416.858,00 (valores originais);
e Montante atualizado de RS 12.049.862,00;
e Aproximadamente 60% do valor atualizado encontra-se vinculado a agdes
judiciais em andamento;
e A inadimpléncia permanece como fator de atencdo para a sustentabilidade
econdmico-financeira da concessao.

5.3 Programas Sociais
Banco de Alimentos
e Doacdo de 58.780,19 kg de alimentos no trimestre:
o Janeiro: 21.805,00 kg;
o Fevereiro: 10.739,00 kg;
o Marco: 26.235,65 kg;
e Volume acumulado desde 2018: 1.801.940,20 kg de alimentos doados.

Programa de Telemedicina
e Continuidade dos atendimentos em parceria com a SESAPI — Piaui Saude Digital,
destinados aos permissionarios e trabalhadores da Nova CEASA.

Projeto de Alfabetizacdo de Adultos
e 22 alunos matriculados durante o trimestre.

Campanhas de Saude
e Realizacdo de campanhas de vacinacdo nos dias 4 e 18 de margo de 2026,
contemplando imuniza¢do contra Tétano/Difteria, Febre Amarela, Influenza,
Hepatite B e Triplice Viral.

5.4 Desenvolvimento Econdmico e Institucional
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e Realizagdo do SEBRAE Itinerante, oferecendo orientacdo empresarial aos
permissiondrios inscritos como Microempreendedores Individuais (MEI);

e Continuidade da Feirinha de Artesanato, realizada aos sabados, incentivando a
comercializacdo da producdo artesanal local;

e Promocdo de Oficina Gastron6mica com receitas a base de banana;

e Realizagdo de agao educativa em alusdo ao Dia Mundial da Obesidade;

e Recepgdo de visita institucional da Companhia Nacional de Abastecimento
(CONAB), com apresentacdo do projeto de expansdo, da setorizacdo da Central
e das acbes do Banco de Alimentos.

5.5 Eventos e Utilizagdao do Equipamento
e Realizacdo da tradicional Encenag¢ao da Paixdao de Cristo, em 29 de marco de
2026, com expressiva participacdo do publico;
e Utilizagdo da area de eventos da Nova CEASA para exposicdes do setor
automotivo, com mostras de automdveis, motocicletas e caminhdes, reforcando
a vocacao multipropédsito do equipamento.

6. Situacao das Obriga¢Oes Acessdrias
e Permanecem em acompanhamento as pendéncias relativas a regularizacdo de
licencgas, autorizagGes e seguros obrigatdrios;
e As medidas administrativas pertinentes seguem sendo tratadas nos processos
especificos instaurados para essa finalidade;
e O monitoramento da prestacdao de informagdes contratuais permanece sendo
realizado de forma continua pelo CMOG.

7. Reequilibrio Econémico-Financeiro

O processo administrativo de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro do
Contrato de Concessdo permaneceu em tramitacdo durante o periodo, dando
continuidade a instrucdo iniciada em exercicios anteriores.

No decorrer da instrugdo, foram analisados os eventos alegados pela Concessionaria, a
luz do Contrato de Concessao, do Plano de Negdcios e do Parecer Juridico emitido pela
Procuradoria-Geral do Estado, que reconheceu a necessidade de complementagdo da
instrucao quanto a determinados eventos e elementos de demonstragdao econémico-
financeira.

Apds manifestacdo da PGE, a Concessionadria apresentou nova proposta de reequilibrio,
contemplando medidas de natureza financeira e contratual, atualmente submetidas a
analise dos 6rgaos competentes.

O processo permanece em fase de instrucdo técnica, com realizacao de diligéncias
destinadas a complementacdo das informagdes econdmico-financeiras, incluindo
demonstra¢cdes contabeis, metodologia de cdlculo e demais elementos necessarios a
adequada avaliacdo do pleito, ndo havendo, até o encerramento do primeiro trimestre
de 2026, decisdo administrativa definitiva acerca do pedido.

8. Registros fotograficos da visita técnica
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O Comité de Monitoramento e Gestdao de Contratos — CMOG realizou visita técnica a
Nova CEASA no dia 6 de abril de 2026, no exercicio das atribui¢des de fiscalizagao
previstas no Contrato de Concessdo n2 02/2017, com o objetivo de verificar as condigdes
operacionais do equipamento publico e acompanhar o estagio das intervencdes em
andamento. Os registros fotograficos correspondentes integram o acervo documental
gue subsidia o acompanhamento continuo da concessdo. A seguir, apresenta-se sintese
das condicOes observadas por drea vistoriada.

a) Portico principal de acesso (Portaria 1): o pdrtico principal encontrava-se em boas
condicdes de conservacao. O local dispde de cancelas destinadas ao controle de entrada
e saida de veiculos; contudo, tais dispositivos ainda ndo estavam em operac¢ao, de modo
gue o acesso permanecia sem controle efetivo. A situacdo foi registrada para fins de
acompanhamento pelo Poder Concedente.

Avenida Henry

b) Edificio administrativo: o edificio administrativo encontrava-se totalmente reformado
e modernizado, apresentando boas condi¢cdes de conservacdao e funcionamento. A
conclusdo desta intervencdo atende a previsdao informada no trimestre anterior e ao
dever de manutencdo e modernizacdo da infraestrutura previsto na Cldusula 42 do
Contrato de Concessao.

2 06-abr-2026.
\ -AZTH6! d R % -5.1344562
Avenidatisaiwiiall de Garva R € ida Henry Wallde

c) Almoxarifado: verificou-se a execucdo da obra de ampliacdo do almoxarifado, ainda
ndo concluida no momento da visita, embora o espaco ja se encontrasse em utilizagdo
parcial. A implantacdo de doca para apoio as atividades operacionais integra o escopo
da intervencdo e segue sob acompanhamento pelo Poder Concedente.
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d) Prédio operacional: a reforma do prédio operacional havia sido concluida, estando o
imovel em pleno funcionamento e ocupado pela equipe técnica da administracdo,
incluindo o setor de engenharia. A conclusdo representa avanco relevante na
modernizacao das instalacdes do equipamento publico.

b* =5.134886,-4
wenida Henry Wall de G
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e) Area de eventos e exposi¢cdes Proximo a entrada principal: a drea destinada a
realizacdo de eventos e exposicdes encontrava-se recentemente reformada e em
excelente estado de conservacdo, ampliando a oferta de espacos qualificados no
complexo.

f) Vias internas: as vias internas encontravam-se em boas condi¢des de conservagao e
limpeza. Foram identificados pontos isolados com presenca de residuos e entulhos, sem
comprometimento da funcionalidade. Conforme informado pela administracdo, os
servicos de limpeza sdo intensificados no periodo da tarde, apds o encerramento das
atividades comerciais dos permissionarios, que ocorre por volta das 13 horas.

< E4BZ0-300

. Brasil At ) A > : L. Brasile
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g) Galpoes e boxes: os galpdes destinados aos comerciantes apresentavam boas
condicdes gerais de conservacdo, limpeza e organizacdo. Foram identificadas avarias em
alguns quadros de medigdao, com tampas danificadas. Constatou-se a existéncia de
lixeiras distribuidas ao longo dos galpdes, contribuindo para o adequado gerenciamento
dos residuos. Na ocasido, foi apresentada ao Comité a estrutura padrdo que serd
implantada em parte dos boxes, composta por bancada de trabalho e lavatério, visando
qualificar as condi¢des operacionais dos permissionarios.

" Brasil I
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h) Portaria 3: a Portaria 3 encontrava-se em boas condi¢des de conservacdo. Assim como
no acesso principal, as cancelas instaladas ainda ndo estavam em funcionamento,
situacdo registrada para fins de acompanhamento pelo Poder Concedente.

i) Sanitarios de uso publico: o equipamento dispde de duas areas de sanitarios. A
unidade central, dotada de sistema de catraca para futuro controle de acesso,
apresentava condicGes gerais satisfatorias de uso, mas com diversas necessidades de
manutencdo: manchas de infiltracdo no forro, dispensadores de sabonete com
componentes ausentes, porta-papel sem tampa de protecdo, revestimento ceramico
danificado e tubulacdo exposta. A segunda unidade, de construcdo mais antiga,
apresentava estado regular de conservag¢do, com desgastes superficiais compativeis com
o uso continuo. Durante a vistoria, a equipe de limpeza realizava servigos no local. Ambas
as situacdes demandam ateng¢do no ambito da manutencao corretiva e preventiva, nos
termos do Caderno de Encargos e Niveis de Servigo.
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j) Banco de Alimentos: o prédio do Banco de Alimentos apresentava excelentes
condicOes de conservacao, limpeza e organizacao. Verificou-se a presenca de extintores
de incéndio devidamente carregados e dentro do prazo de validade, o que contrasta
positivamente com a pendéncia de implementacado integral do sistema de prevencdo e
combate a incéndio nas demais dreas do complexo.

000 BT

CRLIORRIEBRIL Ex

{16-abr -2026
682,-42. 798897
disca de Melo Lobo

- Péarcuc Sas Joaao
S5 Teresinag Pl
H54L20-300

Brasil

k) Terceiro portal de acesso (obra em andamento): a obra de implantacdo do novo
portico de acesso encontrava-se paralisada, mas com evolucdao em relagdo ao trimestre
anterior: as balangas ja haviam sido instaladas e houve avango na estrutura metalica
trelicada. A conclusdao permanece condicionada ao avanco da avenida de acesso, sob
responsabilidade do Departamento de Estradas de Rodagem (DER), também paralisada
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no periodo. A rotatdria ja executada continua apresentando problemas de drenagem,
demandando avaliagao e medidas corretivas.

Pargue Sac Joao
.. Terasina Pl
H4820-630

: Brasil

BAGR0630
Brasil

I) Area de expansdo: a obra de ampliacdo da Nova CEASA, ainda em processo de
terraplenagem, encontrava-se paralisada no momento da visita. A retomada das obras é
necessdria para o avango do cronograma de ampliagcdo da capacidade operacional do
empreendimento.

(B-abr-2026 0¢

16-abr,-2026 09:49

’ 352,-42.800029
Rargue'Szao Joao

5 Teresina Pl
§4G20-630

Brasil

m) Mercado de Animais e interferéncias viarias: Permanece pendente a solugdo para a
ocupacao da area destinada ao Mercado de Animais, localizada nas adjacéncias da Nova
CEASA, cuja utilizagdo por terceiros continua ocasionando impactos na operagao e na
circulagdo de usudrios do equipamento. Da mesma forma, permanece sem solucao a
interferéncia decorrente da edificacdo da Distribuidora Diniz, situada na drea prevista
para implantacdo do terceiro portal de acesso, o que dificulta a execuc¢do definitiva da
nova configuragdo vidria. Ambas as situagdes dependem da atuagdo articulada dos
orgdaos competentes para sua adequada resolugao.

Secretaria da Administragéo - SEAD
WWw.pi.gov.br



SECRETARIA DA
ADMINISTRAGAO - SEAD

Portais de acesso
(Portaria 1 e
Portaria 3).

6-abr -2026, 10:23
1883,-42.796614
Carvalho, 4911
“Pargub Sae Joao
- eresina Pl
4022-050

> Brasil

Cancelas destinadas ao
controle de acesso de
veiculos instaladas, porém
ndo operacionais.

Risco associado

Fragilidade no controle de
fluxo de veiculos e pessoas.
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ESTADO DO PIAUI

Providéncia esperada

Ativagdo dos dispositivos de
controle e definigdo de protocolo
operacional para uso efetivo das
cancelas.

Obras paralisadas; balangas

ja instaladas e estrutura | Atraso na plena | Articulagdo institucional  para
Terceiro portal de | metdlica em  execugdo. | funcionalidade do portal e | retomada das obras viarias pelo
acesso. Conclusdo condicionada ao | impactos na logistica de | DER e avaliagdo conjunta das
avango da avenida sob | acesso ao complexo. interfaces com a concessao.
responsabilidade do DER.
Persisténcia de problemas . — ~
Comprometimento da | Reavaliagdo das solugbes de

Baldao viario do
terceiro portal.

de drenagem na rotatéria ja
executada, com acumulo de
aguas pluviais.

infraestrutura viaria e risco a
circulagao no trecho.

drenagem previstas e adogdo de
medidas corretivas.

Vias internas.

Presenga pontual de
residuos e entulhos em
alguns trechos, sem
comprometimento da

funcionalidade.

Prejuizo as condigbes de
limpeza, organizacdio e
imagem do equipamento.

Reforgo das rotinas de limpeza e
manutengdo preventiva das vias
internas.
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Area / Local Ponto critico identificado Risco associado Providéncia esperada
. . - - Execugdo de manutengdo corretiva
" Avarias identificadas em | Exposicdo de componentes s
Galpdes — quadros - o . N com substituicdo das tampas
5 I alguns quadros de medicgdo, | elétricos e risco a seguranga e . .
de medigao. o - danificadas e vistoria geral dos
com tampas danificadas. dos usuarios.
quadros.
Manchas de infiltragdo no
forro, dispensadores de . o ~ .
. Comprometimento do | Execugdo de manutencgdo corretiva,
Banheiros de uso | sabonete sem componentes, . o .
- , conforto, higiene e | reposicdo dos itens ausentes e
6 publico (area | porta-papel sem tampa de ~ . ~ ~
- . conservagao das instalagdes | reparos nas vedacgGes e
central). prote¢do e revestimento .
A s e sanitarias. revestimentos.
ceramico danificado com
tubulagdo exposta.
. Estado regular de . o .
Banheiros de uso . & Deterioragdo progressiva - -
- , conservagdo, com desgastes . . Execugdo de manutengdo
publico (drea de o das instalagdes com . . .
7 ~ .| superficiais em paredes e . preventiva e corretiva nas unidades
construgdo  mais .. eventual impacto no . .
. portas compativeis com uso . mais antigas.
antiga). , conforto dos usudrios.
continuo.
Obras de ampliagdo em | Uso compartilhado do
. Acompanhamento do cronograma
. andamento; espago ja em | espaco em reforma pode N
8 Almoxarifado. e . . a de conclusdo das obras de
utilizagdo parcial durante a | gerar interferéncias - .
~ . ampliacdo do almoxarifado.
execugao. operacionais.
Atraso no cronograma de | Retomada das obras de
< - Obras de terraplenagem | ampliagdo da capacidade | terraplenagem e monitoramento
9 Area de expansdo. . P & P C P P & o
paralisadas. operacional do | do avango fisico  conforme
empreendimento. cronograma.
Operagdo do Mercado de
Mercado de | Animais em drea contigua | Impactos na logistica, | Articulagdo interinstitucional para
10 Animais (area | continua gerando | higiene e organizagdo do | defini¢do de solugdo definitiva para
adjacente). transtornos aos usuarios da | entorno do equipamento. a situagao do Mercado de Animais.
Nova CEASA.
Edificagdo pertencente a
distribuidora nas Inviabilizacio ou
Edificacdo de | proximidades do futuro E . ~_ | Adogdo de providéncias para
s . . postergacdo da implantagdo | . . N x
11 distribuidora (area | terceiro portal permanece . ~_ ... | viabilizar a desocupagdo ou solugdo
. ~__._ | da nova configuragao viaria . R
do futuro acesso). | como fator de interferéncia da interferéncia viaria.
. - _, .| docomplexo.
na  configuragdo  viaria
prevista.

9. Conclusao

A andlise da execucdo do Contrato de Concessdo n2 02/2017, referente ao primeiro
trimestre de 2026, evidencia a continuidade da operacao regular da Nova CEASA, com
manutencdo das atividades comerciais, execucdo de investimentos e desenvolvimento
de acbes voltadas a melhoria da infraestrutura, da gestdo operacional e dos servigos
prestados aos permissionarios e usudrios do equipamento.

No periodo, verificou-se a conclusdo de importantes intervencdes estruturais, dentre as
quais se destacam a reforma do edificio administrativo, atualmente em pleno
funcionamento, a conclusao da reforma do prédio operacional, utilizado pelo setor de
engenharia da Concessionaria, a revitalizacdo da area destinada a eventos e exposicoes
e o avango das obras de ampliacdo do almoxarifado, ja parcialmente em operacao.
Também foram mantidos os programas de carater social e institucional, notadamente o
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Banco de Alimentos, o Programa de Telemedicina, as a¢des de capacitacdo e os projetos
voltados ao fortalecimento da atividade econémica desenvolvida no complexo.

Por outro lado, permanecem pendéncias que demandam acompanhamento pelo Poder
Concedente, especialmente quanto a operacionalizacdo dos dispositivos de controle de
acesso (cancelas dos Portais 1 e 3), a retomada das obras do terceiro portal e da area de
expansao, a solucdo dos problemas de drenagem da rotatéria de acesso, a realizacdo de
manutencdes corretivas em instalacdes sanitarias e quadros de medicdo dos galpdes, a
regularizacdo de obrigacGes administrativas relativas a licencas, seguros e prestacdo de
informagdes, bem como a resolugdo das interferéncias externas relacionadas ao
Mercado de Animais e a ocupacao da area destinada ao futuro terceiro portal de acesso.
No aspecto econOmico-financeiro, verificou-se resultado positivo no trimestre, com
lucro liquido e incremento do patriménio liquido da Concessiondria, sem prejuizo da
continuidade do acompanhamento, pelo Poder Concedente, do processo administrativo
de recomposicao do equilibrio econ6mico-financeiro, que permanece em tramitacdo
perante os drgdos competentes.

Diante desse cenario, conclui-se que a concessdao manteve desempenho operacional
satisfatério no periodo analisado, embora persistam questdes estruturais e
administrativas que exigem acompanhamento continuo. Assim, o Comité de
Monitoramento e Gestdo de Contratos — CMOG permanecera acompanhando a
execucao contratual, a evolugdo dos investimentos, o cumprimento das obriga¢des
assumidas pela Concessiondria e a ado¢do das medidas necessdrias a superac¢do das
pendéncias identificadas, visando assegurar a adequada prestacdo dos servicos, a
preservacdo do patrimoénio publico e o atendimento aos objetivos estabelecidos no
Contrato de Concessdo n? 02/2017.

Teresina (PI), 31 de margo de 2026.

Membros do Comité de Monitoramento — SUPARC
Justina Vale de Almeida
Garemberto José Vilarinho Filho

Membros do Comité de Monitoramento — SAF
Isabella Carvalho Dias de Almeida
Josineide da Costa Sousa
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