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Concessdo de uso onerosa, com destinagdo especifica, para
modernizagao, exploragao e operagao e manutencgao do PIAUI
CENTER MODA

POLO PIAUI CENTER — localizado Av. Getulio Vargas, 2280,
Morada Nova, Teresina-PI

SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DO PIAUI - SDE

SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES — SUPARC
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60 meses, contados da data da entrega do equipamento
completamente modernizado com recebimento pelo CMOG
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descricdo das atividades realizadas no ano de 2024;

detalhamento dos resultados alcangados;

demonstragdo do cumprimento de metas e indicadores de desempenho;
descricdo de possiveis obras de melhorias;

atividades de manutencg8es preventivas e emergenciais realizadas;
eventuais periodos de interrupgdes das atividades e suas justificativas;
relatério do estado de conservacao do bem;

relatérios financeiros (DRE, Balanco Patrimonial); e,

demais dados relevantes.
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Grafico 2
. CLE Pesquisas.
Comparativo entre o Ultimo ano no Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Melhorou muito Malhorou um pouco Pemaneceu igual Pliorou um pouco

Fonte: Pesquiza Direta - CLE Pesguisas.

Mo sabe | N3o opina
(Espontanea)




Grifico 3
CLE Pesquisas.
Avaliagao nas agoes de Marketing p/ Atrair o Publico.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Nem eficazes, nem
ineficazes

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesquisas.

Grafico 9
CLE Pesquisas.
Satisfagdo da Inovagdo no Entreposto do Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Muilo satisteilo i Muito insatisfedto

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesquisas.
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Grafico 4
CLE Pesquisas.
Avaliacdo nas Instalagdes do Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesqguisas.

Gréfico 5
CLE Pesquisas.
Avaliagdo na Limpeza do Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesquisas.

CLE Pesquisas.
Avaliagdo da Seguranga no Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesqguisas.




Grafico 7
CLE Pesquisas.
Avaliagdo da lluminagio no Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Fonte: Pesqulsa Direta - CLE Pesguisas.

Grafico 8
CLE Pesquisas.
Avaliagdo da Logistica (Estacionamento/Acesso) no Polo Piaui Center Modas.
Teresina - Pl, 27 de fevereiro de 2026.

Mo sabe | NBo opina

Fonte: Pesquisa Direta - CLE Pesquisas.
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totalizando 36

- 10 lojas ocupada
ESPACO CIDADANIA
Totalizando 47 locadas.
- 02 lojas Administracao
- 02: sala de Con

- 01 sala de

H W JANEIRO - MARCO ®H ABRIL-JUNHO & JULHO-SETEMBRO
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Ndmero de Empregos

Empregos Diretos na instalagdo

Empregos Diretos nas lojas no Polo

Empregos Indiretos (industrias e sacoleiras) 2000

(aproximadamente)
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JECC Teresina Sul 1 ERIVERTON BEZERRA LOJA EXTERNA
Anexo |l Bela Vista POLICARPO - PRIME

JECC Teresina Sul 1 ANTONIO DOS SANTOS LOJA EXTERNA
Sede Bela VIEIRA — PRIME
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de Teresina - SILVA JUNIOR - PRIME
52 Vara Civel da EDSON CARVA
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Comarca de Teresina A QUEIROGA CASSIMIRO COBRANCA
EIRELI - ME e outros

Comarca de Teresina CONFECCOES LTDA - ME (COBRANCA)
ivel da 4
arca de

72 Vara Civel da PRIME - LTDA X L.V.N. DE
Comarca de Teresina MORAIS — ME
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22 Vara dos Feitos da CARLOS AUGUSTO DA Usucapido
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RELATORIO DE INVENTARIO DE BENS IMOVEIS SEMESTRAL

Processo n? 00010.002607/2021-48.

Ref.: Inventdrio Semestral do ano de JULHO DE 2025 A DEZEMBRO DE 2025.
Relatdrio de Obras em Andamentos e Finalizadas

Obra: Melhorias do Novo Piaui Center Modas.

1. APRESENTACOES DO OBJETO

O presente relatério tem como objetivo realizar o inventario do bem
imovel objeto do Contrato n.2 002/2021 que constitui o contrato de concessdo de uso
para reforma, modernizacdo, operacdo e manutencdo do Polo Piaui Center cujo prazo de
concessdo é de 25 anos, contados da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado
pelo CGP.

O inventario apresenta a situacdo atual do entreposto e a execucdo das
atividades realizadas pela PRIME CENTER SPE LTDA no comprovado através de da
evolucdo das obras de melhorias com registro fotografico, quaro de intervengdes e
relatério de engenharia e identificacdo dos responsaveis pelo uso, guarda e conservacao
dos iméveis”.

O referido relatdrio foi elaborado como forma de atendimento ao item 5
do Manual de Gestdo de Concessdes e Parcerias Publico Privado do Estado do Piaui, e o
principal objetivo é o monitoramento do cumprimento das cldusulas estipuladas no
contrato de PPP, e uma forma de manter a transparéncia das acBes executadas pela
Concessionaria.

Considerando ainda as clausulas do contrato supracitado, ipsis litteris:

5.5. Os bens reversiveis deverdo ser inventariados pela
CONCESSIONARIA e apresentados ao COMITE DE
MONITORAMENTO E GESTAO - CMOG, semestralmente,
através de relatério atualizado de bens da CONCESSAO.
7.1.12. Manter registro e inventdrio dos bens reversiveis e a
atender as exigéncias legais e regulamentares a eles
relativas, empreendendo os melhores esforcos para
conservacdo;

Conforme itens 8 e 9 do contrato supracitado, a concessiondria é
responsavel pela coordenagdao das agles rotineiras e extraordindrias necessarias ao
adequado funcionamento do Polo Piaui Center, a fim de gerir as atividades de
preservacdo patrimonial, vigilancia, seguranca, instalacdo e operacdao de controle de
acesso, instalacdes em geral, conservacdo do piso, da cobertura e de todas as instalacdes
de uso, inclusive a apresentacao de relatério de estado de conservacdo, investimentos e
de andamento dos servigos para o Comité de Monitoramento e Gestdao-CMOG.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO DE CONCESSAO:

@ AV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA - PI \ TELEFONE: (86) 3305-5400
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2.1 DAS PARTES DO PROCESSO

Contrato de Concessdo | Concessdo de uso onerosa, com destinacdo especifica, para
de Uso n2 02/2021 modernizacdo, exploracdo e operacdo e manutencdo do
PIAUI CENTER MODA

Objeto POLO PIAUI CENTER — localizado Av. Getulio Vargas, 2280,
Morada Nova, Teresina-PI

PODER CONCEDENTE SECRETARIA  DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO
FCONOMICO DO PIAUI — SDE

INTERVENIENTE SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES -
SUPARC

CONCESSIONARIA PRIME CENTER SPE LTDA — NOVO PIAUI CENTER

2.3. DO OBJETO DA CONCESSAO
Contrato de Concessdo de Uso n2 02/2021, inserido no Sistema eletronico
de Informacgdes — SEI, sob 0 n2 00010.002607/2021-48.

2.4. DA LOCALIZAGAO:

O POLO PIAUI CENTER possui localizagdo privilegiada as margens da BR
343, Mora Nova, Teresina-Pl, estd centrado em uma regido estratégica para o mercado
atacadista. Pois proporciona atratividade de publico de Teresina e Timon. O imdvel esta
registrado no Cartério do 12 Oficio de Notas e Registro de Imdveis — 22 Circunscrigao —
Teresina-Pl, Registro Geral n2 38.491, Livro 3-Z-D, fls. 20v/21, e possui uma area
aproximada de 47.420,00m? de propriedade do Governo do Estado do Piaui.

g s P e
T T |
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2.4.1. Descricdo do Imoével:

O empreendimento possui a sequinte descrigdo:

e Area atual: 22.848,57 m? (amarelo)

e Area construida: aprox.. 6.600m?

e Area disponivel para expansdo: 16.248,57m? (vermelho)
e Area total: aprox.. 40.000m?

DO TERMO DE TENTREGA E RECEBIMENTO — TERI :

O entreposto foi entregue a Concessiondria apds a solenidade de
assinatura do contrato, no dia 05/07/2021, através do Termo de Entrega e Recebimento
dos Bens Vinculados a Concessdo — TERI.

O entreposto é composto atualmente por 134 lojas, sendo 100 lojas
internas, 01 Hall Central e 5 corredores. Na lojas externas sdo projetadas para capacidade
de 34 lojas externas com 02 corredores, estacionamento e quadra esportiva.

Para melhor compreensdo acerca do projeto, segue o quadro de dareas e uma
representacdo resumida da composicdo de instalagdes que compdem, atualmente, o
equipamento, além das projecBes de como as plantas devem se apresentar apds a
reforma.

@ AV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA - PI ‘. TELEFONE: (86) 3305-5400
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Figura 02. Planta Baixa PSCM Existente

e ]

Pl CENTER MODW

Fonte: 4.9.0 Arquitetura

Figura 03. Planta Baixa Cobertura e Estacionamento PSCM Existente

-~

M e

Fonte: 4.9.0 Arquitetura
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3. INTERVENGOES E NA ESTRUTRA DO BEM REVERSIVEL

O presente documento descreve as intervencdes estruturais e melhorias
operacionais realizadas no Polo Piaui Center, em decorréncia da implantacdo de uma
nova rede de restaurantes.

A reforma visou a expansdo da area Util em 200 m?, garantindo a integridade da
edificacdo original e a conformidade com as normas técnicas vigentes.

3.2. DESCRIGAO DAS INTERVENGOES ESTRUTURAIS

3.2.1. Superestrutura Metdlica
A ampliacdo utilizou sistemas em aco ASTM A36, escolhido pela sua excelente
soldabilidade e resisténcia mecanica.
e Elementos de Sustentacdo: Foram instaladas novas trelicas metalicas
dimensionadas para vencer os vaos da ampliacdo.
Conexdes: As trelicas foram fixadas a estrutura pré-existente mediante soldagem
técnica, garantindo a continuidade estrutural e a transmissdo eficiente de
esforcos.
Apoios: Para suportar a nova carga, foram erguidos novos pilares metalicos,
estrategicamente posicionados para ndo comprometer o fluxo operacional do
centro comercial.
3.2.2. Cobertura e Vedacdo
e Telhamento: Utilizaram-se telhas metalicas de zinco, instaladas seguindo
rigorosamente a inclinacdo e o padrdo estético da cobertura original do Polo,
evitando descontinuidades visuais e problemas de estanqueidade.
Platibanda: Executada em estrutura metalica leve, garantindo o acabamento
arquitetonico e a protecao das bordas da cobertura.
Fechamentos: A vedacdo combinou alvenaria convencional para as areas de
servico/cozinha e pele de vidro para o saldo do restaurante, priorizando a
iluminacdo natural e a estética moderna do empreendimento.
4. ADEQUACOES DE INSTALACOES COMPLEMENTARES
4.1. Drenagem Pluvial
Com o acréscimo de 200 m? de area de contribuicdo, o sistema pluvial foi
redimensionado. Foram instaladas novas calhas e condutores verticais para absorver o
volume excedente, direcionando as aguas para a rede de drenagem principal do
empreendimento sem causar sobrecarga nos pontos existentes.

4.2. Instalagdes Elétricas

Houve a adequacdo da carga elétrica para atender aos equipamentos de alta
poténcia da rede de restaurantes. O projeto incluiu novos quadros de distribuicdo,
bandejas de fios, protecdo (disjuntores e DPS) e cabeamento dimensionado conforme a
NBR 5410.

@ AV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA - PI \ TELEFONE: (86) 3305-5400
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Inicio de reforma para implantagao
de restaurante

Seg, 06/04/2026 o o
Prefeito Wall Ferraz, Morada Nova,:
35

Inicio de reforma para implantacao
de restaurante

Fachada do restaurante com nova
platibanda e cobertura

Fachada do restaurante com nova
platibanda e cobertura

Seg, 06/04/2026

381 Avenida Prefeito Wall Ferraz, Morada Nova,
Teresina PI, 64035-180 o
emar Camenss =

IFachada do restaurante com nova
platibanda e cobertura

Fachada do restaurante com nova
platibanda e cobertura
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Fachada do restaurante com
platibanda e cobertura

Fachada do restaurante com nova
platibanda e cobertura

Seg, 06/04/2026

381 Avenida Prefeito Wall Ferraz, Morada Nova,
[} Teresina P, 64035180
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Seg, 06/04/2026

Prefeito Wall Ferraz, Morada Nova,

Nova calha, estrutura metalica da
cobertura e platibanda

Nova calha, estrutura metalica da
cobertura e platibanda

Nova calha, estrutura metalica da
cobertura e instalagdes

Nova calha, estrutura metalica da
cobertura e instalagdes
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Nova calha, estrutura metalica da

Nova calha, estrutura metalica da . -
cobertura e instalacoes

cobertura e instalacoes

6. ANALISE DE CONFORMIDADE

A execucdo seguiu o Projeto Estrutural Anexo, respeitando os limites de flecha e
as verificagdes de estabilidade global. A combinacdo de novos pilares com a soldagem na
estrutura antiga foi validada para suportar tanto as cargas permanentes quanto as
sobrecargas de uso e vento.
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7. CONCLUSAO

As modificagBes realizadas no Polo Piaui Center sdo tecnicamente vidveis e foram
executadas dentro das boas praticas de engenharia. A edificagdo encontra-se apta e
segura para a operacao da nova unidade comercial, apresentando estabilidade estrutural
e sistemas complementares plenamente funcionais.

JOSE DEUSIMAR Assinado de forma digital

por JOSE DEUSIMAR

RODRIGUES:395 RODRIGUES:39568989749

Dados: 2026.04.11

68989749 21:26:59 -03'00'
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Empresa: PRIME CENTER SPE LTDA Folha: 0001
C.N.P.J.: 42.549.403/0001-34
Insc. Junta Comercial: 22200566278 Data: 01/07/2021
Endereco: AV GETULIO VARGAS, 2280, SALA 01, MORADA NOVA, TERESINA/PI, CEP 64023-225
Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2025
Descrigdao Saldo Atual

Receita Bruta Operacional

Prestacgao de Servigos

Deducoes da Receita

Impostos Faturados

COFINS

PIS

Outras Dedugdes

Receita Liquida

Custo Mercadorias/Servicos

Custo dos Servigos Prestados
Custos Diretos dos Servigos Prestados
Custo da Mdo de Obra Aplicada na Prestagdo de Servigos

Lucro Bruto

Despesas Operacionais

Despesas Administrativas

Despesas Operacionais das Atividades em Geral

Despesas Financeiras
Despesas Financeiras

Outras Receitas Operacionais
Receitas Financeiras
Receitas Financeiras

Outras Receitas
Outras Receitas

Resultado Operacional

Despesas Nao Operacionais

Despesas Nao Operacionais

Resultado antes do IR e CSLL

Contribuigdo Social Sobre o Lucro

Imposto de Renda

2.791.829,83

2.791.829,83

(88.094,07)

(88.094,07)

(72.406,09)

(15.687,98)

0,00

2.703.735,76

(2.114.260,88)

(2.114.260,88)
(1.667.320,36)
(446.940,52)

589.474,88

(608.031,92)

(452.574,14)

(452.574,14)

(155.457,78)
(155.457,78)

16.788,75

14.295,21

14.295,21

2.493,54
2.493,54

(1.768,29)

(71.114,39)

(71.114,39)

(72.882,68)

(70.303,29)

(171.286,89)



Empresa: PRIME CENTER SPE LTDA Folha: 0002
C.N.P.J. 42.549.403/0001-34

Insc. Junta Comercial: 22200566278 Data: 01/07/2021

Endereco: AV GETULIO VARGAS, 2280, SALA 01, MORADA NOVA, TERESINA/PI, CEP 64023-225

Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO EM 31/12/2025

Descrigdao Saldo Atual
Resultado Liquido do Exercicio (314.472,86)
PREJUiZO DO EXERCICIO (314.472,86)

TERESINA, 31 de Dezembro de 2025
JOSE DEUS|MAR Assinado de forma digital por

JOSE DEUSIMAR FRANCISCO DE ASSIS  Assinado de forma digital por
RODRIGUES:39568 RODRIGUES:39568989749 ARAUJO DE FRANCISCO DE ASSIS ARAUJO DE
989749 Do 2026.03.24 102148 OLIVEIRA:61948365391 Dados: 2026.03.24 10:22:25 03100
JOSE DEUSIMAR RODRIGUES Francisco de Assis Araujo de Oliveira
SOCIO ADMINISTRADOR Contador Reg. no CRC - PI sob o No. PI-005328/0-3

CPF: 395.689.897-49 CPF: 619.483.653-91



