\¥

GOVERNO DO

_—=PIAUI
% sou e Taams o

GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO PRIVADAS E CONCESSOES - SUPARC

RELATORIO TRIMESTRAL 01/2026
CONTRATO N° 002/2021 — NOVO PIAUi CENTER MODAS (PCM)
(PERIODO DE REFERENCIA: JANEIRO A MARGO DE 2026)

TERESINA (PI), MAIO DE 2026



\¥

PIAUI
/— i
—
=
GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO PRIVADAS E CONCESSOES - SUPARC

Sumario

1. INTRODUGAO.....c.e ittt ettt ettt ettt et et e e ete e st e s e s e eseeseersenseessesseneesenseeseas 3
2. DADOS GERAIS DO CONTRATO NO 002/2027 ....veeveeveeueeeeeeeeueeueeeeeseeseeseeseesseeseessessesensesseenes 3
3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS .....cveeveirieneereereeteereeeeeseeseereeneeeseeseenes 4
4. FATOS E EVENTOS NO TRIMESTRE 2025-2 NO AMBITO DO MONITORAMENTO E GESTAO DO
CONTRATO ...ttt et ettt et e ete ettt et e et e eteete et eseeseeseeas et et e essessessenseeseessessensenseeseessensensenseeses 5
5.  NUMEROS DO CONTRATO “PIAUI CENTER MODAS” ......ooovieuiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeeseeaeenes 7
6. RELATORIO FOTOGRAFICO .....c.ueitieeeeeeeeteeeteeeee e et et eeteeeteeaeeeeeneeeseeessenssensseneeeneeeneenseennes 8

7 CONCLUSAO. ....citiettett ettt ettt ettt e et estt e bt e bt esaeeaaesseenseensaenseensesssessseseenseensesnsenseans 24



Z
PIAUI
/
%_ TR
—
GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI

SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO PRIVADAS E CONCESSOES - SUPARC

1. INTRODUCAO

O presente relatério de Monitoramento e Gestdo tem como propdsito apresentar o
resultado das atividades desenvolvidas pela concessionaria PRIME CENTER SPE LTDA. no
periodo de janeiro a margo de 2026, conforme previsto no Contrato N° 002/2021 e também
atendendo aos preceitos da Resolugao N° 002 do Conselho Gestor de Parcerias Publico-
Privadas do Estado do Piaui, que aprovou e tornou publico o Manual de Gestao de Contratos
de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas do Estado do Piaui, em especial o item 3.3.2,
que trata das responsabilidades do Comité de Monitoramento e Gestdo — CMOG.

A gestao, fiscalizagdo e o acompanhamento da Concessédo sdo executados pelo
Poder Concedente (no caso, a Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico —
SDE), com intermédio do CMOG/SUPARC e amparados na ja referida Resolugdo N° 002 do
CGPPP, instrumento este que define a gestao e o monitoramento dos contratos como sendo
“uma sequéncia de atividades coordenadas, proativas e preventivas que visam o andamento
e a execugéo eficiente dos contratos de parcerias, tendo como objetivo maior alcangar os
resultados esperados e pactuados’.

A visita técnica para elaboracao do presente relatorio fora realizada em 14 de abril de
2026, com a presenca dos membros do CMOG: pela SUPARC, Gil Alves Junior e
Garemberto José Vilarinho Filho e, pela SDE, Nayra Fernandes e Débora Amorim.
Representando a Concessionaria, a assessora juridica Ana Amélia representou a SPE
contratada, cumprindo devidamente suas funcoes.

O presente relatorio esta dividido em sete sessdes, iniciando por esta Introducgao,
vindo em seguida os dados gerais do Contrato e do Comité de Monitoramento do Contratos,
os informes sobre a gestdo do contrato, e finalizando com os Registros Fotograficos e a
Concluséao.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO N° 002/2021

e Processo SEI de gestao do contrato: 00010.002607/2021-48

e Poder Concedente: Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico — SDE

e Concessionaria: Prime Center SPE Ltda.

e Objeto do contrato: Concessdao de uso onerosa para reforma, ampliacao,

modernizacao, operagao e manutencao do espaco comercial Piaui Center Modas.

e Assinatura do Contrato: 05 de julho de 2021

e Assinatura do TERI — Termo de Entrega e Recebimento das Instalagées (Marco
de vigéncia do Contrato): 12 de julho de 2021

e Prazo de Concessao: 25 (vinte e cinco) anos.

e Valor do Contrato: R$ 15.622.462,80
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e CAPEX Inicial: R$ 13.560.400,08

e Valor da Outorga: 0,5% da receita bruta anual (com caréncia de 60 meses, contados
da data da entrega do equipamento completamente modernizado. A previsdo de entrega
esta, atualmente, para a primeira quinzena do més de junho de 2026, pois as reformas e
requalificagbes estdo ainda em andamento).

¢ Remuneragao da Concessionaria: A composicdo das receitas principais €
originada dos alugueis de lojas, modulos, quiosques e demais areas para locagdo aos
lojistas, além da exploragdo dos espagos de estacionamento — estes ainda sem a efetiva
cobrancga de uso, por estratégia da concessionaria para maximizar a captacao de clientes.
Como receitas acessorias, serdao consideradas: exploracdo de servigos de alimentacéo,
conveniéncia e congéneres (implantagao do corredor gastrondmico esta em finalizagao de
obras); espacos publicitarios em midia (eletrénica ou nao); sistemas de audio e video como
totens, TVs ou outros mecanismos de transmiss&o ou recepgao; exploragao de parcerias
com financeiras, bancos, operadoras de servigos ao publico e ao consumidor; bem como
outras atividades econdmicas que gerem receitas extraordinarias na area da concesséo,
sempre dependentes de prévia apreciacdo e concordancia do Comité de Monitoramento.

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS

Para a realizagao das atividades de fiscalizacdo e acompanhamento do Contrato, foi
constituido o Comité de Monitoramento e Gestdo do Contrato — CMOG, em observancia as
diretrizes do Manual de Gestado de Contratos de Concessdes e Parcerias Publico-Privadas
do Estado do Piaui. Dentre as atribuigdes previstas para o CMOG, estao (entre outras) as
de:

e Executar o monitoramento quanto a execugao das clausulas de contrato;

e Efetuar a fiscalizagdo com relagédo ao cumprimento do cronograma de investimento,
em especial com relacdo as etapas de construgcdo, manutencido e operacdo dos
equipamentos publicos concedidos, quando integrantes do contrato;

e Atuar promovendo a transparéncia e preservando os principios éticos, morais e
probos da Administracdo Publica;

e Prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacdo de relatorios
trimestral, semestral e/ou anual, através de site institucional e outros meios que utilizem
recursos eletrénicos para publicagdo em meio digital,

e Promover a interlocucao e a integracdo com a Concessionaria, através de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;

e Moderar e mitigar os conflitos relativos ao objeto das concessdes e parcerias;

e Manter informagdes atualizadas sobre os servigos prestados no escopo do contrato,
visando apoiar e subsidiar estudos e decisdes sobre a execucao e gestao do pacto firmado;

4
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e Monitorar os aspectos técnicos, econémicos, contabeis, financeiros, operacionais e
juridicos dos contratos de concesséao e parcerias;

e Opinar, quando pertinente, sobre a recomposicdo do reequilibrio econdmico-
financeiro do contrato, através de parecer técnico;

e Identificar, monitorar e mitigar todos os riscos que possam afetar a execug¢ao do
contrato.

Para este contrato, o Comité de Monitoramento e Gestdo tem sua composi¢ao
formada por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes — SUPARC, sendo que os membros indicados
pelos orgaos supramencionados constam na Portaria de n°
026/2025/CMOG/SUPARC/SEAD. O documento publicado esta disponivel no Processo SEI
mencionado no item 2 anterior, com ID 0020602144, sendo os componentes:

I. Pela Superintendéncia de Parcerias e Concessdes do Piaui — SUPARC: Gil Alves
dos Santos Junior e Garemberto José Vilarinho Filho;

Il. Pela Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SDE, titularizada como Poder
Concedente: Nayra Conceigcédo Fernandes de Araujo e Débora Amorim Santos Macedo.

4. FATOS E EVENTOS NO TRIMESTRE 2026-1 NO AMBITO DO
MONITORAMENTO E GESTAO DO CONTRATO

Cumpre inicialmente destacar que o contrato de concessao do Piaui Center Modas
nao possui Verificador Independente, ndo se aplicando, portanto, as disposi¢cdes do
Manual de Gestdo de Contratos de PPPs que abordam as a¢des do CMOG em relagao ao
citado Verificador.

Portanto, os subitens a seguir trazem as informagdes e quesitos relacionados ao
cumprimento do contrato em pauta, especificamente abordados quanto aos aspectos
ocorridos no ambito temporal deste primeiro trimestre de 2026 (de janeiro a margo).

4.1. Dos dados sobre a execucao das regras estabelecidas no contrato e
demais informago6es processuais.

4.1.a.)Processo n° 00002.006693/2024-18 — Auto de Infragao n° 01/2024.
Conforme relatado no trimestre anterior, permanece em tramitagdo no SEI o
processo para apuracao de infracdes cometidas pela Concessionaria referentes a falhas no
cumprimento de obrigagdes e juntada de documentos necessarios a gestao eficiente da
transparéncia e regularizacao técnica do Contrato. Apds os regulares tramites processuais,
a Concessionaria foi PENALIZADA com adverténcia e multa, fixadas conforme Decisao do
Comité de Monitoramento e Gestdo do Contrato, com decisdo do Conselho Gestor de
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Parcerias Publico-Privadas publicado na ata da 412 Reunido Ordinaria do CGPPP (vide ID
0019208825).

4.1.b.)Requerimento da Concessionaria sobre possibilidade de geragao de receitas
acessorias.

Em 20.12.2024, a SPE Prime Center solicitou, através do Oficio n° 20/2024
(SEI'id-015810623), analise do CMOG acerca da “viabilidade da concessionaria estabelecer
contratos de locacdo com a empresa Localiza Rent a Car, cuja atividade principal é a locagéo
e venda de automoveis, para fins de garantia a obtengdo de expandir a receita principal”.

Em decorréncia da solicitacdo, o Comité de Monitoramento emitiu a Nota
Técnica 1 (SEI id-016480919), que deferiu o pedido da Concessionaria para firmar
contrato de locagcdo com a sociedade empresaria consultada, ao tempo em que foi pedida
observancia ao tépico da Nota que trata em especifico de clausulas que deverao ser
obrigatoriamente incluidas e que tratem sobre o valor do aluguel — que s6 sera reajustado
apo6s a conclusao das obras de reforma do equipamento — e sobre a indicagao clara do indice
de reajuste contratual da locagéao.

Nesta mesma pauta, a Concessionaria encaminhou Oficio em 13 de outubro
de 2025 informando as tratativas para instalagdo de nova loja do ramo gastronémico. O
Oficio trouxe anexados os seguintes elementos: minuta de contrato de locagdo comercial,
uma prancha com minuta do projeto executivo e documento de Registro de
Responsabilidade Técnica do Arquiteto Responsavel. Nao foram apresentados outros
elementos técnicos da proposta de implantagdo. O CMOG se manifestou através da Nota
Técnica N°: 45/2026/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG (ID 0022368024), encaminhando os
elementos para o Poder Concedente se manifestar a respeito. A Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico emitiu um Despacho (ID 0022380560), considerando que os
elementos apresentados seriam insuficientes para a compreensao total do empreendimento,
nao sendo possivel uma analise técnica objetiva e pedindo que a Concessionaria encaminhe
projetos complementares para nova analise do CMOG. A SDE ainda considerou que a
implantacao da loja-ancora no corredor gastrondmico do Piaui Center Modas evidencia, nos
termos do contrato, a configuracdo de uma atividade complementar/acessoéria ao objeto
principal da referida concesséao, conforme Clausula 13.2.1, o que demandaria a necessidade
de visualizacdo dos reflexos da receita acessoria a longo prazo, bem como do impacto da
mudanga no quadro econémico-financeiro da Concesséo.

4.1.c.)Processo n° 00002.010057/2024-82 — Sobre requerimento de permissionaria

em época anterior a concessao tratando sobre ressarcimento de despesas com loja que
ocupava.

Trata-se de pleito de uma antiga lojista, permissionaria de espaco comercial no

Piaui Center Modas, que solicita o ressarcimento dos valores investidos por ela — situagao
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também ocorrida com outros permissionarios — a época do desenvolvimento dos estudos de
modelagem da concess&o. Consiste, portanto, numa ocupac¢ado materializada desde antes
da celebragao do contrato de parceria. Ocorre que foi alinhado, na fase de modelagem dos
estudos, que os lojistas que ndo permanecessem como locatarios no cenario do futuro
contrato de concessao a ser celebrado, haveria uma indenizacéo referente as despesas
realizadas com obras de reforma ou requalificagdo dos espacos fisicos das lojas — desde
gue os servicos estivessem efetivamente concluidos até antes do inicio da concessao

Considerando que o ora pleiteado € demanda ja instruida e aprovada pelo
Conselho Gestor de Parcerias (vide Processo Administrativo SEI n° 00010.004050/2021-80),
a questao foi submetida a Secretaria de Desenvolvimento Econémico, no lugar de ser Poder
Concedente, para analisar o caso e tomar as medidas necessarias que 0 caso requer, em
razdo da sua competéncia contratual. Até a presente data, o processo segue sem
manifestagao por parte da SDE.

5. NUMEROS DO CONTRATO “PIAUi CENTER MODAS”

Apresenta-se a seguir um compilado de dados que ilustram numericamente
aspectos relevantes do contrato de concessao do Piaui Center Modas:

PATIO 1 @
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Imagem disponibilizada pela Concessionaria

e 47.420 m? de area total concedida
o 9.180,40 m? de area construida (aprox. 19,3%)
¢ 134 unidades comerciais
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o 101 internas e 33 externas (algumas ocupagbes sdo conjugadas para um
mesmo locatario)

o Taxa de ocupagao/locagao atual: aproximadamente 54%

o Espaco Cidadania do Estado encontra-se em operagcédo. Ponto comercial dos
Correios foi desmobilizado. Call-center da AEGEA em processo de
desmobilizagao, cujo contrato se encerrou em fevereiro/2026.

e Empregados nas execugdes de obras em andamento: 40
e 1.100 empregos diretos
o 800 empregados (call-center)
o 300 indiretos
¢ Projecao de empregos novos a serem gerados apos a plena operagao da concessao:
o 400 empregos diretos
o 300 indiretos

6. RELATORIO FOTOGRAFICO

O Comité de Monitoramento e Gestéo realizou vistoria no dia 14 de abril de 2026, com
o objetivo de acompanhar a situagcéo operacional e estrutural do Piaui Center Modas.

O estacionamento localizado na parte frontal do equipamento encontra-se em boas
condi¢cbes de conservagao. A pavimentagdao da area é composta predominantemente por
trés tipos de revestimento: asfalto, blocos intertravados de concreto e calgamento. A via
principal, utilizada para entrada e saida de veiculos e pavimentada em asfalto, apresenta
bom estado de conservagéo, assim como a sinalizag&o horizontal, cuja pintura se encontra
satisfatéria. Parte das vagas de estacionamento possui pavimentagcdo em blocos
intertravados de concreto, também em boas condi¢gdes. Ja as areas principais destinadas ao
estacionamento, pavimentadas predominantemente em calcamento, apresentam diversas
manchas de cimento, porém mantém estado geral satisfatério de conservagdo e
funcionalidade.




GOVERNO DO

Z
—~ PIAUI
%— AQUI TEM TRABALHO.
/ AQUITEM FUTURO.
GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRAQAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO PRIVADAS E CONCESSOES — SUPARC

 14-abr-2026 10:28
i i ¥ - =5123175 -42 794119
Blileresina. Morada; Nova,Avenida Getulio

Margas

14-abr, 2026 10727
=42 83778
Pl dercsina,Mara

i R e e M S Ry

14-abr.-2026 10:26
-5.123061,-42.793573
Pl Teresina,Morada Nova




GOVERNO DO

Z
— Pt
= BiAli
/ AQUI TEM FUTURO.
GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO PRIVADAS E CONCESSOES - SUPARC

Na lateral esquerda do equipamento, dentro dos limites do terreno, foi identificada
a presenca de entulhos e pecgas de concreto acumulados.

Foi constatada descontinuidade em um dos canteiros existentes na area
externa.

Ainda na parte frontal do empreendimento, o passeio localizado préximo a grade
de delimitacdo encontra-se em bom estado de conservagao, com pavimentacao
integra e vegetagdo graminea devidamente aparada.

10
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T4-gbr-2026 10:53

R =5.122583 -42 723975
PliTeresina Morada Nova,Avarida Getahg:

Vargas

A iluminagao externa € composta por postes equipados com refletores em LED,
os quais nao foram testados durante a vistoria.

O portal de entrada, coberto e dotado de duas cancelas, apresenta bom estado
de conservacgao; entretanto, as cancelas encontravam-se fora de funcionamento no
momento da inspegao.

As quadras de areia destinadas a pratica de beach tennis apresentam bom estado
de conservagéao. Foi verificado que a tomada anteriormente identificada com defeito
na vistoria anterior foi readequada. O complexo esportivo, contudo, ndo se encontrava
em funcionamento durante a vistoria.

11
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5 Vargas Margas

14-abr.-2026 10:54
-5.122524,-42.793700
Pl Teresina,Morada Neva,Avenida Getulio Pl Teresina, 1
Vargas 3

O corredor coberto localizado na frente do equipamento encontra-se em bom
estado de conservacéo. O espago da acesso a sala anteriormente utilizada pelo call
center, atualmente em processo de desmobilizagdo. No referido ambiente foram

identificados pontos de infiltragao e alguns buracos no forro.

12
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=S 23122 -42 793637
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Internamente, a edificacdo apresenta excelente estado de conservacéo,
limpeza e organizagédo, com sistema de climatizagdo operando adequadamente e
iluminagao satisfatoria. Os bancos e lixeiras encontram-se em bom estado, sendo
observada, inclusive, a existéncia de coleta seletiva de residuos. O forro apresenta
bom estado geral, com pequenas irregularidades pontuais. A praca localizada no
saldo principal também se encontra em boas condigdes.

: LRSS
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—

r-2026 10:20
2,-42.79408"1
Morada Nova

O pilar de concreto no qual havia sido identificada rachadura em vistoria
anterior foi recuperado, encontrando-se atualmente regularizado e pintado. Nao foi
apresentado nenhum estudo ou projeto técnico sobre o caso.

sina,Morada Nova

O Espaco Cidadania encontra-se em pleno funcionamento, realizando
atendimento as demandas da populacéo.

\

Conforme informado pelos representantes da concessionaria, o sistema de
prevengdo e combate a incéndio e panico encontra-se em funcionamento. Os
extintores estavam carregados e dentro do prazo de validade, e a sinalizagcéo de
emergéncia encontra-se instalada. Contudo, o laudo emitido pelo Corpo de
Bombeiros ndo foi apresentado no momento da vistoria, devendo ser
encaminhado ao CMOG para fins de registro e acompanhamento documental.
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Os banheiros e o fraldario encontram-se em boas condi¢cdes de conservacéo e
funcionamento, sem defeitos aparentes identificados durante a vistoria.
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A loja da Localiza encontra-se em operagao. Os veiculos que anteriormente
estavam estacionados em frente ao equipamento ja haviam sido relocados para a
area de estacionamento destinada ao empreendimento.
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O restaurante Seu Texas permanece em obras, em estagio avangado de
execugao, com previsao de inauguragao para maio de 2026.
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Permanece pendente de conclusao o processo de desapropriacao dos

terrenos localizados na lateral do Piaui Center Modas.
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7 CONCLUSAO

A analise da gestdo contratual da concessédo onerosa do shopping Piaui Center
Modas, na abrangéncia deste primeiro trimestre de 2026, demonstra que a Concessionaria
PRIME CENTER SPA LTDA. continua atendendo ao cumprimento das obrigacdes
contratuais, com mais énfase ao atendimento as atividades de requalificagdo, conservagao
e expansao da estrutura fisica do entreposto comercial. Houve uma notada evolugao e uma
maior efetividade da Concessionaria nas agdes relacionadas a gestdo das informacdes
contratuais, com envio de relatérios e informagdes conforme solicitadas pelo Comité de
Monitoramento do Contrato — CMOG. Apesar disso, ainda merece consideragcao a
observancia de uma melhor agilidade no compartilhamento de dados essenciais para o
acompanhamento da execugao do contrato, tais como: receitas auferidas, tempestividade
no envio tempestivo dos relatorios periddicos de agdes, etc., o que inevitavelmente demanda
a necessidade de ajustes para otimizar a execu¢do dos termos pactuados com a
Administragdo Publica. Nao pode ser prejudicado, em nenhuma hipétese, o propdsito de
garantir a plena efetividade dos servigos prestados aos permissionarios, usuarios e a
populagado em geral que se beneficia do shopping Piaui Center Modas.

Neste contexto, o Comité de Monitoramento e Gestdao do Contrato — CMOG
permanece acompanhando o andamento da execugao do contrato de que ora se trata,
mantendo a adogdo das medidas necessarias para seu bom cumprimento e o permanente
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didlogo com a Concessionaria, de forma a assegurar o desenvolvimento eficiente e
econdmico para os usuarios e beneficiarios do shopping Piaui Center Modas, bem como da
melhor entrega e qualidade dos servigos oferecidos a populagao.

Em Teresina (PI), 11 de maio de 2026.

Membro do Comité de Monitoramento — pela SUPARC:
Gil Alves dos Santos Junior
Garemberto José Vilarinho Filho

Membros do Comité de Monitoramento — pela SDE
Débora Amorim Santos Macedo
Nayra Conceicao Fernandes de Araujo
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