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RELATORIO TRIMESTRAL DO CONTRATO N2 001/2019
SPE ARENA VERDAO MULTIUSO
CONCESSAO DE USO ONEROSA DE IMOVEL PUBLICO PARA MODERNIZAGAO, EXPLORACAO,
OPERACAO E MANUTENCAO DO GINASIO VERDAO.
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1. INTRODUCAO

O presente Relatério de Monitoramento de Gestao tem como finalidade apresentar os
resultados das atividades desenvolvidas pela concessionaria SPE ARENA ESPORTIVA VERDAO
S.A., no periodo de abril a junho de 2025, em conformidade com o disposto no Contrato de
Concessdo n2 001/2019 — SPE Arena Verd3do/SECEPI e na Resolugdo n2 002/CGP, que institui o
Manual de Monitoramento e Gestdo dos Contratos de Concessao e Parceria Publico-Privada
do Estado do Piaui.

As informacGes aqui registradas tém como base a visita técnica realizada em 10 de
julho de 2025, contemplando os principais ambientes do equipamento publico. Cada item
apresentado neste relatério corresponde a descricdo do espaco vistoriado, acompanhada de
respectivo registro fotografico, com vistas a evidenciar as condi¢cdes de operagdo, conservacao
e funcionalidade do Ginasio.

A gestdo, fiscalizacdo e o acompanhamento da concessdo sdo exercidos pelo Poder
Concedente, por meio do Comité de Monitoramento e Gestdo de Contratos — CMOG, drgao
vinculado a Superintendéncia de Parcerias e Concessdes (SUPARC/SEAD-PI). Tal atuacdo
fundamenta-se na ja mencionada Resolucdo n2 002/CGP, a qual estabelece que o
monitoramento contratual deve ser orientado por uma abordagem coordenada, proativa e

preventiva, voltada a execugao eficiente dos contratos e a concretizagao dos resultados
pactuados entre Estado e concessionaria.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO

Poder Concedente: SECRETARIA DE ESTADO DOS ESPORTES (SECEPI)

Objeto do contrato: concessdo de uso onerosa de imdvel publico para modernizagdo,
exploracdo, operagdo e manutenc¢do do Ginasio Verdao.

Concessionaria: SPE Arena Esportiva Verdado S.A.

Prazo de Concessao: 20 anos

Concessionaria: SPE Arena Esportiva Verddo S.A

Valor Global: RS 6.815.388,34

Percentual de outorga para o governo: 3,2% sobre a receita bruta mensal.

Assinatura do Contrato: 27/02/2019

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DO CONTRATO

Para a realizacdo das atividades de fiscalizagdo do Contrato, sera constituido o Comité
de Monitoramento e Gestdo - CMOG, que, segundo o Manual de Monitoramento, deve ser
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formado por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes.

Para este contrato os membros indicados pelos drgaos supramencionados constam na
Portaria de N2 PORTARIA n? 310/2025/GAB/SEAD, conforme disposto no Processo SEIl n2
00010.000098/2022-08, sendo estes:
* Pela SUPARC: Justina Vale de Almeida e Gil Alves dos Santos Junior.
¢ Pela SECEPI: Erick Matheus Rodrigues de Arauljo — SECEPI

Ademais, dentre as atribui¢des previstas para o CMOG, estdo as de:
e executar o monitoramento quanto a execucdo das cldusulas de contrato, efetuar a fiscalizagdo
com relacdo ao cumprimento do cronograma de investimento, em especial com relacdo as
etapas de construgdo, manutencao e operacao dos equipamentos publicos concedidos, quando
integrantes do contrato;
e realizar as verificacdes que |lhe competem, independentemente da atuacdo do Verificador
Independente; garantir o fiel cumprimento dos contratos celebrados com a Concessionaria e
com o Verificador independente;
e colaborar para a atuacdo livre e independente do Verificador Independente; atuar
promovendo a transparéncia e preservando os principios éticos, morais e probos da
Administragdo Publica;
e prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacdo de relatdrios trimestral,
semestral e anual, através do site e outros meios que utilizem recursos eletronicos;
e instruir os processos administrativos relativos a gestdao contratual dos projetos;
e promover a interlocu¢do e a integragdo com a Concessiondria, através de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;
e registrar todas as ocorréncias surgidas durante a execugdo do contrato;
e acompanhar o cumprimento das regras de garantia e das condigdes de pagamento
contratadas;
e moderar e mitigar os conflitos relativos ao objeto das concessGes e parcerias; manter
informagdes atualizadas sobre os servigos, visando apoiar e subsidiar estudos e decisGes sobre
a execucao do contrato;
* monitorar, os aspectos técnicos, econdmicos, contabeis, financeiros, operacionais e juridicos
dos contratos de concessdo e parcerias, opinar sobre a recomposicdo do reequilibrio
econdmico-financeiro do contrato, através de parecer técnico;
e identificar, monitorar e mitigar todos os riscos que possam afetar a execu¢do do contrato;
e apresentar, semestralmente, para o CGPPP, o relatdrio consolidado sobre o andamento dos
projetos contratados; e
¢ apresentar ao CGPPP, no final de cada exercicio, o relatério anual consolidado.
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4. DO RELATORIO DE MONITORAMENTO E GESTAO

A concessionaria, conforme previsto no contrato de concessao do Gindsio "Verdao",
assume uma série de obrigacdes que visam garantir o pleno funcionamento, conservacgao e

exploracdo adequada do espaco publico. Estas obrigacdes abrangem desde aspectos
operacionais e estruturais até compromissos administrativos e de responsabilidade social.
Abaixo, destacam-se os principais deveres assumidos:

Obrigac¢Ges contratuais da concessionaria:
¢ Assegurar a gestdo, operacdao e manutengdo do Ginasio "Verdao", zelando
pela conservacgao e funcionamento pleno do espaco.
e Executar obras de modernizacdo, requalificacdo e melhorias estruturais
conforme previsto no contrato.
e Garantir a realizacdo de eventos esportivos e culturais, respeitando a
programacao minima exigida.
e Manter a limpeza, seguranca e acessibilidade do local, seguindo as normas
técnicas e legais vigentes.
¢ Zelar pelo patriménio publico, prevenindo danos e arcando com os custos
de eventuais reparos.
¢ Elaborar e apresentar relatérios periddicos de desempenho operacional e
financeiro a Administracdo Publica.
* Respeitar as normas de uso, ndo descaracterizando o bem publico ou
utilizando-o para fins alheios a concessao.
e Permitir o acesso de fiscalizacdo por parte dos érgdos competentes,
prestando todas as informacgdes solicitadas.
e Assegurar a manutencao de seguros obrigatérios e demais garantias
contratuais.

a. Comunicagao, sobre Intervengdes e Acompanhamento Técnico no Ginasio Verdao

Em 30 de janeiro de 2025, a concessionaria responsavel pela gestdo do Gindsio Verdao
encaminhou oficio (SEI n2016389151) comunicando o inicio de uma nova etapa de reformas nas
dependéncias do equipamento esportivo. A iniciativa decorreu da constatacdo da necessidade
de melhorias na infraestrutura, especialmente em razao da participacdao de equipes do estado
do Piaui em competi¢Ges nacionais, o que exige padrdo elevado de qualidade e funcionalidade
nas instalagoes.

As intervencdes inicialmente previstas incluiam:

e Reforma dos vestiarios;
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¢ Climatizagao dos vestiarios;
e Reforma da sala VIP;
¢ Pintura geral das dependéncias do ginasio.

Segundo informado pela concessionaria, o objetivo das obras era proporcionar
melhores condi¢gdes para atletas, comissbes técnicas e demais envolvidos nos eventos
esportivos, além de fortalecer o esporte local e regional, mediante a criacdo de um ambiente
adequado e competitivo para a realizacdo de campeonatos de nivel nacional.

Em continuidade as atividades de monitoramento contratual, no dia 04 de fevereiro
de 2025, uma equipe técnica do CMOG/SUPARC, composta por Justina Vale de Almeida e Eric
Marinho do Nascimento, realizou vistoria técnica in loco para acompanhar o inicio das obras. Na
ocasido, foram registrados fotograficamente os ambientes contemplados pelas reformas, a fim
de subsidiar andlises futuras quanto a execuc¢do das melhorias.

A seguir, apresentam-se os registros fotograficos coletados na visita, demonstrando o
estado inicial das dreas objeto das intervencGes planejadas.

5. DO REGISTROS FOTOGRAFICO DA VISITA TECNICA EM 10/07/2025

Na data de 10 de julho de 2025, foi realizada visita técnica ao Ginasio Verdao, com o
objetivo de verificar a regular execugao do contrato de concessao do equipamento publico e
atestar o cumprimento das obrigacGes assumidas pela concessionaria. A visita foi conduzida
pelo engenheiro Garemberto José Vilarino Filho, membro técnico vinculado ao Comité de
Monitoramento e Gestdo — CMOG, e contou com o acompanhamento da administradora do
gindsio, Sra. Amanda Guimaraes.

Destaca-se que o0s membros formalmente designados na Portaria n?
310/2025/GAB/SEAD estavam, na ocasido, impossibilitados de comparecer, razdo pela qual, em
observancia ao cronograma de fiscalizacdo previamente pactuado, a visita foi mantida com
representacao técnica substituta, assegurando o cumprimento do planejamento de
monitoramento e a continuidade das atividades de gestao contratual.

As dreas ja reformadas encontram-se em bom estado de conservagdo e limpeza.
Alguns pontos relacionados a higiene foram apontados, na ocasido, para melhoria. Segundo a
administracdo, a higiene de todo o equipamento publico é revisada antes da execu¢do dos
eventos. Um box de sanitdrio estd interditado no momento para fazer a manutengdo antes do
proximo uso.
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Estd sendo realizada reforma em outras dreas que ainda nao haviam sido contempladas
anteriormente. As intervengdes consistem na substituicdo dos revestimentos ceramicos de piso
e parede, pintura geral e moderniza¢do do sistema de iluminagdo por meio da troca das
lumindrias. Os espagos contemplados nesta etapa incluem dois banheiros de uso publico, o
corredor de acesso a esses sanitarios e uma sala de apoio equipada com banheiro préprio. A
iniciativa visa melhorar significativamente as condi¢bes de higiene, seguranca e conforto dos
usudrios, além de garantir maior durabilidade dos materiais utilizados.
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A requalificacdo dessas areas representa continuidade dos esfor¢os da concessionaria
em promover a modernizacdo progressiva do gindsio, valorizando ndo apenas os ambientes
centrais da arena, mas também os setores de apoio, que sdo essenciais para a funcionalidade do
espaco como um todo. Ao final das reformas, espera-se que essas areas estejam em condicoes
plenamente adequadas de uso, contribuindo para uma experiéncia mais acolhedora e eficiente
para atletas, colaboradores e o publico em geral. 0 CMOG acompanhara a execuc¢do das obras,
a fim de verificar a conformidade com os padrdes de qualidade exigidos no contrato de
concessao.

E

o

* " 10:de jul. de 2025
5°52,026' 42°4912965°W
Porenquanto, Teresina™ P, 64000-340, Brasi

.




~ GOVERNO DO

_ PiAli

GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO DO ESTADO DO PIAUI- SEAD-PI
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS PUBLICO-PRIVADAS E CONCESSOES - SUPARC

Constatou-se que o sistema de combate a incéndio e panico do gindsio permanece
desativado, situacdo que compromete a seguranga operacional do equipamento. Durante a
vistoria, a administracdo da concessionaria informou que a reativacdo do sistema esta

condicionada a elaboracgdo e aprovagao de um novo projeto de prevencdo e combate a incéndio,
o qual serd adaptado para contemplar as interven¢des atualmente em andamento,
especialmente na drea que passara a abrigar as salas do DETRAN/PI.

Segundo os representantes da concessionadria, o sistema sera devidamente refeito apds
a andlise e aprovacdo do novo projeto junto aos orgdos competentes. A seguir, sdo apresentadas
imagens dos espacos que se encontram em reforma, os quais integrardo o setor administrativo
a ser cedido ao DETRAN, e que deverdo, obrigatoriamente, ser contemplados na futura
atualizacdo do projeto de segurancga contra incéndio.

10 de
5%'1,578'S 4, 5
Estadio Verdao, 993 = Centro {SUll Terésina - P, 64000340, £ras [l Estadio Verdao, 993 = Centro {Sull, Teresina

As demais dreas do gindsio, ainda ndao mencionadas nos tdpicos anteriores,
apresentavam, no momento da vistoria, condi¢Oes satisfatérias de conservagdo, limpeza e
funcionamento. Segundo informagdes da administracdo local, a rotina de manutengdo inclui
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limpeza mais cuidadosa e reforcada nas vésperas dos eventos esportivos, o que tem contribuido
para a boa apresentacao geral do espaco.

Durante a visita, observou-se que a cobertura metalica permanece em aparente bom
estado estrutural, sem sinais visiveis de infiltragcdes ou falhas criticas. O novo piso da quadra
poliesportiva, instalado em etapa anterior da reforma, mantinha-se em excelentes condicGes de

uso, sem irregularidades ou desgaste prematuro. As cadeiras das arquibancadas também
estavam em bom estado de conservag¢do, com limpeza sendo realizada no momento da vistoria.

A seguir, sdo apresentadas imagens desses ambientes, demonstrando as condicdes
atuais do equipamento.

£
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) 5544 A2 S
EstadioVerdao; 995 = Centro {Sull Teresing = P| 64000-340, Brasi

A arena principal do Ginasio Verddo apresenta-se em boas condi¢Bes estruturais e
funcionais. Durante a visita técnica, foi possivel observar a organizagdo do espago, com
arquibancadas limpas, iluminacdo adequada e areas livres de entulhos ou obstrugdes. A visdo
geral da quadra evidencia um ambiente esportivo compativel com a realizacdo de competi¢des
oficiais e eventos de médio porte, demonstrando os efeitos positivos das reformas
implementadas nos ultimos trimestres.

O piso modular esportivo, recentemente instalado, mantém-se em excelente estado
de conservacdo, apresentando superficie regular, limpa e sem pontos de desgaste aparente. As
escadas de acesso ao piso inferior também se encontravam em boas condi¢bes de uso,
oferecendo estrutura segura e acessivel para o deslocamento de atletas, equipes técnicas e
profissionais de apoio. A seguir, apresentam-se imagens ilustrativas desses ambientes.

5°5198' 42°
Estadio Verdao, 993 = Centro (Sul, Teresing - P, 64000-340, Brasifiihat Sta 2647 = Contrg INOrtel

Durante a vistoria, foram identificados alguns pontos da instalagdo elétrica com fiagao
exposta ou desprotegida, o que demanda atenc¢do imediata por parte da concessiondria, a fim
de garantir a seguranca dos usuarios e a conformidade com as normas técnicas vigentes.

11
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10 de jul. de 2
v 5°5'2,046°S,42°49"14,
NSRBI Teresina - Pl, 64003-077,

6. CONCLUSAO

As reformas anunciadas previamente pela concessionaria foram, em grande parte,
executadas, resultando em melhorias visiveis e de alto padrao, conforme demonstrado nos
registros fotograficos anexos. A quadra principal foi completamente requalificada, com a
instalacdo de piso modular esportivo indoor em polipropileno de alta resisténcia, sistema de
encaixe e absorcdo de impacto, proporcionando maior conforto e seguranga aos atletas, além

de facilitar a manutencgao. Esse tipo de piso esta em conformidade com os padr&es utilizados em
arenas e ginasios que sediam competicoes oficiais.

Os vestidrios foram climatizados e modernizados, com substituicdo de lougas
sanitarias, chuveiros e revestimentos, tornando os ambientes mais confortaveis e funcionais. A
area VIP também foi reformada, incluindo camarotes climatizados e com nova ambientacdo. O
acesso reservado para autoridades recebeu melhorias estruturais e visuais, contribuindo para
uma circulagdo mais segura e compativel com a importancia dos eventos realizados no ginasio.

Ainda que os avangos sejam significativos e contribuam para a eleva¢do do padrao do
equipamento, persistem pendéncias importantes em termos de sinalizacdo definitiva,
segurancga elétrica, sistema de combate a incéndio e finalizagdo de setores em reforma. Tais
aspectos indicam que, embora haja cumprimento parcial e progressivo das obrigagoes
contratuais, a entrega completa e regular do servico ainda depende da corre¢io de nao
conformidades identificadas durante as vistorias.

Dessa forma, o CMOG reconhece o esfor¢o da concessionaria, mas reforca que a gestao
do contrato exige atuagdo continua e diligente, especialmente diante das recorrentes obras e
adaptacOes em curso. O Ginasio Verddao apresenta-se atualmente em condi¢cdes de uso

satisfatorias, mas nao integralmente adequadas a luz das exigéncias contratuais e regulatérias.
12
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Neste contexto, o CMOG, por meio da Diretoria de Monitoramento e Gestao, seguira
oficiando a concessionaria quanto as pendéncias e irregularidades constatadas, com vistas a
adocdao das medidas corretivas necessarias e ao cumprimento pleno das obrigacoes
contratuais, mantendo o compromisso com a eficiéncia, a seguranga e a qualidade da
infraestrutura publica concedida.

Teresina, 30 de junho de 2025.
Membros do Comité de Monitoramento — SUPARC
Justina Vale de Almeida
Gil Alves dos Santos Junior

Garemberto José Vilarino Filho

Membro do Comité de Monitoramento - SECEPI
Erick Matheus rodrigues de Araujo

13
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Av. Pedro Freitas, 1900 Centro Administrativo, BL1 - Bairro Sao Pedro, Teresina/Pl, CEP
64018-900
Telefone: - http://www.sead.pi.gov.br/

Aprovacao 2025/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG Teresina/Pl, 05 de dezembro de 2025.

O Comité de Monitoramento e Gestdo, CMOG, nos uso das suas atribuicbes legais, em
especial as constantes na Resolucao N° 02, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui,
publicado no Diéario Oficial do Estado do Piaui, no dia 22 de outubro de 2018, vem, através dos
seus membros que abaixo subscrevem, manifestar anuéncia ao Relatério do 2° Trimestre de
2025 (id 0021533476), referente as atividades e obrigagdes vinculadas ao Contrato n® Contrato
001/2019, firmado entre a Secretaria de Estado dos Esportes/SECEPI a Concessionaria SPE
ARENA VERDAO, cujo objetivo é a concessdo de uso onerosa de imével publico para
modernizacao, exploracdo, operacdo e manutencado do Ginasio Verdao, durante os meses de
ABRIL a JUNHO de 2025.

Teresina-Pl, 30/06/2025.

(assinado eletronicamente)

Documento assinado eletronicamente por JUSTINA VALE DE ALMEIDA - Matr.0373383-1,
Comité de Monitoramento e Gestao - SUPARC, em 15/12/2025, as 20:45, conforme horario
oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28
de fevereiro de 2019.

Documento assinado eletronicamente por GAREMBERTO JOSE VILARINHO FILHO
Matr.434728-5, Analista Governamental, em 02/02/2026, as 12:30, conforme horario oficial
de Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de
fevereiro de 2019.
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Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n®

00010.000098/2022-08 SEI'n® 0021533478


http://www.diariooficial.pi.gov.br/diario.php?dia=20190228
http://www.diariooficial.pi.gov.br/diario.php?dia=20190228
http://sei.pi.gov.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0

	SEAD_APROVAÇÃO_RELATORIO_TRIMESTRAL_CMOG 48 (0021533478)

