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RELATORIO ANUAL

1. APRESENTAGAO

Este relatorio tem como objetivo apresentar as principais atividades e agbes
realizadas durante o ano de 2025, pela SPE CEASA GESTAO E LOGISTICA
LTDA, no ambito da Central de Abastecimento, em razdo das obrigag¢des
previstas no Contrato de Concessao 02/2017, cujo objeto € a concesséo de uso
de imovel publico, a titulo oneroso, precedida de obra de expanséao, reforma e
modernizacdo, com exploragao, operacdao, manutencdo e desenvolvimento da
Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui, denominada de NOVA
CEASA

2. ORGANIZACAO DA NOVA CEASA

A Nova Ceasa encontra-se organizada em setores especificos para facilitar
a gestao e a operagao das atividades no local. A divisao setorial possibilita o uso
eficiente dos espacos e o controle adequado das atividades realizadas. A seguir,
apresenta-se a descrigdo da setorizagdo adotada, evidenciada na figura abaixo:
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4. OBRAS DE MODERNIZACAO, CONSERVAGCAO E INVESTIMENTOS
4.1. Servigos Realizados
Abaixo segue o0s principais servigos executados durante o ano de 2025,

conforme detalhamento e imagens:

4.1.1. Balangas Rodoviarias

Ainda na composi¢ado do processo de ampliagcdo da Nova Ceasa para
atender a crescente demanda de servigo, a centro de abastecimento deu inicio
no segundo semestre de 2025 a obra de mais uma portaria, comegando pela
implantagcédo de novas balangas rodoviarias para pesagem de cargas.

A instalagdo da balanga modelo MCM, do Grupo Capital, estd sendo
executada conforme as orientagbes técnicas constantes no manual de
montagem.

Para o pértico foram realizados os servigos preliminares de infraestrutura,
com relagao a escavagao de solo para fundagdes (sapatas laterais e centrais e
vigas-baldrame), além de todo processo de escoramento de formas, armagéao e

concretagem de fundacgdes.

2° Trimestre:

8 - Macatiba,

Figura 02: Execugdo do gabarito de obra na Figura 03: Perfuragdo para execugdo de estacas
constru¢gdo das balangcas  rodoviarias, com caminhdo com trado mecénico acoplado e
localizadas proximo a rotatéria na éarea de manualmente;

expanséo;
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Figura 04: Execugédo de férmas em madeirite
resinado para concretagem de mddulos

internos das balangas;

Figura 05: Concretagem de modulos internos

das balangas;

3° Trimestre:

Figura 06: Aterro e compactagdo do solo no

interior da rampa.

Figura 07: Concretagem de rampas das

balangas rodoviarias.

4° Trimestre:

Figura 08: Execugéo de vala para fundagéo de

guarita e reparo em balanga.

R. Sao Judas Tadeu, 768 - Macauba,
Teresina - PJ, 64020630 )

Figura 09: Concretagem da fundacéo da guarita

das balangas rodoviarias.

Gestéo eficl
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R. SaoJudas Tadeu, 768 - Macad
Teresina - Pl 64020-63)

Figura 10: Execugdo de formas para Figura 11: Concretagem de fundacées da regido

concretagem de viga-baldrame na lateral da central do pértico das balangas rodoviérias.
balanga rodoviaria com escoramento.

4.1.2. Complexo Administrativo - ADM19-ROX

No ano de 2025, a Administragao da Nova Ceasa passou por um processo
de modernizagdo para oferecer um ambiente mais integrado, funcional e
confortavel para funcionarios e clientes. As reformas incluem a demoligdo de
paredes antigas para ampliagao dos espagos, a constru¢cao de novos ambientes
e a corregao de problemas decorrentes ao tempo de vida da edificagdo, como
infiltragdes no solo e em lajes, garantindo uma estrutura mais segura e eficiente.

Além disso, ainda no ano de 2025, foi entregue o anexo administrativo
que abrigara o setor de engenharia e operagdes da Nova Ceasa. Somado a isso,
as obras de ampliagédo do almoxarifado continuam em andamento com o término
previsto para o primeiro trimestre de 2026.

Com essa modernizagao, a Administracdo da Nova Ceasa se tornara um
espacgo mais dindmico, acessivel, seguro e eficiente, proporcionando melhores
condigdes de trabalho para a equipe e aprimorando a experiéncia dos visitantes

€ parceiros.

te feita para fodos Pagina 11 de 41
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1° Trimestre:

Figura 12: Desmobilizacdo e retirada de Figura 13: Reboco de paredes de alvenaria
divisérias, vidros, componentes elétricos e executadas na ADM19-ROX.
portas da ADM19-ROX.

Figura 14: Execugdo de instalagbes Figura 15: Construgéo de paredes de alvenaria

hidrossanitarias dos banheiros da ADM19- em bloco cerdmico nas fachadas sul, oeste,

ROX. norte e nas vedagbes internas da ADM19-
ROX.

2° Trimestre:

qua., 02/04/2025 08308

Av. Henry Wall de Carvalho/ 5000 - Phrque
odo, Teresina- Pl, 64020-720

772°S,42 7967115V

Figura 16: Construgdo de ambientes sanitarios Figura 17: Construgdo de ambientes
na ADM19-ROX; sanitarios na ADM19-ROX;

Gestao eficiente feita para todos Pagina 12 de 41
Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 - Parque Sdo Jodo, Teresina - Pl, 64022-050 Fone: (86) 3220-7788
@ ©/novaceasa



Figura 18: Instalagdo de paredes de drywall

em diversos ambientes na ADM19-ROX .

Figura 19: Instalaggo de manta
impermeabilizante e argamassa polimérica em
laje, teste de vazamento e furo na platibanda

para insercdo de tubo para drenagem pluvial;

07:34 1.

Ceapi - Av. Henry Wall de Carvalho,

Figura 20: Aplicagcao de revestimento no piso
em porcelanato em diversos ambientes da
ADM19-ROX;

Figura 21: Emassamento e lixamento de
paredes e forro na ADM19-ROX.

3° Trimestre:

Larvaltio, 5008,
Teresina - P,

6343°W

Figura 22: Corredor principal da sede
administrativa antes da reforma.

Figura 23: Corredor principal da sede
administrativa antes da reforma.

Gestao eficie

a para todos
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Figura 24: Corredor principal da sede

administrativa depois da reforma.

Figura 25: Corredor principal da sede

administrativa depois da reforma.

Figura 26: Sala operacional da sede

administrativa depois da reforma.

Figura 27: Sala de reunido da sede

administrativa depois da reforma.

Figura 28: Copa da sede administrativa

depois da reforma.

Figura 29: Fachada principal da sede

adminstrativa depois da reforma.

4.1.3. ANP16-LIL — Central de Eventos (area aproximada: 1.078,45 m?)

A nova Central de Eventos da Nova Ceasa foi finalizada no final do més

de margo e sera um espago moderno e versatil para a realizagdo de eventos e

promocgoes. O local que antes era utilizado para estoque de estruturas metalicas

produzidas na metalurgica, foi reformado e projetado para receber stands

Gestao eficie
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estruturados para feiras, exposicbes e agdbes promocionais, oferecendo

infraestrutura adequada para lojistas, produtores e parceiros apresentarem seus

produtos e servigos.

Projetada para estimular negocios e fomentar a economia local, a Central

de Eventos proporcionara um ambiente dinamico e acessivel, com amplo espaco

para circulagao de visitantes e integracdo com o funcionamento do Centro de

Abastecimento.

1° Trimestre:

Qui, 27/02/2025 08:01

Avenida Henry Wall de Carvalh
P."qu? Sao Joao, Teresina - P
64

5.133659°S, 42.796518°W,

161501,/04/2025 08:34

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000+ Parque
S&o Jodo, Teresina - Pl, 64020-720 z

5.133858°S, 42.796851°W

Timemark

Figura 30: Fixagdo de pedras-castelo na

Central de Eventos.

Figura 31: Instalag&o de telhas trapezoidais na
cobertura do antigo Galpao Trindade.

Figura 32: Nivelamento do solo, aterro com
picarra, areia vegetal e finalizagdo com brita na

Central de Eventos.

Pagina 15 de 41
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4.1.4. Construgao de Abrigos e Instalagao de Inversores para

Microgeracao de Energia

1° Trimestre:

Figura 33: Instalacdo de inversores para
sistema de energia solar com capacidade de
geragdo de 70,2 kWp e poténcia de saida de
50 kW no lado leste do GP02-AZL.

Figura 34: Construgdo de abrigo para inversor
de sistema de energia solar com capacidade
de geracéo de 35,1 kWp e poténcia nominal de
saida de 25 kW (1,50x0,60mx2,00m) em bloco

de concreto estrutural no lado Norte do GP14-
VER.

GP12-AMA
No 3° trimestre de 2025, foi instalada uma nova marquise ao redor do

GP12-AMA, oferecendo conforto e seguranga contra intempéries fisicos.

3° Trimestre:

Figura 35: |Instalagéo de trelicas e barras Figura 36: Instalagdo de calhas de zinco e

metalicas pintadas na cor branca em chapas ftrapezoidais brancas no galpdo
fachadas e remogdo da fachada antiga do GP12-AMA.

galpdo GP12-AMA.
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Figura 37: Instalagéo de chapas trapezoidais

pintadas de amarelo na fachada leste e sul

Figura 38: Instalagdo de chapas
trapezoidais pintadas de amarelo na fachada

leste e sul

4.1.5. ANP16-LIL - Anexo Administrativo

3° Trimestre:

7 | 25/09/2025
Qui

all de Carvalho, 5000
30, Teresina - Pl,

el

Figura 39: Limpeza e remogdo de
elementos(janelas e pegas cerdmicas) do

anexo administrativo

Figura 40: Execucgéo de parede de drywall no

setor de engenhatria

!
LAk

g | ‘}'1

[]8 24 ‘24109;'2025
: | Qua

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 &l
= Parque Sio Jodo, Teresina - Pl, \ g
64020-720 \

| 25/09/2025

Il de Carvalho, 5000
Saa Jodo, Teresina - P,

Figura 41: Limpeza e remogdo de
elementos(janelas e pecas cerdmicas) do

setor de engenharia

Figura 42: Execugéo de parede de drywall no

setor de engenharia

Gestao eficien

le fa

e feita para todos
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4° Trimestre:

Figura 43: Demolicdo de revestimentos
cerédmicos, reboco, paredes e pisos ho Anexo

Administrativo.

Figura 44: Substituicdo de telhas danificadas da

estrutura antiga do Anexo Administrativo.

Figura 45: Substituicdo de telhas danificadas da
estrutura antiga do Anexo Administrativo.

Figura 46: Pintura e aplicacéo de massa corrida
e lixamento de diversos ambientes no Anexo

Administrativo.

Wall de Carvalho, 5000
Jodo, Teresina -Pl,

Figura 47: Execugdo de contrapiso do Anexo

Administrativo.

Figura 48: Instalacdo de forro em diversos

ambientes no Anexo Administrativo.

Gestao eficiente feita para fodos

Pagina 18 de 41

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 - Parque Sdo Jodo, Teresina - Pl, 64022-050 Fone: (86) 3220-7788
©@©/novaceasa




03/12/2025
Qua

AV Henry Wall de Carvalho, 5000
-_Pafque Séo Jodo, Teresina - PI,
64020-720

Figura 49: Instalagdo de esquadria e vidros em
portas e janelas.

Figura 50: Deslocamento da mobilia do

almoxarifado até o Anexo Administrativo.

AV Henry Wall de Carvalho, 5000

-_—Pafque Sao Jodo, Teresina - P,
64020,/ 20

Figura 51: Instalagéo de bancada com cuba nos
banheiros.

Seg, 08/12/2025

Pa Teresina - Pl, 64027-461

@]

Figura 52: Instalagcédo de bancada com cuba nos
banheiros.

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000

- Parque Séo Jo Pl,
64020-720 ‘

Figura 53: Instalagdo de bancada com cuba nos
banheiros.

Figura 54: Instalagdo de bancada com cuba nos
banheiros.

Gestéo efici
Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 - Parque Sao Jodo,

ki
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ALM20-ROX - Expansao do Almoxarifado:

3° Trimestre:

Figura 55: Concretagem em fundacdo na Figura 56: Assentamento com tijolos

construgao da expansao do almoxarifado; cerdmicos para execugao de viga baldrame

i+ Av. Heary Wall deCarvalho,
, Teresina - PY;

Figura 57: Escavagdo de vala para viga

baldrame.

4° Trimestre:

7_l 03/12/2025
|Qua G T

Figura 58: Execugdo de nova via até o Figura 59: Assentamento de viga baldrame com
almoxarifado. bloco de concreto estrutural na expansédo do
almoxarifado.

Sifa para fodos Pagina 20 de 41
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0851

| Av. Henry Wall de Carvalho,5000
wParque S8o Jodo, Teresina =PI,
64020-720 E

Ug 56 ‘naffzfmzs:
= Te S
PI-130, 7380, Parquie:Séio.Jos
Teresina - P, 64020-720

Figura 60: Aterro e nivelamento de superficie da Figura 61: Assentamento de paredes com bloco

expansao do almoxarifado. de concreto estrutural.

08:30 ==

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000
- Parque S0 Jodo, Teresina - P,
64020720

Figura 62: Corte de solo para execugédo de

docas.

4.1.6. Area de Expansio

A Nova Ceasa esta em processo de ampliagdo para atender a crescente
demanda por espagos comerciais modernos e bem estruturados. A nova area de
expanséao contara com trés galpdes destinados ao atacado e varejo de produtos
alimenticios, totalizando mais de 100.000 m? de area construida.

As obras continuaram no primeiro trimestre de 2025, entretanto, com a
ascensao do periodo chuvoso, foram interrompidas. No 4° trimestre houve o
retorno das atividades. Deu-se continuidade aos servigos de arruamento da nova
area, com montagem de novo canteiro de obras e operagdo de maquinas e
equipamentos para corte e aterro do terreno. Ao final do més de dezembro de
2025, findou-se a execugao de terraplenagem de platés na regido conforme
projeto. Essa expanséao reforga o compromisso da Nova Ceasa em oferecer

infraestrutura de qualidade, impulsionando o desenvolvimento do setor.
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1° Trimestre:

10 de jan. de 2025 08:07:33
5,1336S 42,7994W

Estrada Sem Nome

Parque Sao Jodo

Teresina

Piaui

Figura 63: Transporte de aterro e

regularizacdo de solo na Area de Expans&o.

Figura 64: Transporte de aterro e

regularizagdo de solo na Area de Expanséo.

Figura 65: Execugéo de platés e arruamentos

na Area de Expanséo.

Figura 66: Transporte de aterro e

regularizagdo de solo na Area de Expanséo.

4° Trimestre:

SETOR Il - BOX 12
Jodo, Teresina - B,

Figura 67: Terraplanagem de terreno (corte e
aterro)

Figura 68: Terraplanagem de terreno (corte e
aterro)
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R-Francisca de Melo Lobo, 45 - Saci,
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Figura 69: Aplicagao de agua, mistura e
regularizagédo do nivel de sub-leito para

execugdo de via e docas.

Figura 70: Terraplanagem de terreno (corte,

aterro e nivelamento)

Ug UU .
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AV HENRY WALL DE CARVALHO,

SETORII - B E‘14- Parque Sao
Jodo, Teresina - PI, 64020-720

08 37 | 1871212075
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Av. Henry Wall de Carvalho, 5000

6
6
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4020:720

Figura 71: Regularizagdo e nivelamento de via

com motoniveladora,caminhdo pipa e arado

para trator.

Figura 72: Compactac¢éo de terreno com rolo

compactador.

4.1.7. ANP0O5-AZL - Reforma e manutengao dos banheiros

4° Trimestre:

B Henry Wall de Carvalho 5000
-Pargue Slo Jodo, Tefesiia<P1.
64020-720V LS e

all de Carvalho, 5000
yio, Teresina - P,

Figura 79: Demolicdo de superficie da parede
em banheiro.

Figura 80: Execugdo de contrapiso para

banheiro.
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25/11/2025" 4% []8 48 ‘uwmzms
Ter - Seg

VAV HENRY WALL DE CARVALHO, ) AV. HENRY WALL DE CARVALHO,
'SETOR 1-BOX 13 E 14 - Parque Sdo s SETOR [ - BOX T3 E 14 - Parque Sdo
Jodo, Teresina - Pl, 64020-720 Jodo, Teresina = Pl, 64020720

Figura 81: Aplicagdo de reboco sobre parede Figura 82: Assentamento de revestimentos
em banheiro. cerdmicos sobre contrapiso e parede em
banheiro.

5. AGOES ADMINISTRATIVAS

5.1. Contratos

Durante o exercicio de 2025, a Nova Ceasa manteve uma carteira de
contratos relativamente estavel ao longo dos quatro trimestres, conforme

detalhado a seguir:

No 1° trimestre, foram contabilizados 593 contratos, com destaque para o
setor Vermelho, que apresentou o maior volume, totalizando 332 contratos. Os
setores Azul e Laranja registraram 98 e 92 contratos, respectivamente, enquanto

os setores Amarelo, Roxo e Lilas contaram com 61, 8 e 2 contratos.

No 2° trimestre, observou-se uma leve redugao no total, que passou para
584 contratos. O setor Vermelho manteve sua lideranga com 326 contratos,
seguido pelos setores Azul (97) e Laranja (91). Os demais setores apresentaram

pequenas variagcdes, com Amarelo em 60, Roxo em 8 e lilds em 2 contratos.

No 3° trimestre, o total de contratos registrou ligeiro aumento, alcangando
586 contratos. O setor Vermelho permaneceu estavel com 326 contratos,
enquanto os setores Azul e Laranja apresentaram pequenas variagdes para 97
e 93 contratos, respectivamente. Os setores Amarelo, Roxo e Lilas mantiveram

seus numeros anteriores.

SE
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No 4° trimestre, o niumero de contratos se manteve constante em 586,

com o setor Vermelho continuando com 326 contratos, seguido pelos setores
Azul (97), Laranja (93), Amarelo (60), Roxo (8) e lilas (2).

Em resumo, o exercicio de 2025 evidenciou uma estabilidade na
quantidade de contratos da Nova Ceasa, com o setor Vermelho consolidando-
se como o principal segmento em termos de volume contratual ao longo de todo

O ano.

A -

A QUANTIDADES DE CONTRATOS 2025

PILAUI @ 1°Trimestre 2025 2° Trimestre 2025 m
' sl
E s

AMARELOD 60

AZUL 97
LARANJA a
&
[
] | 6 LLAS 2
0 LILAS |2 &
r‘ 7]
@ ROXO 8
ROXO |s
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Total Geral 584
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5.2. Inadimpléncia

[{Pegl)

O Contrato de Concessdao, em sua clausula 12.1, alinea “a”,

estabelece o aluguel de boxes, médulos e demais areas de locagédo como fonte
de receita, configurando-se como a principal forma de remuneragéo da
concessionaria.

Ressalta-se, ainda, que a Matriz de Riscos, em seu item 7.11, dispde
que a eventual dificuldade na rescisdo ou rompimento de permissdes de uso dos
permissionarios atualmente instalados no imével, para viabilizar o pleno inicio
das atividades da concessionaria, configura-se como risco compartilhado entre
as partes.

Abaixo, segue o quadro da inadimpléncia classificada como risco

compartilhado.

@ Valor Original @ Valor Atualizado

. Valor Original : RS 31.047,34
2017 [ i Velor Atalizado: R$ 87092645

- Valor Original : R$ 692.683,67
2018 [l Velor Atualizado: RS 175.1015,52

2019

2020
2021
2022
2023

2024

2025 Valor Original : R$ 553,517,54
Valor Atualizado: R$ 616,854,66 Valor Original : R$ 6.276.506,78
Valor Atualizado: R$ 11.557.473,36

iy ]

R$0 R$ 2.000.000 R$4.000.000 R$6.000.000 R$8.000.000 R$10.000.000 R$ 12.000.000

6. EMPREGOS GERADOS
No tocante a geracao de empregos, destaca-se a seguinte quantidade:
e 48 (cinquenta e dois) empregos diretos;
e 33 terceirizados;

e Aproximadamente 15.000 (dez mil) indiretos dentro do entreposto.
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7. RECEITAS

Para melhor compreensao dos recebimentos referentes as receitas de
locagao, eventuais e avulsos, devem ser observadas as informacgdes constantes
no Anexo 03 — Demonstragcdo do Resultado do Exercicio (DRE) do exercicio de
2025.

8. INVESTIMENTOS REALIZADOS

Os investimentos efetuados no exercicio de 2025 devem ser analisados em
conjunto com o Anexo 03 — Demonstragcao do Resultado do Exercicio (DRE) de 2025, a
fim de verificar seus reflexos econbmicos, especialmente quanto as despesas

operacionais e a apuracgao do resultado do exercicio.

9. Regularizagao fundiaria do imével- Nova Ceasa

No contexto da regularizagao fundiaria do imével onde se localiza a Nova
Ceasa, a concessionaria encaminhou o 10 de outubro de 2024, a Secretaria de
Administracdo do Estado do Piaui (SEAD/PI), Oficio n°® 042/2024, datado de
solicitando informagdes detalhadas sobre o andamento do processo de
regularizagao fundiaria, relacionado ao Contrato de Concessao n° 002/2017 —
Nova Ceasa.

A demanda foi formalmente registrada por meio do Processo SEl n°
00002.009950/2024-65, tramitou na Superintendéncia de Patriménio Imobiliario
(SPI). Esta unidade é responsavel pela gestdo dos bens imoéveis do Estado, com
atribuicbes que incluem a conservagao, alienagdo e o inventario anual do
patriménio publico estadual.

Em agosto de 2025, a Superintendéncia concluiu o processo de
regularizagcdo fundiaria da Nova Ceasa um marco importante na politica de
gestao patrimonial do Estado.

Durante o tramite, apds diligéncia cartoraria, verificou-se que os iméveis
anteriormente matriculados sob os n°s R-34.798 e R-120.852, ambos registrados
na Ficha 01 do Livro 02 da 22 Serventia Extrajudicial de Registro de Imdveis de
Teresina, passaram a estar sob a circunscricdo da 12 Serventia Extrajudicial de

Registro de Iméveis da Capital.
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Em razdo dessa mudanga de competéncia registral, a 1% Serventia
procedeu a abertura de novas matriculas, em conformidade com os artigos 195-
A e 195-B da Lei de Registros Publicos (Lei n® 6.015/1973). A medida visou a
regularizagcédo formal da titularidade dominial dos referidos bens, nos termos
legais vigentes.
Com base nos artigos 1° e 2° da Lei Estadual n° 8.363, de 25 de abril de
2024, os imoveis foram reincorporados ao patrimbénio do Estado do Piaui,
resultando na criagdo das seguintes novas matriculas: Matricula R-29.440 —
Certiddo e Matricula R-29.441 — Certidao
Essas agdes consolidam juridicamente a posse e titularidade dos imdveis
pelo Estado, conferindo seguranca juridica e registral a area onde se localiza a
Nova Ceasa, reforgando, assim, os instrumentos de governanga patrimonial

adotados pela Administracdo Publica Estadual.

10. AGOES DO PROJETO CEASA SUSTENTAVEL
10.1. Projeto de Alfabetizagcao de Jovens e Adultos

A iniciativa é direcionada a jovens, adultos e idosos a partir de 15 anos
que nao tiveram a oportunidade de aprender a ler e escrever na idade adequada.
Em parceria com a Secretaria de Educagao (SEDUC), a Nova Ceasa tem se
empenhado na missao de promover dignidade e inclusdo aos comerciantes e

lojistas que n&o tiveram acesso a alfabetizagdo no tempo oportuno.

As aulas e atividades sdo desenvolvidas no Complexo Social da Nova
Ceasa, utilizando metodologias especificas para a Educagdo de Jovens e
Adultos (EJA), que facilitam o processo de ensino e aprendizagem, considerando

o contexto social, cultural e as experiéncias de vida de cada participante.

Em dezembro de 2025, foi realizado o encerramento do ano letivo do
programa de alfabetizacdo desenvolvido no Complexo Nova Ceasa Social, em
parceria com a SEDUC. A iniciativa teve como objetivo ampliar o acesso a
educacédo basica para jovens, adultos e idosos, promovendo inclusdo social e o

fortalecimento da cidadania.

O programa atendeu, prioritariamente, comerciantes e lojistas vinculados
a Nova Ceasa, reafirmando o compromisso institucional com a promocéo da
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dignidade, da inclusao social e do direito a educagao. Ao longo do periodo letivo,

os participantes tiveram acesso a atividades pedagodgicas planejadas de forma
a respeitar suas realidades e trajetérias de vida, estimulando a participagao ativa

no processo de aprendizagem.

Como resultado, foi concluido o 1° ciclo de alfabetizacédo, culminando na
certificacdo dos participantes um marco significativo em suas trajetorias

educacionais e pessoais.

Atualmente, a turma conta com 15 (quinze) alunos matriculados, que
demonstram dedicacdo, entusiasmo e comprometimento em cada etapa do

aprendizado.

Essa acao reforca o compromisso social da Nova Ceasa em transformar
vidas por meio da educacao, ampliando oportunidades, fortalecendo a cidadania

e promovendo o desenvolvimento humano e profissional de todos os envolvidos.
10.2. Banco de Alimentos

O Banco de Alimentos, um dos projetos sociais custeados pela Nova
Ceasa, manteve atuacao relevante no exercicio de 2025. No periodo, foram
doados 85.133,24 kg de legumes, verduras e frutas a 16 entidades devidamente
cadastradas, contribuindo diretamente para a seguranga alimentar de familias
em situagao de vulnerabilidade.

Desde o inicio do projeto, em 2018, até o encerramento do exercicio de
2025, o volume total de doagdes alcangou 1.623.490,70 kg de alimentos,
demonstrando a consolidagdo da iniciativa e seu impacto social continuo ao

longo dos anos.
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CE/\SA DOAGDES (2018 A 2025)

TOTAL: 1.623.490,70 KG

2019- o 211,256.79

332,280.36

2020-

0 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000
ACUMULADOS

10.3. Telemedicina

O programa "Piaui Saude Digital", da Secretaria de Estado da Saude do
Piaui (Sesapi), oferece teleconsultas e telediagnosticos para ampliar o acesso a
saude, especialmente na ateng&o primaria.

A Nova Ceasa, através da Associacdo Complexo Nova Ceasa Social-
ACNCS (Complexo Social Nova Ceasa), em abril de 2025 solicitou a implantagao
do programa para facilitar o acesso a consultas médicas para os locatarios e
demais usuarios do entreposto.

O programa conta com diversas especialidades, tais como: clinico geral,
cardiologia, dermatologia, endocrinologia, ginecologia, neurologia, nutrigao,

ortopedia, pediatria, psicologia, psiquiatria, urologia.
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11. DEMAIS AGOES

11.1. Sebrae Itinerante

O Projeto de Atengdo aos Microempreendedores Individuais (MEI)
realizou atendimentos, contemplando diferentes necessidades dos comerciantes
da Nova Ceasa. Entre as principais agdes destacam-se a Consultoria Individual
do SEBRAE, voltada para orientacdo empresarial, e a emissdo de boletos

bancarios (DAS), essencial para a regularizagao fiscal dos MEls.

A parceria com o SEBRAE trouxe beneficios significativos para os

participantes do projeto, como:

e Apoio especializado para formalizagao, gestao financeira e
planejamento de negdcios;

o Orientagao sobre obrigagoes legais e acesso facilitado a servigos de
regularizacgao;

o Capacitagcao e consultoria personalizada, contribuindo para a
melhoria da competitividade e sustentabilidade dos pequenos negécios;

e« Aumento da autonomia dos empreendedores, com mais informacgdes
para tomada de decisbes assertivas;

« Fomento a formalizagao e ao empreendedorismo local, fortalecendo
a economia da comunidade.

O Projeto de Atengdo aos Microempreendedores Individuais (MEI), em
parceria com o SEBRAE, contribui diretamente para alguns Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS) da Agenda 2030 da ONU.

Registro Fotografico — Atendimento SEBRAE
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11.2. Feirinha na Nova Ceasa

Todos os sabados, das 8h as 12h, a Central do Varejo, na Nova Ceasa,
se transforma em um verdadeiro ponto turistico para clientes e visitantes que
prestigiam a tradicional Feirinha de Artesanato do local.

O evento é uma excelente oportunidade para conhecer e adquirir produtos
unicos, confeccionados por artesados locais, que expressam através de suas
criagdes o talento, a identidade e a riqueza cultural da comunidade teresinense.
Sao pecas de decoragao, utilitarios, acessorios e outros artigos feitos a mao, que
carregam histérias e tradigcao.

A Feirinha ndo apenas promove 0 acesso a cultura e ao entretenimento
gratuito, como também gera impactos sociais e econdmicos significativos:

e Geragao de renda para os artesaos e microempreendedores;

¢ Incentivo ao empreendedorismo local, especialmente de grupos
familiares e comunitarios;

o Fortalecimento da economia criativa e do comércio regional,

e Promocao da inclusdo social, ao oferecer espaco e visibilidade a
diversos talentos da comunidade;

o Estimulo a valorizac&o da cultura popular e das tradi¢cdes locais
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Ao visitar a Feirinha, o consumidor n&o apenas leva para casa um produto
exclusivo, mas também contribui diretamente para o desenvolvimento
sustentavel da regiao, apoiando quem faz a economia girar com trabalho,

criatividade e dedicacéo.

12. Demais atividades
12.1. Paixao de Cristo

No dia 13 de abril de 2025, em comemoragao a Semana Santa, a Nova
Ceasa recebeu apresentagcdo teatral no Estacionamento dos Ipés. A
apresentacao foi realizada pelo grupo Ato de Teatro, que ha nove anos tem se
dedicado a encenar a Paixao de Cristo, levando as ruas a beleza e o significado
dessa histoéria tdo importante na cultura crista.
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Registro Fotografico- Paixao de Cristo
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12.2. Liquida Teresina 2025

A concessionaria, em parceria com a Cémara de Dirigentes Lojistas
(CDL), incluiu a Nova Ceasa na 12?2 edigdo da Liquida Teresina, uma das maiores
campanhas promocionais do varejo local. A campanha ocorreu no periodo de 29
de agosto a 07 de setembro de 2025, mobilizando lojistas e consumidores em
uma verdadeira maratona de ofertas, prémios e oportunidades para impulsionar

a economia da cidade.

Promovida pela CDL Teresina, a campanha representa uma excelente
oportunidade para os empresarios alavancarem suas vendas, ampliarem sua
visibilidade e conquistarem novos clientes. Para garantir o sucesso da acgao, é
essencial que os lojistas participantes oferecam descontos reais e atrativos,

reforcando o compromisso com a valorizacdo do comércio local.
12.3. Campanha Natal de Luz e Prémios 2025 — CDL Teresina

Com o objetivo de fortalecer o comércio local e estimular as vendas no
periodo natalino, a Camara de Dirigentes Lojistas de Teresina (CDL Teresina)
realizou a campanha “Natal de Luz e Prémios 2025”, no periodo de 10 a 24 de
dezembro de 2025.

A campanha teve como finalidade incentivar o consumo nas lojas
participantes, por meio da oferta de beneficios aos consumidores e da realizagao
de sorteios de prémios, contribuindo para o aumento do fluxo de clientes no

comércio da capital.

Durante a execucdo da campanha, os consumidores puderam cadastrar
suas notas fiscais diretamente no site da CDL Teresina, assegurando maior
praticidade, segurangca e agilidade no processo. Adicionalmente, foram
disponibilizados pontos de atendimento presencial nos shoppings Riverside,
Teresina Shopping e Pintos Shopping, bem como em estabelecimentos

localizados no Centro de Teresina.

No ambito dessa iniciativa, a concessionaria, em parceria com a CDL

Teresina, incluiu a Nova Ceasa no conjunto de ag¢des da campanha. Nesse
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contexto, foi instalado um ponto de atendimento no Galpao Central do Varejo da
Nova Ceasa, com a finalidade de facilitar o acesso dos consumidores,
participantes e lojistas as informagbdes e aos procedimentos de participacao,

ampliando o alcance da campanha no empreendimento.

O regulamento estabeleceu que, a cada R$ 50,00 em compras, o
consumidor faria jus a um cupom para participagado no sorteio, vedada a soma
de valores inferiores ao minimo definido. Para pagamentos realizados por meio
de maquininhas Cielo, nas lojas aderentes, foram concedidos trés cupons por

transacao, como mecanismo de incentivo adicional.

Os prémios ofertados consistiram em um automodvel zero quildmetro,
cinco Smart TVs de 50 polegadas e cinco vales-compras no valor de R$ 1.000,00

cada, com sorteio previsto para o dia 17 de janeiro de 2026.

A campanha consolidou-se como instrumento de apoio ao varejo local,
reforcando o papel institucional da CDL Teresina e da concessionaria na
promogao do desenvolvimento econdmico e na dinamizacdo das atividades

comerciais no periodo de fim de ano.

13. DEMANDAS EM ANDAMENTO

13.1. Reequilibrio Contratual

O Processo SEI n° 00002.007134/2025-06, que trata do pedido de
Reequilibrio Econémico-Financeiro do Contrato da Nova Ceasa, foi protocolado
em julho de 2025. Conforme verificagdo no sistema, o processo foi analisado
pelo Comité de Monitoramento e Governanga (CMOG) e, em 09 de setembro de
2025, encaminhado a Procuradoria-Geral do Estado (PGE), onde permanece

sem novas movimentagdes até a presente data.

Apos a manifestacdo da PGE, o processo devera ser submetido a analise
da Controladoria-Geral do Estado (CGE) e, posteriormente, ao Conselho Gestor

(CGP), para fins de validagao final.

O pedido de reequilibrio contratual foi apresentado pela concessionaria

em decorréncia de fatores como a inadimpléncia, a manutengdo do mercado de
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animais e a nao execucgao da obra da avenida, encontrando-se atualmente em

analise pelos 6rgaos de controle competentes.

13.2. Regularizacao da SPE

Por meio do Processo SEI n° 00002.002580/2024-35, foi solicitada a
documentagdo comprobatdria da constituicdo da Sociedade de Propésito
Especifico — SPE. A concessionaria, por meio do Oficio n°® 20/2024, apresentou
a documentagao requerida.

Posteriormente, a SUPARC, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pela Procuradoria Geral do Estado (PGE), submeteu o referido
processo para analise dessa Procuradoria.

Ap6s a avaliagdo da PGE, por meio do Parecer n° 24/2025/PGE-
PI/GAB/CSSEAD3, a concessionaria encaminhou, em resposta ao Oficio n°
2266/2025/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG, a documentacao relativa a SPE
CEASA GESTAO E LOGISTICA LTDA, pessoa juridica inscrita no CNPJ sob o
n°® 7.953.548/0001-02, conforme listagem a seguir:

a) Habilitagdo Juridica: Contrato Social e documento do representante legal;
b) Regularidade fiscal, social e trabalhista.

Apds o cumprimento das diligéncias necessarias, sera possivel prosseguir
com a formalizagdo do Quinto Termo Aditivo, observando-se rigorosamente os
principios que regem a Administracdo Publica. A concessionaria aguarda a
finalizacdo do processo para proceder com a assinatura do referido Quinto

Termo Aditivo.

13.3. Construcao da Avenida

A Clausula 9 do Contrato de Concesséao estabelece, entre as obrigagbes
atribuidas ao Poder Concedente, a responsabilidade pela construgao da via de
acesso ou arruamento que interliga a Avenida Henry Wall de Carvalho (Rodovia

P1-130) a nova portaria da Central de Abastecimento.

Desde o segundo trimestre de 2025, verifica-se a ndo execucdo das
referidas obras, situacado que foi formalmente comunicada por meio do Oficio n°
029/2025, datado de 23 de setembro de 2025, encaminhado ao Departamento

de Estradas de Rodagem do Piaui (DER), bem como pelo Oficio n® 030/2025,
| Gestéo Pagina 37 de 41

Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 - Parque Sdo Jodo, Teresina - Pl, 64022-050 Fone: (86) 3220-7788
©@©/novaceasa




N O”L vV A

PLAUI
dirigido a Superintendéncia de Parcerias e Concessdes (SUPARC). Em ambos

os expedientes, reiterou-se a solicitagao para a retomada e conclusao das obras,
considerando que estas se encontram paralisadas, sem qualquer comunicagao

formal ou previsao de reinicio.

Ressalte-se, ainda, que anteriormente, por meio do Oficio n°® 018/2025,
datado de 30 de junho de 2025 e encaminhado a SUPARC, ja havia sido
informada a paralisacdo das obras, ocasidao em que se solicitou manifestacao
quanto ao cronograma de retomada e conclusdo dos servigos. Contudo, até

dezembro de 2025, as obras permaneciam inconclusas

Avenida Nova - P2

3° Trimestre:

Figura 73: Corte de solo para construgéo e Figura 74: Execucdo de sarjetas para

concretagem da base do muro de arrimo; calgada da faixa central e lateral

4° Trimestre:

Figura 75: Imprimicdo de base em rotatéria Figura 76: Limpeza, aterro, mistura e
proxima da balanga rodoviaria. nivelamento para execucgéo de via auxiliar da

balanga rodoviaria.
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13.3.1. Regularizagao do terreno da Ceasa

N

085

AV HENRY WALL DE CARVALHO,

R Sén'-Cnsme, 84 - Parque Sdo Jodo,
Tefesina <Pl 64020:670. = = o Jtiio, Teresina - PI, 64020720

Figura 77: Insergdo de armadura em muro de Figura 78: Execugéo de formas para
arrimo. concretagem de base de muro de arrimo.

14. CONCLUSAO

Este relatério apresentou as atividades e a¢des realizadas durante o ano
de 2025, de modo que segue para apreciagao pelo Comité de Monitoramento e
Gestao do Contrato — CMOG e Poder Concedente.

15. ANEXOS
Anexo 01- Lista dos Locatarios;

Anexo 02- Lista dos Processos Judiciais;
Anexo 03- Demonstracdo do Resultado do Exercicio do ano de 2025.

Teresina- P1/2026.

SPE NOVA CEASA GESTAO E LOGISTICA LTDA.
27.953.548/0001-02
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GLOSSARIO
ADM - Sede Administrativa
AE - Areas Externas
ALM - Almoxarifado
ANP - Areas Nao Permanentes
CAPEX - Investimentos de Capital

CDL- Camara de Dirigentes Lojistas

CMOG - Comité de Monitoramento e Gestdo de Contratos
Complexo Social - Espaco voltado a promogao de agdes dos projetos de

sustentabilidade da Nova Ceasa.

Complexo Administrativo: Espaco onde ficam concentradas as atividades
administrativas da administradora da Nova Ceasa.

Contrato de Locagao - Instrumento juridico que formaliza a cessao do uso do
espaco comercial (box/loja) a pessoa fisica ou juridica, mediante pagamento de
aluguel e observancia das clausulas contratuais vigentes.

DER - Departamento de Estradas de Rodagem do Piaui

EST - Estacionamentos

GP - Galpdes Permanentes

Lojas (Boxes) - Espacos comerciais destinados a venda e distribuicao de
produtos, sob regime de locagéao.

MEI - Microempreendedor Individual

Maédulo - Unidade ou setor especifico vinculado a estrutura fisica e operacional
da Nova Ceasa, utilizado para controle e categorizagao de espacos locados.

Nova Ceasa - Nomenclatura utilizada para identificar a Central de
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Abastecimento de Teresina v
OPEX - Custos Operacionais
P - Portarias
PCA - Pracas
PGE - Procuradoria Geral do Estado do Piaui
SEAD - Secretaria de Administracéo do Estado do Piaui
SEBRAE - Servico Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas Empresas
SEDUC - Secretaria de Educacdo do Estado do Piaui
SEI - Sistema Eletronico de Informacdes
SESAPI - Secretaria de Saude do Estado do Piaui
SPE CEASA GESTAO E LOGISTICA LTDA - Concessionaria responsavel
pela gestdo da Central de Abastecimento.
SPI - Superintendéncia de Patrimonio Imobiliario
SUPARC - Superintendéncia de Parcerias e Concessdes do Estado do Piaui

goulor i e,
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