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Técnhico-Operacional

e GRATUIDADE DO ACESSO AO PUBLICO EM GERAL

e MANUTENCAO DA VOCAGAO DO PARQUE E DA ARQUITETURA CARACTERISTICA

o APRIMORAR A EXPERIENCIA DO USUARIO E A QUALIDADE DOS SERVICOS

« ATIVACAO DOS EQUIPAMENTOS COMO RESTOBAR, QUIOSQUES E PIER

« FOMENTARAVISITACAO, A DIVERSIFICACAO DE ATIVIDADES E O AUMENTO DOS INVESTIMENTOS

« PROMOVER A MULTIFUNCIONALIDADE DO PARQUE COM BASE NA RECREAGCAO, LAZER, PRATICA
ESPORTIVA, CULTURA E EDUCACAO/CONSERVACAO AMBIENTAL

o ATENDIMENTO DAS REGRAS AMBIENTAIS
« DESONERACAO DO ESTADO DO PIAUI

e EXPLORACAO ECONOMICA EM COMPLEMENTO A EXPERIENCIA DO USUARIO

PREMISSAS DO PROJETO
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Técnhico-Operacional

 INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS E AREAS MINIMAS DEFINIDAS PELO ESTADO

e RESTAURACAO DOS EQUIPAMENTOS EXISTENTES

e PREDIO ADMINISTRATIVO CONVERTIDO EM NOVO ATRATIVO DO PARQUE

e ENCARGOS OBRIGATORIOS DEFINIDOS

e PLANO DE NEGOCIOS E MODELOS REFERENCIAIS

e PLANOS E PROJETOS DO CONCESSIONARIO SUJEITOS A APROVAGCAO DO ESTADO

NOVO MODELO DE SEGURANCA BASEADA NA SEGURANCA PATRIMONIAL E VIGILANCIA PRIVADA
« POLICIA MILITAR FORA DA CONCESSAO

e AUMENTO DE AREAS VERDES

e MELHORIA DA QUALIDADE DOS SERVICOS

DIRETRIZES DO PROJETO

e INDICADORES DE DESEMPENHO
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Técnhico-Operacional
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INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS

ESCOPO DO PROJETO

Ciclovia/Pista Cooper
Reestruturacao com reforco
do pavimento, sinalizacao
adequada e integracao com
outras areas do parque.

Sistema de Drenagem

Implementacgao de um
sistema de drenagem
eficiente.

Sistema de Irrigacao

Instalacgago de um  novo
sistema que atenda todos os
setores do parque.

Quadras Poliesportivas

Reforma dos espacos
esportivos, com instalagcao de
cobertura

Pista de Skate

Ampliacao e requalificacao da
pista de Skate

Técnhico-Operacional

Banheiros e Vestiarios

Instalacao de 3 baterias de
banheiros em areas
estratégicas, com
acessibilidade e infraestrutura
moderna

Prédio Administrativo

Restauracao da edificacao do
prédio administrativo, com
reforco estrutural e
modernizacao de instalacdes.

Quiosques
Reforma e Construcao de 3

NOVOS quiosques para vendas
de alimentos e produtos.

Estacionamento Coberto

Estruturacdao do espaco de
estacionamento, instalacao de
cancelas, guaritas e postes de
iluminacao.

RestoBar
Requalificacao e restauracao
do bar “Mais um?”,

preservando a identidade
visual e fechada existente.

Restaurante Novo

Construcao de restaurante
com vista panoramica para o
Rio Poti e estrutura moderna.

Guarita
Espaco de Acesso ao Parque

Espaco PET

Criacao de um espaco
especifico para animais de
estimacao, com cercas,

bebedouros e areas para

atividades.

Infraestrutura Elétrica
Instalacao de uma nova rede
elétrica, contemplando a
distribuicao de energia para
todos os setores do parque.

Parque Infantil

Construcao de um parque
infantil com brinquedos
seguros e certificados, areas de
sombra e assentos para
acompanhantes

Deck

Construcao de piso elevado
de madeira ou material
sintético para areas externas,
as margens do Rio Poty.

Servicos Diversos

Demolicao, pintura, portoes,
execucao de piso, areas
verdes, dentre outros.
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Economico-Financeiro

e CAPEX total estimado em R$ 7.647.381,45;
o CAPEX Obra estimado em R$ 6.265.371,70
o Estudos: R$ 950mil
o Aquisicao: R$ 432mil
e OPEX Anual: R$4.660milhdes
e Subsidio Maximo de Obra Publica R$ 1.950.000,00:
e Maximo de 2 anos de obras (fase de investimento);
e Data-base: Junho de 2025,

e Prazode 35anos;

AVALIACAO

e Metodologia: Fluxo de Caixa Descontado;
e Taxa minima de atratividade (WACC): 12,98 % a.a
(real)

Receita Bruta Anual Média: R$ 6.318.415 milhoes

Tributacao: Lucro Presumido

Payback: 09 anos

Percentual de Outorga Minima: 1,5% do ROB
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o Concessao de Uso, com destinacao especifica para a administracao, operacao, manutencao e exploracao,

com inclusao de obras de reforma e modernizacao, do Parque Potycabana, situado no municipio de Teresina.

MODALIDADE PARTICIPACAO
o Concorrencia o Participac¢ao aberta a empresas, de forma isolada ou em
CRITERIOS DE JULGAMENTO consdrcio
o Maior desconto sobre valor do SUBSIDIO; o N3o ha nUmero maximo de consorciadas
GARANTIA DA PROPOSTA QUALIFICACAO TECNICA
> 1% do valor estimado do contrato) o Experiéncia, ao longo de no minimo 24 (vinte e quatro)
FASES meses, Como responsavel pela gestao, administracao ou
o Avaliagao da proposta comercial; manutencao de ativo de infraestrutura, cujo valor
Z:I o Lances, MiNIMo de investimento aportado tenha sido de
= o Habilitagao; R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);
a
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Juridico

CONDICOES PARA ASSINATURA
o Pagamento dos estudos
o Contratacao de seguros
o |Integralizacao do Capital Social da SPE
o Efetivacao da Garantia da Execucao do
Contrato
PRAZO
o 35anos, a contar da emissao do TERI
REMUNERACAO DA CONCESSIONARIA
o Exploracao Comercial;
o Receitas Extraordinarias.
o Cobranca pelo uso de quadras (exeto
cooper/ciclovia/skate)
o Definicdo de horarios/dias  gratuitos
preferencialmente alunos/escolas publicas.

CONTRATO

COMPARTILHAMENTO DAS RECEITAS COM O PODER
CONCEDENTE
o Qutorga variavel de no minimo 15% da ROB
o Receltas Extraordinaria: até 10%
FISCALIZACAO DO CONTRATO
o CMOG e AGRESPI
ETAPAS DO CONTRATO
» Etapa Preliminar: Apresentacao e Aprovacao dos Planos
(Implantacao, Negdcios e Contingéncia) - até 3mesesda
assinatura do contrato.
e Etapa Operacional: restante do periodo da Concessao
SOLUCAO DE CONFLITOS
o Comité de Prevencao e Solucao de Disputas
o Arbitragem
REVERSAO DOS ATIVOS
o Reversao do bem ao Poder Concedente ao final do prazo
da concessao
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INDICADOR DE DESEMPENHO

: , Peso do Nota Média da Acréscimo sobre o %
Sigla Indicador de Desempenho . .
Indicador Avaliacao de contratual da
ICO Indicador de Conformidade 10% 100,00% - 90,00% Sem impacto
ID Indicador de Disponibilidade 60% 89,99% - 80,00% (+) 0,5% da ROB
EU Indicador de E,xperiéncia do 30% 79,99% - 70.00% (+) 1% da ROB
USUARIO

NF = (N_ICO *10%) + (N_IDI * 60%) + (N_IEU * 30%)

CONTRATO

69,99% - 60,00%

(+) 1,5% da ROB

59,99% - 50,00%

(+) 2% da ROB

49,99% - 40,00%

(+) 2,5% da ROB

39,99% - 20,00%

(+) 3% da ROB

19,99% - 0,00%

(+) 3,5% da ROB
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Cronograma do Contrato
oo | aoox | aoos | awooe | avoos | awoss
Periodo de Planejamento

- Elaboracao dos Planos ’

- Aprovagao dos Planos @
- Vistoria e Emissao TERI e
Periodo de Intervencoes MAXIMO DE 02 ANOS
Periodo de Operagdes o cremacio racuLTaTA C ommcloosmesoma
4 Ass_inat;u rajdo Contrato Encerramento do Contrato ¢
© Entrega dos Planos
© Aprovagao Planos
Marcos EmissaoTERI
Inicio Implantacao Invest. Obrigatorios - Final Implantagao Invest. Obrigatorios
Operacao Facultativa ‘Operagéo Obrigatdria

1.A OUTORGA de 1,5% incidira sobre ROB a partir da AUFERIQAO DE RECEITA.

2.0 Inicio do ciclo para levantamento dos INDICADORES DE DESEMPENHO sera a partir da
CONCLUSAO DOS INVESTIMENTOS OBRIGATORIOS, considerando o prazo maximo de 02 anos,
a partir da assinatura do contrato.
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TECNICO-OPERACIONAL (Eng/Arq)) JURIDICO

CAIO VALERIO ANTONIO SANTANA
ERIC MARINHO JOSE AUGUSTO
JOAO PAULO SILVA MICHELLI DUARTE

SAMIA JALES

—

ECONOMICO-FINANCEIRO ADMINISTRATIVO
ADAO LEAL LIVIA MORAIS

EDUARDO SA LUCAS NUNES
PEDRO HENRIQUE SOUSA

JOAO MACEDO
Diretor de Estruturacao de Projetos

ALBERTO HIDD
SUPERINTENDENTE DE PARCERIAS E CONCESSOES
SUPARC/SEAD-PI
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