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RELATORIO TRIMESTRAL

DADOS DO CONTRATO

Contrato n° 02/2017

Concessao de uso de imovel publico, a titulo oneroso,
precedida de obra de expansao, reforma e modernizagdo, com
exploracao, operagdo, manutencao e desenvolvimento da Nova
Central de Abastecimento do Estado do Piaui denominada de
NOVA CEASA.

Poder Concedente

Secretaria de Estado da Agricultura Familiar - SAF

Concessionaria

SPE Ceasa Gestao e Logistica Ltda.

Data da Assinatura

03/05/2017

Prazo do Contrato

30 trinta) anos
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RELATORIO TRIMESTRAL

1. APRESENTACAO

Este relatério tem como objetivo apresentar as atividades e acodes
realizadas no segundo trimestre do ano de 2025, pela SPE CEASA GESTAO E
LOGISTICA LTDA, no ambito da Central de Abastecimento, em razdo das
obrigagdes previstas no Contrato de Concessao 02/2017, cujo objeto é a
concessao de uso de imovel publico, a titulo oneroso, precedida de obra de
expansao, reforma e modernizagdo, com exploragao, operagao, manutengao e
desenvolvimento da Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui,
denominada de NOVA CEASA.
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2. OBRAS DE MODERNIZACAO, CONSERVACAO E INVESTIMENTOS

2.1.

Servigos Realizados

Abaixo segue os principais servigos executados durante o 2° trimestre
do ano de 2025, conforme detalhamento e imagens:

Descricao dos Servigos

Referéncias das
Imagens

Status da obra

1.0

Revisao da Edificagao,
Modernizagoes e Construgoes:

1.1

GP14-VER

Construgdo de nova marquise
presente na fachada sul do galpéo
GP14-VER;

02

Concluido

Instalagéo e corte de telhas
metalicas trapezoidais pintadas de
vermelho e barras metalicas pintadas
de amarelo na fachada sul, leste e
norte da platibanda no galpdo GP14-
VER.

03, 04, 05

Concluido

1.2

ADM19-ROX

1.2.1

Insercdo de instalagbes
hidrossanitarias nos banheiros da
ADM19-ROX;

10,11,12

Concluido

1.2.2

Construgdo de ambientes sanitarios
na ADM19-ROX; Etapas: Reboco de
parede de alvenaria, execugéo de
contrapiso;

13,14

Concluido
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Instalagdo de paredes de drywall em Em
123 diversos ambientes na ADM19-ROX . 15,16,17,18 andamento
Assentamento e reboco de parede
1.2.4 em tijolos cerdmicos na sala de 19 Concluido
reunido e banheiro;
Instalacao de manta
impermeabilizante e argamassa
125 polimérica em laje ,teste de 20,21,22,23 | Concluido
vazamento e furo na platibanda para
insergdo de tubo para drenagem
pluvial;
Aplicagéo de revestimento no piso Em
1.2.6 em porcelanato em diversos 26,27,28 andamento
ambientes da ADM19-ROX;
127 Aplicacéo de detalhes de gesso no 24 25 Em
o forro da ADM19-ROX; ’ andamento
Emassamento e lixamento de Em
128 paredes e forro na ADM19-ROX. 29,30,31 andamento
13 Area de Expansio
1.3.1 Limpeza de vegetagéo local 33,34,35 Em
o P getag ’ Y andamento
1.4 Balancas Rodoviarias
Execugéo do gabarito de obra na
1.4.1 5 A
cons?rugao da:s l.)alan‘gas ro,dgwarlas, 37 Concluido
localizadas proximo a rotatéria na
area de expansao;
Perfuracdo para execucgao de
1.4.2 estacas com caminhdo com trado 38,39 Concluido
mecanico acoplado e manualmente;
Insercao de armaduras e
1.4.3 concretagem de estacas da 40,41 Concluido
fundacao das balancas;
Escavacédo de camada asfaltica
. presemie entre os blqc?os de 42 Concluido
fundagdo com o auxilio de
retroescavadeira;
Insergdo de armaduras e
concretagem de blocos de fundagao 43,44 Concluido
1.4.5 das balancgas;
146 Aterro e compactziigao entre os 45,46 Concluido
blocos de fundacéo;
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Concretagem do piso da balanga e

1.4.7 nivelamento do concreto na 47,48 Concluido
construgcdo das balancas rodoviarias;

1.4.8 5 3
Instalacéo dos quulos das 49 Concluido
balancgas rodoviarias;
Execugéo de férmas em madeirite

1.4.9 resinado para concretagem de 50 Concluido
modulos internos das balancas;

1410 Concretagem de moédulos internos 515253 Concluido
das balancgas;

y . Escavag‘ao e formas para _r?mpas de 54,55 Concluido
acesso as balangas rodoviarias.

2.2. Descrigao de Melhorias e Relatério Fotografico
2.2.1. GP14-VER - Galpao Cebola/Galpao de Ligacao

CE/ASA
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Figura 02: Construgdo de nova marquise presente
na fachada sul do galpdo GP14-VER;

Figura 03: Instalagdo e corte de telhas metdlicas
trapezoidais pintadas de vermelho e barras
metdlicas pintadas de amarelo na fachada sul,
leste e norte da platibanda no galpdo GP14-VER.

| Gestao eficien
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Figura 04: Instalagéo e corte de telhas metdlicas Figura 05: Instalagéio e corte de telhas metdlicas
trapezoidais pintadas de vermelho e barras trapezoidais pintadas de vermelho e barras
metdlicas pintadas de amarelo na fachada sul, metdlicas pintadas de amarelo na fachada sul,
leste e norte da platibanda no galpGo GP14-VER. leste e norte da platibanda no galpdo GP14-VER.

2.2.2. ADM19-ROX

A Administragdo da Nova Ceasa esta se modernizagao para oferecer um
ambiente mais integrado, funcional e confortavel para funcionarios e clientes. A
reforma inclui a demolicdo de paredes antigas para ampliagdo dos espacgos, a
construcao de novos ambientes e a corregdo de problemas decorrentes ao
tempo de vida da edificagdo, como infiltragbes no solo e em lajes, garantindo
uma estrutura mais segura e eficiente.

Além disso, foi realizada a substituicio dos antigos sistemas
hidrossanitarios, que ainda utilizavam tubulacbes de ferro galvanizado, por
componentes modernos e adequados a NBR 8160.

Também, houve a demolicdo do piso existente e corte em paredes para a
instalacdo de tubulacdes especificas para os drenos dos aparelhos de ar-
condicionado.

No referido trimestre, ocorreu a instalacdo de divisorias internas em
drywall, construgdo de novo mddulo de banheiros, instalagdo de revestimentos
do piso, execucdo de sancas e detalhes de gesso no teto, intervengbes em
infiltracbes (impermeabilizacdo na laje), instalacdo de novas telhas e calhas e
emassamento de paredes internas.

Com essa modernizagao, a Administracao da Nova Ceasa se tornara um
espago mais dinadmico, acessivel, seguro e eficiente, proporcionando melhores
condicdes de trabalho para a equipe e aprimorando a experiéncia dos visitantes
€ parceiros.
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2.2.21. Relatério Fotografico - ADM19-ROX

Figura 06: Projeto renderizado da fachada Figura 07: Projeto renderizado da
principal da ADM19-ROX. espera/conveniéncia da ADM19-ROX.

Figura 08: Projeto renderizado de espagos Figura 09: Desmobilizagdo e retirada de
administrativos integrados da ADM19-ROX. divisdrias, vidros, componentes elétricos e portas
da ADM19-ROX.

Figura 10: Insergéo de instalacées Figura 11: Inser¢éio de instalagbes hidrossanitarias
hidrossanitarias nos banheiros da ADM19-ROX; nos banheiros da ADM19-ROX;
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Figura 12: Insergdo de instalagdes
hidrossanitarias nos banheiros da ADM19-ROX;

Figura 13: Construgdo de ambientes sanitdrios na
ADM19-ROX;

Figura 14: Construgdo de ambientes sanitdrios
na ADM19-ROX;

Figura 15: Instalagdo de paredes de drywall em
diversos ambientes na ADM19-ROX .

Figura 16: Instalagéo de paredes de drywall em
diversos ambientes na ADM19-ROX .

Figura 17: Instalag¢do de paredes de drywall em
diversos ambientes na ADM19-ROX .
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Figura 18: Instalagéo de paredes de drywall em
diversos ambientes na ADM19-ROX .

Figura 19: Assentamento e reboco de parede em
tijolos cerdmicos na sala de reuniéo e banheiro;
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Figura 20: Instalagéo de manta impermeabilizante
e argamassa polimérica em laje ,teste de
vazamento e furo na platibanda para insergdo de
tubo para drenagem pluvial;

Figura 22: Instala¢do de manta impermeabilizante
e argamassa polimérica em laje ,teste de
vazamento e furo na platibanda para insercdo de
tubo para drenagem pluvial;

Gestéo eficien

Figura 21: Instala¢do de manta impermeabilizante
e argamassa polimérica em laje ,teste de
vazamento e furo na platibanda para insercdo de
tubo para drenagem pluvial;

Figura 23: Instala¢Go de manta impermeabilizante
e argamassa polimérica em laje ,teste de
vazamento e furo na platibanda para insercdo de
tubo para drenagem pluvial;
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Figura 24: Aplicagdo de detalhes de gesso no forro
da ADM19-ROX;

Figura 25: Aplicagdo de detalhes de gesso no forro
da ADM19-ROX;

Figura 26: Aplicagdo de revestimento no piso em
porcelanato em diversos ambientes da ADM19-
ROX;

Figura 27: Aplicagdo de revestimento no piso em
porcelanato em diversos ambientes da ADM19-
ROX;

Figura 28: Aplica¢do de revestimento no piso em
porcelanato em diversos ambientes da ADM19-
ROX;

Figura 29: Emassamento e lixamento de paredes e
forro na ADM19-ROX.
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Figura 30: Emassamento e lixamento de paredes e Figura 31: Emassamento e lixamento de paredes e
forro na ADM19-ROX. forro na ADM19-ROX.

2.2.3. Area de Expansio

A Nova Ceasa esta em processo de ampliagcdo para atender a crescente
demanda por espagos comerciais modernos e bem estruturados. A nova area de
expansao contara com trés galpdes destinados ao atacado e varejo de produtos
alimenticios, totalizando mais de 100.000 m? de area construida.

Em razdo do periodo chuvoso no municipio de Teresina, as atividades de
movimentacdo de terra na area de expansdo foram temporariamente
paralisadas. O solo da regido apresenta alta suscetibilidade a saturagéo, o que,
aliado as precipitagbes intensas, comprometeu significativamente a
trabalhabilidade do terreno. Além disso, a logistica de transporte de materiais
tornou-se inviavel devido a reducdo da capacidade de suporte do solo,
inviabilizando o trafego de equipamentos e veiculos pesados.

A paralisagédo teve inicio no més de margo e retorno as atividades
temporariamente paralisadas devido a condigdes climaticas desfavoraveis. Os
servigos serao retomados assim que possivel para garantir o avango do projeto
dentro do cronograma estabelecido.
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2.2.3.1.  Relatério Fotogréfico - Area de Expanséo PIAUI

Expansdo da Nova Ceasa. expansdo.

Figura 32: Representacdo grdfica da Area de Figura 33: Limpeza da vegetagdo local na drea de

expansdo. expansdo.

Figura 34: Limpeza da vegetagdo local na drea de Figura 35: Limpeza da vegetagdo local na drea de

2.2.4. Balangas Rodoviarias

Dentro das obras previstas para 2025, a Nova Ceasa para atender a
crescente demanda de servigo, deu inicio no segundo semestre de 2025 a obra
de mais uma portaria, comecando pela implantacdo de novas balangas
rodoviarias para pesagem de cargas.

A instalacdo da balanca modelo MCM, do Grupo Capital, esta sendo
executada conforme as orientagcbes técnicas constantes no manual de
montagem. Foram realizados os servigos iniciais de analise do solo, locagéo e
nivelamento da area, seguidos da perfuragédo das estacas e montagem das
armaduras, de acordo com os projetos estrutural e arquitetdnico. As
concretagens das estacas e blocos foram feitas respeitando as cotas e rebaixos
previstos, com o devido aterramento elétrico.

Na fase seguinte, iniciou a montagem da estrutura metdlica com os
cavaletes simuladores, flanges inferiores e modulos centrais, prosseguindo com
0s modulos intermediarios e, por fim, os médulos de entrada e saida. Toda a

Pagina 13 de 25
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escoramento da pista de rolamento com pontaletes e travessas.

A ultima atividade executada foi a concretagem dos modulos. As etapas
seguintes incluem a execugao das rampas, instalagao das células de carga,
interligacao eletrénica e calibragdo do equipamento.

2.2.4.1. Relatério Fotografico - Balancas Rodoviarias

w0y WA —
R Daz drvles Techby Yol WS e

E/\SA

Figura 36: Vista geral das balancas rodovidrias.

Figura 37: Execugdo do gabarito de obra na
construgdo das balangas rodovidrias, localizadas
proximo a rotatdria na drea de expansdo;

Figura 38: Perfuragdo para execugdo de estacas
com caminhdo com trado mecdnico acoplado e
manualmente;

Figura 39: Perfuragdo para execugdo de estacas
com caminhdo com trado mecdnico acoplado e
manualmente;
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Figura 40: Insercdo de armaduras e concretagem
de estacas da fundagdo das balangas;

Figura 41: Inser¢éo de armaduras e concretagem
de estacas da fundagdo das balancas;

Figura 42: Escavagdo de camada asfdltica
presente entre os blocos de fundagdo com o
auxilio de retroescavadeira.

Figura 43: Insergdo de armaduras e concretagem
de blocos de fundacdo das balangas;

Figura 44: Inserg¢do de armaduras e concretagem
de blocos de fundagdo das balangas;

Figura 45: Aterro e compactagdo entre os blocos
de fundagdo
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Figura 46: Aterro e compactagdo entre os blocos
de fundagéo

Figura 47: Concretagem do piso da balanga e
nivelamento do concreto na construgéo das
balancgas rodovidrias.

Figura 48: Concretagem do piso da balanga e
nivelamento do concreto na construgGo das
balangas rodovidrias.

$ 5% 150
Peipsing i 4407743

Figura 49: Instalagdo dos mddulos das balancas
rodovidrias.

Figura 50: Execugdo de férmas em madeirite
resinado para concretagem de mddulos internos
das balangas;

Figura 51: Concretagem de mddulos internos das
balangas;
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Figura 52: Concretagem de mddulos internos das
balangas;

Figura 53: Concretagem de mddulos internos das
balangas;

3. ACOES ADMINISTRATIVAS

3.1. Contratos

O primeiro trimestre fechou com 584 (quinhentos e oitenta e quatro)
contratos de locagao firmados com a concessionaria, conforme detalhamento a

sequir.
CONTRATOS POR SETOR
584
TOTAL DE CONTRATOS ATIVOS

s SN  oweo R SN S

v
0,3% 1,4%
2 8

15,6% 16,6% 55,8%
91 97 326
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Para melhor compreensao, segue a consolidacdo dos contratos de acordo com

setor, com a quantidade de boxes(lojas) e modulos locados.

OCUPAQAO POR SETOR
226 1.214
TOTAL OCUPAGAO LOJA TOTAL OCUPAGAO MODULO
ROXO
. [Teal [ & ]
LARANIA AZUL VERMELHO
. [ Totat || 284 | 947 | Total | 947 |

" Yot 121
I I 5
Lo MO = o LOM

- AL > ) 8 VIRNELD

2.2. Inadimpléncia
Abaixo segue como o resumo da inadimpléncia consolidada até o 2
trimestre de 2025. Informa-se que, os valores apresentados sao referentes aos
titulos originais, sem a incidéncia de juros, multa e honorarios.

a) Inadimpléncia dos contratos ativos
R$5.099.057,50

TOTAL INADSMPLENCIA OFGRAL (CONTRASDS ATVOG T

AMARELD ARLAGALPAD FADIMPLINCIA ORIGINAL %
OrLIAMA llm m
G AMA
ANPILAMA
55,1%
RS 2.507.132 00

m w20 e
0,5% 0,0%
8 25.367,00 ==t L e ]
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b) Resumo na inadimpléncia

INADIMPLENCIA
INADIMPLENCIA TOTAL:
R$ 8.055.622,50
avoNOWRIDICO: 60%
R$ 4.863.895,50
eamtonowmDics:
R$ 2.421.448,00 30%
EXTINTO
Ao I 7% 3%
ATNONOIURIDICO EXINTONOURDICO  EXTINTD ANO

3. INVESTIMENTO REALIZADO NO PRIMEIRO TRIMESTRE

No primeiro segundo de 2025, a concessionaria investiu R$ 5.086.500,92 e
conforme informado a seguir.

Penado

R$ 5.086.500,92

Thtet de Deapwnes SAPLE » DADC

CApx

= RS 865.139,16

Outrfauncio de Despasas CAFEX va OPEX

oPr
%5
RS 422136176
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4. ACOES SOCIAIS Pl A

4.1. Banco de Alimentos

a) Quantitativo de Arrecadagao e Doagao

No segundo trimestre de 2025, o Banco de Alimentos arrecadou 56.645,10 kg,
doados para entidades cadastradas que atendem criangcas e idosos, conforme
detalhamento a seguir.
dai

32,9%
18.651,50 Kg

2° Trimestre 2025 F 33,4%
Arrecadado: ; 18.928,20 Kg
56.645,10Kg

4.2. Telemedicina
O programa "Piaui Saude Digital", da Secretaria de Estado da Saude do Piaui
(Sesapi), oferece teleconsultas e telediagndsticos para ampliar o acesso a saude,
especialmente na atencao primaria.

A Nova Ceasa, através da Associagao Complexo Nova Ceasa Social- ACNCS
(Complexo Social Nova Ceasa), em abril de 2025 solicitou a implantacéo do programa
para facilitar o acesso a consultas médicas para os locatarios e demais usuarios do
entreposto.

O programa conta com diversas especialidades, tais como: clinico geral, cardiologia,
dermatologia, endocrinologia, ginecologia, neurologia, nutricdo, ortopedia, pediatria,
psicologia, psiquiatria, urologia.

Para implantagao do programa na Nova Ceasa foi realizado o treinamento com
a equipe da Secretaria de Saude. Os atendimentos iniciaram em maio, com 39 consultas
realizadas e em junho com 24 consultas, totalizando 63 atendimentos no 2° trimestre de
2025.
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» » » Especialidades » » »

2* Trimestre 2025
. Clinico Geral

1. Clinico Geral 5. Ginacologia 8. Pediatria @ oermatologia
g
. Psicologia ¥

2. Cardiologin 10. Peicologia
. Psiqulatria
. Ortopedia
3. Dermatologia 7. Nutrigao
€& corviotogin ,

. Ginscologia ]
4. Endocrinologla 8. Ortopedia
© vico

- Endoorinologia
@ oo
[ . NUEEWE

4.3. Demais atividades
4.3.1. Paixao de Cristo

No dia 13 de abril de 2025, em comemoragao a Semana Santa, a Nova Ceasa
recebeu apresentagao teatral no Estacionamento dos Ipés. A apresentacgao foi realizada
pelo grupo Ato de Teatro, que ha nove anos tem se dedicado a encenar a Paixao de
Cristo, levando as ruas a beleza e o significado dessa histdria tdo importante na cultura
crista.
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4.3.2. Saude na Nova Ceasa
A Faculdade CET - Centro de Educacgao Tecnoldgica de Teresina, através
do seu corpo docente e discentes do Curso de Medicina, realizou atendimento
médico, na Central do Varejo, no dia 17 de maio de 2025.
A acéo foi voltada para orientacdes e cuidados com a saude, afericao de
pressao e verificagao de glicemia.

Registro Fotografico — Saude na Nova Ceasa
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4.3.3. SEBRAE ITINERANTE

Em parceria com o Servigo Brasileiro de Apoio as Micro e Pequenas
Empresas (Sebrae), a Nova Ceasa conta com o Projeto Micro Empreendedor
Individual, voltado para atendimentos, consultorias e assisténcia técnica para
fortalecimento dos negdcios dos feirantes.

Registro Fotogréfico — Atendimento SEBRAE

4.3.4. \Visita dos estudantes da Rede Municipal de Teresina

No dia 19 de maio do corrente ano, os alunos do 9° ano ‘A’ da Escola Municipal
Ubiraci Carvalho participaram de uma experiéncia educativa e transformadora: uma
visita guiada a Central de Abastecimento (CEASA) de Teresina.

A agao faz parte da primeira atividade da Jornada de Educagéo Alimentar e
Nutricional (EAN) em parceria com o Programa Nacional de Alimentagédo Escolar
(PNAE) e o Fundo Nacional de Desenvolvimento da Educagao (FNDE).

Durante a atividade, os alunos também realizaram entrevistas com os
vendedores, conversando diretamente com trabalhadores que fazem parte da cadeia de
abastecimento alimentar do estado. As conversas revelaram histérias de vida, desafios
e a importancia do trabalho realizado diariamente por agricultores e feirantes.
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Registro Fotografico- Visita dos alunos da Escola Municipal Ubiraci Carv

4.3.5. Feirinha na Nova Ceasa

Aos sabados, das 8h as 12h, na Central do Varejo, abre espaco para feirinha que
conta com participacao de artesaos locais que vendem seus produtos para os lojistas e
clientes a central.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

Este relatério apresentou as atividades e agdes realizadas no 2° trimestre de
2025, de modo que segue para apreciagao pelo Comité de Monitoramento e Gestao do
Contrato — CMOG e Poder Concedente.

6. ANEXO

6.1. Lista dos Locatarios.
Teresina, julho de 2025.

Assinado de forma digital por

JAMES DE ANDRADE  james be ANDRADE
PEREIRA:61524310344 PERERAS1524310344

Dados: 2025.09.03 15:38:10-03'00"

SPE NOVA CEASA GESTAO E LOGISTICA LTDA.

= ' Pagina 25 de 25
Gestéo eficieniefeita para fodos |
Av. Henry Wall de Carvalho, 5000 - Parque Sdo Jodo, Teresina - Pl, 64022-050 Fone: (86) 3220-7788
©©/novaceasa



