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O presente Relatorio tem a finalidade de fornecer informac&es para o
CMOG sobre o cumprimento das obrigacdes estipuladas no contrato n? 02/2021,
celebrado entre governo do estado do Piaui, por meio da secretaria Estadual de
Desenvolvimento -SDE e a PRIME CENTER SPE LTDA, cujo objeto é a concessao de uso
onerosa, com destinagdo especifica, para modernizagdo, exploracdo e operagdo e
manutencao do PIAUI CENTER MODA denominado de POLO PIAUI CENTER.

O aludido instrumento trata-se do Relatério referente ao exercicio de
2025, 19 trimestre (janeiro a margo) em atendimento as obriga¢des estipuladas no
Contrato de n2 02/2021. O referido relatério foi elaborado como forma de atendimento
ao item 5 do Manual de Gestdo de Concessdes e Parcerias Publico Privado do Estado do
Piaui, e o principal objetivo é o monitoramento do cumprimento das cldusulas
estipuladas no contrato de PPP, e uma forma de manter a transparéncia das acdes
executadas pela Concessionaria.

1.1 DADOS GERAIS DO CONTRATO DE CONCESSAOQ:

1.1..1 . DAS PARTES DO PROCESSO

Concessdo de uso onerosa, com destinagdo especifica,
para modernizagdo, exploragdo e operagdo e manutencgdo
do PIAUI CENTER MODA

POLO PIAUI CENTER — localizado Av. Getulio Vargas, 2280,
Morada Nova, Teresina-PI

SECRETARIA DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO DO PIAUI — SDE

SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES —
|

|

|

|

|

SUPARC

INTERVENIENTE
PRIME CENTER SPE LTDA — POLO PIAUI CENTER
25 (vinte e cinco) anos.
RS 13.560.400,08
RS 15.622.462,80
0,5% da receita bruta
60 meses, contados da data da entrega do equipamento

completamente modernizado com recebimento pelo
CMOG
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1..1.2. DO OBJETO DA CONCESSAO

Contrato de Concessdo de Uso n2 02/2021, cujo objeto é a concessdo de
uso onerosa, com destinacdo especifica, para modernizacdo, exploracdao e operacdo e
manutencdo do PIAUI CENTER MODA, inserido no Sistema eletronico de Informacdes —
SEI, sob o n? 00010.002607/2021-48, programa responsavel pelos processos
administrativo dos érgaos do Poder Executivo do Estado do Piaui, onde serdo tramitadas
todas as informacgdes pertinentes a gestdo contratual.

1.1.3. DA LOCALIZACAO:

O POLO PIAUI CENTER possui localizagao privilegiada as margens da BR
343, Mora Nova, Teresina-Pl, esta centrado em uma regido estratégica para o mercado
atacadista. Pois proporciona atratividade de publico de Teresina e Timon. O imdvel est3
registrado no Cartério do 12 Oficio de Notas e Registro de Imdveis — 22 Circunscricdo —
Teresina-Pl, Registro Geral n? 38.491, Livro 3-Z-D, fls. 20v/21, e possui uma area
aproximada de 47.420,00m? de propriedade do Governo do Estado do Piaui.
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O Polo Piaui Center visa ampliar e modernizar as instalacdes de um polo
de atacado, que anteriormente atendia as instalacdes do Pavilhdo de Feiras e Eventos,
para oferecer uma reestruturacao de processo de gestdo, através de novos pilares
gerenciais, tais como modernizacdo da estrutura existente, sistema de logisticas,
requalificacdo das lojas existentes, modernizacdo no aparato de informatica e gestdao de
tecnologia, para garantir mudancas no cendrio de varejo e atacado e servicos em grande
maioria micro e pequenas empresas inseridas num ambiente mercadoldgico dotado de
completa infraestrutura para atender grande quantidade de publico denominado

shopping center.

2.1. DAS RECEITAS DA CONCESSIONARIA - INFORMAGOES FINANCEIRAS

A concessdo de uso prevé em sua clausula 13 do contrato que a
Concessionaria serd remunerada mediante o recebimento das seguintes receitas:

1 - Receitas Principal:
- Aluguel de lojas, mddulos e demais areas para locacdo:

Contratos: 28 contratos de locagdo assinados:
e 26 contratos com empresas do ramo da industria téxtil;
e 01 contrato de locagdo com a SEAD (10 lojas para o Espaco Cidadania);
e (01 contrato espago recreativo de Beatch Ténnis.
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1| resaumante

RESTAURANTE

ACADEMIA
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LOJAS INTERNAS

- INDUSTRIA TEXTIL:

- 8 lojas duplas = 16

- 19 lojas simples = 19

- 27 lojistas - 35 lojas ocupadas
- DIVERSAS:

- Espaco Cidadania — 10 lojas

- OCUPADAS PELA CONCESSIONARIA:
- 2 Sede da Administracao,

- 2 Centro de Conven¢des

- 1 Marketing )

DISPONIVEIS; 51

TOTAL: 101

- OCUPADAS - 50

- LOJAS DISPONIVEIS - 51 o LOCADAS

LOJAS EXTERNAS: H DISPONIVEIS

-33 D|SPON|IVE|S CENTRO DE CONVENCOES

= ADMINISTRAGAO

TOTAL (LOJAS INTERNAS E EXTERNAS)
- 134 LOJAS

a) Areceita originaria decorrente da exploracdo de estacionamento ainda ndo estd tarifada,
permanecendo a utilizacdo de forma gratuita por esse trimestre.

2 — Receitas Acessorias: A concessiondria esta, previamente, autorizada a
explorar receitas acessorias dentre elas:

a) aexploracdo de prestacdo de servicos de conveniéncia, alimentacdo e congéneres;
e Atualmente contamos com 01 quiosque alugado, com prazo de caréncia para
pagamento de locagdo.

b) exploracdo da comercializagdo de espacos publicitarios, midia e opera¢Ses de créditos
financeiros: nao explorado ainda.

Exploracdo da comercializacdo de espacos publicitarios em midia, eletrénica ou nao,
nas instalacdes, ainda ndo explorado.

Exploragdo da exibic&o e distribuicdo de informagdes em sistemas de audio e video,
celulares modens, dispositivos de comunicacéo, totens eletrénicos ou quaisquer outros
mecanismos de transmisséo ou recepcéo, ainda nédo explorado.
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e) Exploracéo de parcerias com financeiras, operadoras de crédito, bancos, agentes
financeiros, operadoras de telecomunicagdes e redes de varejo, desde que
compativeis com o objeto da CONCESSAO e outras: ainda ndo explorado.

A Concessionaria podera explorar outras atividades econémicas que
gerem receitas extraordinarias, na area da concessdo, através de projetos associados,
mas ndo estdao sendo explorada no momento.

+» Detalhamento dos Alugueis:

CADASTRO LOJISTA DO POLO PIAUI CENTER

Setor Parceiro Cnpj Qtd. Imovel [Contr. Assinado |Data Assinatura [Periodicidade Estagio |TIP_Pessoa
CORREDOR-A__|KEMPF 73.790.610/0001-00 1[sim 06/05/2024 MENSAL ATIVO __ [JURIDICA
CORREDOR-A__|ANTONIO DE SOUSA COSTA 07.969.825/0001-68 1 Iﬁm 05/07/2021 MENSAL ATIVO___|JURIDICA
CORREDOR-A__|RAIMUNDO NONATO DE S. BARBOSA 03.36.3764/0001-30 1[SIM 05/07/2021 MENSAL ATIVO___|JURIDICA
CORREDOR-A__|REGINA LUCIA PEREIRA DA SILVA 06.354.684/0001-06 1 |§M 05/07/2021 MENSAL ATIVO___|JURIDICA
CORREDOR-A__|PAMELLAS CONFECCOES LTDA 48.865.624/0003-60 2[SIM 05/07/2021 MENSAL ATIVO___|JURIDICA
CORREDOR-A JOEL RODRIGUES MATOS 11.687.300/0001-07 1 ISIN’I 05/07/2021 MENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-B__|JOSIMEIRE LEAO ARAUJO LOPES 08.875.071/0001-40 z@ 05/07/2021 IMENSAL ATIVO___|JURIDICA
1[SIM

CORREDOR-B__[JOELIK 11.473.118/0013-97| 23/07/2024 MENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-C__|MOREHT VEST 04.462 .824/0001-34 1]siM 05/07/2021 I_ENSAL ATIVO JURIDICA
ME|

CORREDOR-C__|SECRETARIA DE ADMINISTRACAO DO ESTA|05.751.613/0001-84 10 NSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-C__|MARIA JOSE SANTANA SANTOS 02.118.462/0001-33 05/07/2021 I_ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-C EXTASIS LINGERIE 01.958.192/0001-06 31/10/2023 ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D _|GUGE 04.212.456/0001-76 05/07/2021 I_ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D _[TOQUE FINO 17.212.339/0001-54 05/07/2021 ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D __|VIVIANE MANUSKA P. FEITOSA 13.799.076/0001-70 05/07/2021 I_ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D _[GRANFINA 03.600.424/0001-85 05/07/2021 ENSAL ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D _|MARIA DE LOURDES FERNANDES CUNHA |615.14.5273-91 05/07/2021 ATIVO PF

CORREDOR-D _[GIZZE 20.982.743/0001-11 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
CORREDOR-D _|SARAH KALLI 13.445.719/0001-88 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL [PRIMEIRO ATO 02.753.005/0001-10 22/04/2024 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL |JOAQO FELISMINO NETO |69.607.257/0002-93 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL |KVS 04.169.527/0001-03 05/07/2021 ATIVO [ JURIDICA
HALL CENTRAL |IRISMAR GOMES DE OLIVEIRA 36.596.816/0001-77 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL |VIA CORPUS 01.638.080/0001-03 05/07/2021 ATIVO [ JURIDICA
HALL CENTRAL |ERIVAN DE SOUSA AFONSO 05.893.861/0001-60 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL |MARISTELA COELHO ARAGAO 10.422.090/0002-43 05/07/2021 ATIVO [ JURIDICA
HALL CENTRAL |CLEANE PONTE A. DO NASCIMENTO 02.237.183/0001-99 05/07/2021 ATIVO JURIDICA
HALL CENTRAL |IVONEIDE DA SILVA LEAL ME -76560023320 |12.465.362/0001-37 05/07/2021 ATIVO JURIDICA

¢ Inadimplemento:

JANEIRO 13%.539,20 R$ 120.485,66 | R$ 37.389,00
FEVEREIRO 1F\:1i.891,20 R$ 124.837,38 | R$ 31.923,00
MARCO 131?1.891,20 R$ 124.837,38 | R$ 29.734,00
TOTAL 42%.600,48 R$ 294.487,94 R$ 99.046,00

% Detalhamento CAPEX e OPEX DO 12 TRIMESTRE DE 2025:
CAPEX: 169.994,30
OPEX: 250.810,09
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2.2. DADOS SOBRE A EXECUCAO DAS REGRAS ESTABELECIDAS NO
CONTRATO

O Polo Piaui Center possui uma equipe de profissionais especializados em administracdo
de equipamentos de shoppings centers e lojas de departamento, os diretores sdo
preparados, sendo agregado de uma equipe operacional que atua na drea de
manutencado, gestdo de pessoal, financeira e prestadores de servicos como empresas de
contabilidade, assessoria juridica, equipe de marketing etc.

| — Empregos Gerados com a assinatura do Contrato

FUNCAO QUANTIDADE

Diretor 01
Analista Administrativo 01
Jardineiro 01
Agente de Portaria 04
Aucxiliar de Servigos Gerais 02
Eletricista 01
Servente 01
Total 11 Funcionarios
Prestadores de servigos:
Assessoria Contabil 01
Assessoria Juridica 01
Assessoria de Marketing 01

Dados da execucdo das regras estabelecidas no contrato:

Neste 1 trimestre de 2025 foram realizadas solicitacGes oficializadas nos autos do
processo administrativo n2 00010.002607/2021-48 e em processo vinculados, para fins
de cumprimento contratuais, a seguir, sinteticamente:

a) Litigio Judicial: Em 19/08/2024 a Concessionaria encaminhou Oficio 11/2024-PPC, (ID
014037408), solicitando providéncias cabiveis quanto ao uso irregular de drea publica
pertencente ao contrato de PPP referente ao processo judicial que tramita na 22 Vara
dos Feitos da Fazenda Publica de Teresina-Pl, através do processo judicial n@
002419768.2007.8.18.0140, com a nova turbacao a PGE ajuizou a acdo de reintegracao
de posse n° 0859462-05.2024.8.18.0140, O juiz da 12 Vara dos Feitos da Fazenda Publica
reconheceu a existéncia de conexdo entre a acdo possesséria e a agdo de usucapido
(Processo n2 002419768.2007.8.18.0140), e determinou a tramitacdo conjunta dos dois
processos na 22 Vara dos Feitos da Fazenda Publica. Os processos continuam tramitando
sem novo andamento. Aguardando posicdo da PGE.
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Inconformidades na estrutura da cobertura do entreposto: Em 18/03/2024 a
Concessionaria apresentou Oficio 04/2024 — PPC (ID 011628080), solicitando copia do
Projeto Estrutural da fundacdo e cobertura do entreposto Pavilhdo de Feiras e Eventos,
até a presente data ndo foi entregue a Concessionaria.

Averbacao da area construida para atualizagdo a matricula e Registro de Imével para fins
de atualizagdo cartoraria: Em 10/12/2024, a Concessionaria encaminhou Oficio n@
21/2024, (ID 016025300), referente a solicitacdo de atualizagcdo de averbacdo da area
construcdo do imovel para atualizacdo junto ao registro de imdvel. Em andamento,
aguardando retorno do CMOG.

3.1. DO CRONOGRAMA DE OBRAS E SERVICOS 2025:

AREA DE EXPANSAO — RESTAURANTES -MAQUISE

Item

Descricdo dos Servico Status de Obra

1.0

Servigos Preliminares

11

Concretagem de 8 sapatas com pilares nas valas abertas,
enchimento de valas, baldrame para sustentagdo de aterros e pisos;
chapisco, reboco e impermeabilizacdo do baldrame;

Execugdo de 34 metros de muro de arrimo com 70 cm de altura com
aterramento;

Construcdo de muro com as seguintes discriminagdes: 25 metros por
2,5m de altura completamento de parede traseira, com reboco.

Aplicacdo de guias e montantes em steel frame, fixacdo de placa
cimenticia e aplicacdo de base coat no novo portico de entrada do
POLO PIAUI CENTER.

Forro em PVC

InstalagGes de Luminarias

Descricdo de servicos

INSTALAGOES PARA COMBATE A INCENDIO

Servigos Hidrante: Revisdo no sistema de Hidrantes com a inspecdo
das tubulag¢des em tubo FG 2.1/2”;
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* Readequacdo do barrilete da Bomba e Caixa D'agua e instalagdo de
quadro de bombas novo;

¢ Instalagdo de um Hidrante de passeio.

¢ |nstalagdo de uma tubulacdo nova da casa de bombas até a
recepgdo onde sera instalado o Quadro sindptico.

Servigos de Alarme: Instalagcdo de uma Central de alarme nova com | Concluido
langamento de cabos para os locais onde estdo as botoeiras velhas
gque deram trocadas por novas e caso seja necessario sera trocado a
tubulagdo de alarme;
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3.3. DAS ACOES DE MANUTENCAO - POLO PIAUI CENTER

Area Externa (praca de eventos, estacionamento e lateral dos taxis):
Corte de grama

Poda das arvores

Limpeza e retirada de entulhos pos-obra

Troca de irrigadores;

Reposicao dos blocos e meio fio no estacionamento.

Banheiros:

Desentupimento dos aparelhos sanitarios

Limpeza das caixas acoplada

Substituicao de disjuntor

Troca de torneira do banheiro feminino

Troca de tampa de vasos dos banheiros feminino e masculino;

Telhado:
Limpeza das calhas
Aplicacdo de Manta;
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Elétrica:
Substituicao de quatro drives de lampadas, sendo 05 no corredor A, 02 no corredor B,
01 no corredor C e 03 corredor D.

Manutencao e nao conformidade da cobertura
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Em cumprimento ao item 5.5 do contrato quanto a obrigacdo da Concessionaria
apresentar o inventdrio dos bens reversiveis, para garantir a transparéncia e prestacao
de contas dos controles dos ativos em acordo com a concessado, informamos que nao
houve nova aquisicdo durante esse semestre, permanecendo valido o Relatério de Bens
Reversiveis entregue em 30/07/2024 através do Oficio 09/2024/PPC (ID 013733532 e ID
013733591).

Cancelas de entrada e saida:

@ AvV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA — PI \. TELEFONE: (86) 3305-5400




polo,
plaui
center

Estacionamento e area Exterena — frente:
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Area Extrerna — Lateal -BR 316:

Programacdo para calendario de acGes comerciais tematicas para o ano de 2025.
Nessas acOes, além das decoracdes tematicas a equipe de marketing deve promover
peguenos eventos que envolvam atragGes artisticas ou sorteios

O Polo Piaui Center vem executando estratégias para apoio aos lojistas com parceiras
diversas para o més de janeiro a margo:
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kempfoficial e polopiauicenter
Polo Piaui Center

kempfoficial Ontem foi dia de comemorar! &=

Nossa inauguracéo foi um sucesso, marcada por
momentos especiais ao lado de clientes e parceiros
incriveis. Um espago moderno, pensado para
oferecer o melhor da moda no atacado.

Agradecemos a todos que fizeram parte desse dia
inesquecivel! Venha nos visitar e conferir todas as
novidades.

© Polo Piaui Center
#lnauguracéo #Novaloja #ModaAtacado
#VemPraKempf

Qv W

\fga’ Curtido por mleyaneoliveira e outras 207 pessoas

de ianeiro

polopiauicenter
Polo Piaui Center

polopiauicenter A Mega Quinzena de Ofertas do
Piaui Center esta chegando! &

Para celebrar o Dia do Consumidor, preparamos
descontos imperdiveis para vocé! Até 40% de
DESCONTO em todas as lojas, dos dias 15 a 31 de
margo! E a oportunidade ideal para renovar seus
looks com pregos incriveis. Ndo perca essa chance,
venha aproveitar! @&

*Ofertas validas apenas para compras no atacado!

#novopiauicenter #diadoconsumidor #moda
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polopiauicenter e cyntiafreitas
Audio original

polopiauicenter Nessa quarta-feira (26), recebemos com muita
alegria no Polo Piaul Center a talentosa Cyntia Freitas,
empreendedora e visagista. Durante o encontro, tivemos um bate-
papo enriquecedor sobre Visagismo e como aplicar essa pratica nos
nossos negécios para aprimorar a experiéncia e entrega aos Nossos
clientes. ==

Nossos lojistas safram inspirados, cheios de novas ideias e
aprendizados valiosos para conquistar ainda mais sucesso no
mercado local. Uma oportunidade incrivel de crescimento e troca
de conhecimentos!

#polopiauicenter #visagismo #moda #empreendedorismo
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O presente relatério apresentou a relacdo das principais acdes
empreendidas pela Concessiondria no 12 semestre de 2025, com vistas as melhorias
operacional do Polo Piaui Center, bem como o panorama geral dos projetos de
investimentos, obras, ag¢Bes sociais e outras atividades desempenhadas pela
Concessiondria.

Este relatério tem como intuito a observancia das disposi¢cdes contratuais
do contrato de concessdo 02/2021 e esta em conformidade com as diretrizes do Manual
de Gestdo e Contrato de Concessdes e Parcerias Publico Privada do Estado do Piaui.
Conforme demonstrado em todo este relatério por meio do acervo fotografico e dos
dados disponibilizados acima, verifica-se que bastante produtivo, com a realizacdo de
atividades relevantes para todos que comp&em o Polo Piaui Center.
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