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Concessao de Uso dos servicos de Administracao, Operacao, Manutencao,
Exploracao e Modernizacao do Parque de Exposicao Dirceu Arcoverde

Consulta Publica Janeiro de 2025
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Visao Geral do Projeto

INFORMACOES GERAIS

Formato Contratual Concessao de Uso

Administracao, operacao,

manutencao, exploracao e

modernizacao do Parque de
Exposicao Dirceu Arcoverde '

Escopo

Prazo 30 anos

Investimento estimado

(CAPEX) R$ 37.473.256,31

Custos e despesas da

Concessdo (media anual) R$ 6.688.054,64

Outorga Variavel 0.25% da receita

Subsidio da Obra PUbli@  R$ 5.555.719,11

TIR (Taxa Intema de

(0}
Retorno) do Projeto 11,01% a.a.

Critério de selecao Maior percentual de outorga

Licitacao Concorréncia
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Beneficios do Projeto

Projeto desenvolvido com base nas necessidades da sociedade

/@ N

POPULACAO GERAL

« Valorizacao cultural e social
 Mais opcoes de entretenimento de
qualidade

« Aumento da sustentabilidade e
inovacgao

« Expansao de um espaco multiuso,
de exposicao agropecuaria a

eventos culturais e educacionais

- ™

‘ﬁ ( USUARIOS

 Melhoria no conforto:
estacionamento, visibilidade, e
comodidades

- Atendimento as demandas de
gualidade para atividades
culturais

- Facilitacao da eficiéncia

/ \ operacional /

/
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GOVERNO DO ESTADO

» Reducao de despesas

administrativas
« Cumprimento de compromissos

assumidos
« Maior uso dos espacos publicos

e

para Cultura

/
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COMUNIDADE

» Mais e melhores equipamentos de
entretenimento

« Aumento da seguranca local
« Geracao de oportunidades

econdmicas na regiao

PPP PARQUE DE EXPOSICAO
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Cronograma do Projeto e Envolvidos na Estruturacao

Dez/23 Dez/24 10/Jan/25 | _P_revi~séo 26/Mai/25
Inicio Estudos Recebimento dos Abertura ,da_ Prevllsécz 31/Mar{25 L|C|tag|ao - Entregal de
MIP documentos finais MIP Consulta Publica Publicacao do Edital envelopes e sessao
12 Fase 22 Fase 32 Fase 42 Fase
Desenvolvimento Preparacéao para Consulta a Licitacao

das Modelagens

Técnico-
Operacional

Economico-
Financeira

Juridica

a concessao

Refinamento dos
estudos técnicos

Elaboracao dos
documentos editalicios

stakeholders

Consulta Publica

Esclarecimento de
questionamentos

Market sounding

Eventuais revisoes nos
documentos editalicios

GOVERNO DO
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Visitas Técnicas

Esclarecimento de
questionamentos

Elaboracao de propostas
pelos licitantes

Entrega dos
envelopes: propostas,
habilitacao e garantias

Julgamento e Selecao
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Principais Aspectos do Edital

MODALIDADE

CRITERIO DE
JULGAMENTO

FASES

PARTICIPACAO

QUALIFICAGAO
TECNICA

GARANTIA DE
PROPOSTA

B &

Concorréncia

Malor percentual da outorga

Avaliacao da proposta comercial, seguido pela avaliacdo do envelope de habilitacdo

Participacao aberta a empresas, de forma isolada ou em consorcio
Nao ha nimero maximo de consorciadas

Experiéncia minima de 12 meses na gestao, administracao ou manutengao de ativo de
infraestrutura, cujo valor minimo de investimento aportado tenha sido de R$ 18.000.000,00

R$ 374.732,56
(1% do valor do contrato)
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Principais Aspectos do Contrato

M
it

PRAZO

e 30 anos

[

MECANISMOS
DE INCENTIVO

 Indicadores de Desempenho
com impacto e metas que,
se nao atendidas, impactam
0 percentual de outorga

4

4

CONDICOES PARA
ASSINATURA

» Pagamento dos estudos
 Contratacao de seguros

 Integralizacao do Capital
Social da SPE

MECANISMOS

DE REEQUILIBRIO

« Equilibrio Econdmico-
financeiro pelo Fluxo de Caixa
Marginal

QO

PERIODO DE
PLANEJAMENTO

« Até 120 dias da data de
assinatura do CONTRATO

I":‘\

SOLUCAO DE
CONFLITOS

 Comité de Prevencao e
Solucao de Disputas

« Arbitragem

=

[e]
REMUNERAGAO DA
CONCESSIONARIA

Charrete
Ecoterapia

Nucleo aventura
Camp Infantil
Receptivo de visitantes
Estacionamento

Mall de Convivéncias
Eventos

i

REVERSAO
DOS ATIVOS
« Reversao dos ativos ao Poder

PUblico ao final do prazo da
concessao

« Nao ha transferéncia da
propriedade do ativo ao setor
Privado
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Modelagem Técnica-Operacional Masterplan — Proposta MIP

Planta de Situacao

FRENTE DO TERRENO
Novos usos

BOLSOES DE ESTACIONAMENTO
Area aberta multiuso

« O Parque de Exposicao
necessita de modernizacao
da infraestrutura.

Infraestrutura Necessaria: \ / ' : \ , .
/ SErVicos propostos * Area da Concessao de

- FUNDO DO TERRENO
Parque de Exposicoes existente

Area com cessdo para SSP-PI

aproximadamente 37

- Sistema de abastecimento de agua

Mall de convivéncias

Interligado a rede publica; « Pargue molhado hectares.
- Sistema de esgotamento sanitario « Fazendinha e atrativos tematicos

Interligado a rede publica ou a ETE propria; » Passeio de charrete
- Sistema de drenagem para escoamento das * Ecoterapia

 Ndcleo de aventura

aguas pluviais; « Camp infantil

- Adequacao da rede elétrica para aumento da Restaurante de alto padréo

gimanqa;d ! v Receptivo e espago para eventos
K tencéo das Licengas e Alvaras / KESpaQO multiuso
necessarios.




Orcamento Capex

Execucao de ETE

Reforma Parque de Exposicoes
Estacionamento

Open Mall

Fazendinha e Aventura

Parque Molhado

Receptivo e espaco para eventos
Elaboracao de Projeto

Estudos de Campo

BONIFICACAO E DESPESAS INDIRETAS

Total dos investimentos

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

3.439,08
3.371,67

2.390,19
3:312.19

901,10
1.637,45
12.068,71
929.21
37,10
9.386,57
37.473,26

2.063,45
2.335,05
1.823,04
714,00
357,00
801,00

9.209,11
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CAPEX de 37,5 milhdes
de reais para as
intervencoes no Parque

de Exposicao.
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Cronograma Fisico

raCS PG 23 - o
= UGS
LINS O LU
- 00
DD racac ESITMOMNZ 2Ca0n - -
= 3 =
? U L0 = U
- . I
’ 1
» rIC S -
EXEeCUCS
PE]
- .

L S racac € nsiaiacan g
~ O G
2 o U e
-

e e < raCa - -
= -

) DS
-
DD racac ESIMOn Zacal - —
< - DS

= U U = &
-

L — Fracs - >

O Contrato permitira ao Concessionario realizar as intervencoes em até 1 ano e 6 meses, desde que respeitando
entregas intermediarias por setor/sistema. Com 830, elaborou-se o cronograma executivo de referéncia.
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Aspectos Contratuais e Editalicios
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Cronograma do Contrato

Periodo de Planejamento

Elaboracéo dos Planos
de Concessao

Adequacéo / Aprovacgéo
dos Planos

Periodo de Intervengdes

Periodo de Operacao

Marcos

Ano 1 Ano 2
4 MESES
3 M
1M

29 ANOS E 8 MESES

Assinatura do Contrato

Termo de Entrega e Recebimento dos Bens Vinculado A Concess3o - TERI

Inicio da Operacao Encerramento do Contrato

O Contrato prevé 4 meses de planejamento, periodo no qual elaborar-se-a os planos de concessao e projetos das intervencoes. Somente mediante a

aprovacao destes planos a Concessionaria assumira a operagao dos servicos.
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Encargos do Parceiro Privado

Intervencdes Obrigatorias

Encargos Operacionais

* Reforma do Parque de Exposi¢ao; * Servigcos de Gestao Administrativo-Financeira, Contratual e
Operacional;

e Construcao de ETE;

« Atendimento ao publico;
 BolsOes de Estacionamento;

» Arrecadacao de bilhetagem (se aplicavel);
* Open Mall;

« Seguranca Patrimonial,
« Parque Molhado;

. _ * Controle de Acesso;
» Fazendinha e Atrativos; » Servicos de Prevencdo e Combate a Incéndio;

* Receptivo e Espaco para Eventos.  Servicos de Limpeza;
« Controle de Pragas;

» Servigos de Manutencao.

it o St
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Indicadores de Desempenho
GRUPO INDICADOR PESO

Seguranca Patrimonial e do Usuario
| Atendimento a Programacao de Limpeza
IQU Qualidade - Atendimento as Chamados de Limpeza 45%

Cumprimento de Rotinas de Controle de Pragas

: : ~ , . Indicador
_ Cumprimento da inspecao dos sistemas emergenciais
B P Pea J de Desempenho Global
Satisfacdo dos e » O IDG e apurado
ISU , m 15% .
Usuarios i SEE e LAl COlengE i anualmente, a partir dos
- resultados obtidos entre o
~ , 0 0 MmA
IMA" Manutencao  — Manutengdo de Ativos e da Area de Concessdo 40% 1P O 2 TS5 EUNELDE

da assinatura do TERMO

DE ENTREGA DO BEM
PUBLICO

B ADICIONAL DE OUTORGA VARIAVEL
A tabela apresenta a relacao entre o IDG | IDG CALCULADO

C L DEVIDA (OVD %
calculado e o adicional de OVD atribuido ( )
(percentual), o qual sera utilizado na formula de | 30% < /DG < 100% 0,00%
calculo da OUTORGA VARIAVEL (OV). 75% < DG < 90% 0,50%

60% < IDG < 75% 1,00%

Os adicionais aos valores percentuais de
OUTORGA VARIAVEL serao aplicados sobre 0 | 45% < IDG < 60% 1,50%
faturamento regular da CONTRATADA

00 < IDG < 45% 2,00%
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Receitas do Projeto

PRINCIPAIS RECHTAS PROJETADAS

\e

Charrete

| [MALL

=l

Mall de
Convivéncias

MECANISMO DE COMPARTILHAMENTO: Outorga variavel: minimo de 0,25% da receita bruta (critério da licitagao).

3

Nucleo de
Aventura

P

0=0
-

Estacionamento

A

Camp Infantil

ot

Ecoterapia

Mi‘

Receptivo de
Visitantes

Eventos

Qutros
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Investimentos | Capex e reembolsos

Capex
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Receitas | Receitas totais
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Subsidio de Obra Publica

Subsidio de Obra Publica
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5.555.719,11

Dividido em duas

parcelas iguais.
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Custos e despesas da Concessao
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B Outorga Varnavel
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Custos | Opex e despesas da concessao
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B Verificador independente

Seguros e garantias

B OPEX



PLANO DE NEGOCIOS REFERENCIAL
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Resultados da Avaliacao Economico-Financeira

PRINCIPAIS PREMISSAS (@jul/24)

Prazo da concessao anos 30
Investimento (CAPEX) R$.mi (37,5)
Custo médio anual R$.mi/ano (6,7)
Subsidio Publico R$.mi 5,6
WACC %a.areal 11,01%

VALUATION (@jul/24)
VPL

TIR do projeto

Mg. EBITDA

Mg. Liquida
Payback

R$.mi (0,0)
%a.areal 11,01%

% 460,

% 26%

data Ano 10



\\\\\\\\\\\“

GOVERNO DO

PIAUI

AQUI TEM TRABALHO.
AQUI TEM FUTURO.




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4: Visão Geral do Projeto
	Slide 5: Benefícios do Projeto
	Slide 6: Cronograma do Projeto e Envolvidos na Estruturação
	Slide 7: Principais Aspectos do Edital
	Slide 8: Principais Aspectos do Contrato
	Slide 9
	Slide 10: Modelagem Técnica-Operacional Masterplan – Proposta MIP
	Slide 11: Orçamento Capex
	Slide 12: Cronograma Físico
	Slide 13
	Slide 14: Cronograma do Contrato
	Slide 15: Encargos do Parceiro Privado
	Slide 16: Indicadores de Desempenho
	Slide 17: Receitas do Projeto
	Slide 18
	Slide 19: Investimentos | Capex e reembolsos
	Slide 20: Receitas | Receitas totais
	Slide 21: Subsídio de Obra Pública 
	Slide 22: Custos | Opex e despesas da concessão
	Slide 23: Resultados da Avaliação Econômico-Financeira
	Slide 24

