CONTRATO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE
MERCANTIL EM CONTA DE PARTICIPACAO

RESIDENCIAL TIRADENTES SPE LTDA, com sede ¢ foro em
Teresina, estabelecida a Rua Senador Candido Ferraz, n® 1670, 1° andar, bairro Joquei
Clube, inscrita no CNPJ sob o n° 39.440.302/0001-16, e no Registro do Comercio pela
Junta Comercial do Estado do Piaui sob o NIRE 22200536425, aqui representado por
Guilherme Araijo Fortes, brasileiro, engenheiro civil, casado, nascido em 07/01/1980,
portador do CPF N° 776.507.603-59 e da carteira de Identidade n°® 1.558.873 — SSP-PL, e
por Mariana Macedo Fortes, brasileira, administradora de empresas, casada, portadora
da carteira de identidade n® 2.681.945 SSP-PI, CPF 039.450.824-63, ambos residentes e
domiciliados na Av. Jodo XXIII, n® 6591, Quadra E, Lote 23, Ladeira do Uruguai,

Teresina-Pl, denominado SOCIO OSTENSIVO.

AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO
ESTADO DO PIAUI - ADH, autarquia integranie da Administracio Publica Indireia do
Poder Executivo, dotada de personalidade juridica de direito pablico inscrita no CNPJ
sob o nimero 08.787.769/0001-03, com sede na Avenida José dos Santos ¢ Silva, 1155
Bairro Centro CEP 64.001-300, em Teresina-P1L, devidamente representada por seu
Diretor CARLOS EDILSON RODRIGUES BARBOSA, brasileiro, casado sob o regime
de comunhao particial de bens, empresario, nascidop em 05/10/1981, portador da Cedula
de Identidade RG n° 1.866.600-SSP-PI ¢ do CPF/MF n° 667.345.843-72, residente e
domiciliado na Rua 240 de Janeiro, 2139, Bairro Nossa Senhora das Gragas, CEP 64.018-
630, na Cidade de Teresina-Pl., doravante denominado SOCIQO OCULTO.

Tém entre si ajustado constituir, como de fato ora constituem uma
Sociedade em Conta de Participacio, nos termos do presente instrumento, conforme

clausulas a seguir: ﬁ/\
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CLAUSULA PRIMEIRA

As partes constituem entre si uma Sociedade em Conta de Participacio
(SCP), em conformidade com os artigos 991 e ss. do Codigo Civil Pétrio, a qual se regera

pelas disposicdes constantes deste instrumento.

§1°. A empresa RESIDENCIAL TIRADENTES SPE LTDA figurard na
sociedade como SOCIO OSTENSIVO, cnquanto a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DO ESTADO DO PIAUI - ADH
figurara como SOCIO OCULTO, na forma da legislagio aplicavel.

§2°. A Sociedade ora constituida inicia suas atividades na data da
celebracao desie ato de constituigdio. A Sociedade tera foro na cidade de Teresina (PI),
renunciando-se a qualquer outro por mais privilegiado que seja e sua sede administrativa
ser4 instalada no mesmo endereco do SOCIO OSTENSIVO, indicado no intréito deste
instrumento.

§3°. A sociedade ora constituida nfo possui nome, nem personaiidade
juridica préprios. No entanto, apenas para facilitagdo de referéncia, adotar-se-4 para a
SCP a DESIGNACAO “RESIDENCIAL TIRADENTES?”, a seguir denominada apenas
SCP.

§4°. A Sociedade ora constlituida, embora contratada sem expressa
determinagdo de seu prazo de existéncia, prevalecerd durante todo o perfodo em que
estejam sendo executadas as atividades vinculadas a seu objeto. Assim, nenhum dos
socios terd o direito de denunciar a sociedade, nem rescindir sua constituicio, implicando
isto em que menhum dos s6cios podera sofrer qualquer perda nos direitos previstos na
constitui¢do 1nicial da presente sociedade.

§5°. Nenhum s6cio podera fazer-se substituir por terceiro na execugio do
objeto social, nem em seu relacionamento na sociedade, a menos que o outro socio
concorde, prévia e expressamente, com isto. Se, a qualquer tempo, quaiquer dos socios
associar terceiro a sua cota na sociedade, isto ndo gerara nenhum efeito juridico frente 2
presente SCP e/ou aos demais socios, resolvendo-se as relagdes decorrentes daquela
associagdo, exclusivamente, entre as partes que a ajustaram.

§6°. A partir da celebragdo deste coniraio nenhum dos socios podera,

diretamente ou por interposta pessoa, adotar qualquer ati%dq\ou praticar qualgyer ato
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que direta ou indiretamente, reduza ou modifique as condi¢des ou vaniagens decorrentes
do presente contrato, especialmente, seus ganhos ou resultados. Qualquer dos sécios a
quem se possa atribuir responsabilidade por eventual reduc@o, estara obrigado a pagar ao
outro os lucros cessantes, que corresponderdo ao montante que o socio inocente deixe de

receber, em vista de tal redugdo ou modifica¢ao contratual.

CLAUSULA SEGUNDA

A sociedade ¢ constituida com o proposito especifico de elaboracio de
projeto, construgio e implantacio de Empreendimento Habitacional Residencial
Tiradentes, incluindo terraplenagem, pavimentagdo urbana, microdrenagem, rede de
abastecimento de agua e rede coletora de esgoto no municipio de Teresina — Estado do
Piaui, nos termos do Termo de Referéncia do Editai de Chamamenio Plblico n° 01 /2015
¢ a comercializacio de unidades habitacionais do empreendimento habitacional de
interesse social.

§1°. Os valores serdo estimados em moeda corrente € 0s encargos e
vantagens de tal execugdo serdo divididos enire os sOc10s ora associados, nas condigdes
e proporcdes estabelecidas neste instrumento.

§2°. O SOCIO OSTENSIVO serd responsivel pela condugio das
atividades vinculadas & incorporagdo imobiliaria no terreno especificado no caput da
cidusula terceira, através da qual promovera ¢ realizard a construgdo, para alienacdo, das
unidades auténomas a serem erigidas no empreendimento.

§3°. A estrutura administrativa do SOCIOQ OSTENSIVO seré utilizada
para a condugdo das atividades juridicas, contabeis, fiscais e administrativas concernentes
no objeto desie conirato.

§4°. A representaco da sociedade competira a0 SOCIO OSTENSIVO,

sendo todos os atos de gestdo praticados em nome do referido sécio.

CLAUSULA TERCEIRA

Por meio deste instrumento particular de constituicio de sociedade em

conta de participacdo, as partes contratantes, acima qualificadas, participam do




patriménio especial da SCP, conforme art. 994 do Codigo Civil vigente, que serd

integralizado, pelo SOCIO OCULTO, pelo aporte patrimonial de:

- Um Imoével, assim descrito na Ficha 01, Livro 02, Matricula n°
157.703, do Cartério do 2° Oficio de Notas ¢ Registro de Imdveis:

GLEBA 02, situada na Avenida Presidente Kennedy, no lugar Porto
do Centro, Bairro Zoobotanico, & margem do Rio Poty, Data Covas
deste municipio, com a seguinte descrigdo: Inicia-se a descricdo
deste perimetro no vértice M-004, definido pelas coordenadas E:
747.464.300m e N: 9.441.989,491m; confrontando com
AVENIDA PRESIDENTE KENNEDY(Decreto Municipal n°
1.135-16/08/1988), segue em azimute 183°21°18,66” e distincia de
201,07 m até o vértice M-005, definido pelas coordenadas E:
747.452,532m ¢ N: 9.441.788,761m; confrontando com a RUA
JOAQUIM CARLOS ARAGAO (Decreto Municipal n° 4.929 —
14/68/2001), segue com azimute 293°30°13,47” e distincia de
269,75m até o vértice M-006, definido pelas coordenadas E:
747.205,166m ¢ N: 9.441.896,338m; confrontando com a RUA
JOAQUIM CARLOS ARAGAQ (Decreto Municipal n°® 4.929 —
14/08/2001), segue com azimute 20°48°48,30” ¢ distincia de 188,49
m até o vértice M-006A, definido pelas coordenadas E:
747.272,140m ¢ N: 9.442.072,524m; confrontando com GLEBA
01, segue com azimute 113°22°09,62” ¢ distancia de 209,33m até o
vértice M-004, perfazendo uma area de 4,5168349 hectares ¢
perimetro com 868,63 metros, desmembrado de uma gleba situada
na Avenida Presidente Kennedy, no lugar Porto do Centro, Bairro
Zoobotanico, 2 margem do Rio Poty, Data Covas desde Municipio.
PROPRIETARIO:- ESTADO DO PIAUI, Pessoa Juridica de
direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 06.553.484/0001-49,
com sede na Avenida Antonino Freire, n° 1450, Centro, Palacio de
Kamak, nesta cidade, neste ato representado pela ADH-Agéncia de
Desenvoivimentio Habitacional do Piaui, com sede na Avenida
José dos Santos e Silva, n® 1155, 1° andar, Bairro Centro, nesta
cidade, mnscrita no CNPJ/MF sob n° 08.787.769/0001-03, conforme
Registro de Iméveis cuja certiddo de inteiro teor se apresenta em
anexo, ¢ conforme laudo de avali¢do realizado pelo Governo do
Estado e assinado pelo Engenheiro Carlos Rolddo de Macau
Furtado, CREA 690/D-P1, aceito por todos os socios.

Valor

integralizado

cotas:

4.910.000,00 |

nuamero

§1°. O SOCIO OSTENSIVO subscreve neste ato 5.090.000 (cinco

milhdes e noventa mil) quotas sociais de valor unitirio de R$ 1,00 (um real) cada uma,

perfazendo o montante de R$ 5.090.000,00 (cinco milhdes e noventa mil reais) e

integraliza neste ato 90.000 (noventa mil) quotas sociais em moeda corrente do Pais.

§2°. O restante do capital a integralizar pelo SOCIO OSTENSIVO sera

feito gradativamente e proporcionaimente aos investi

;,mem'{s\para edificagdo da obra
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objeto desta Sociedade em Conta de Participag@io, conforme evolugdo pelas fases
previstas no plano de execucfio. Ao fim dos 18 (dezoito) primeiros meses apds a
celebracdo do contrato com a Caixa Econdmica Federal, devera estar integralizado pelo
menos 50% do Capital Minimo e o restante devera estar integralizado em 48 (quarenta e
0ito) meses contados da vigéncia do referido contrato.

§3°. Sera de responsabilidade do SOCIO OSTENSIVO todo e qualquer
valor que necessariamente deva ser incorporado ao Fundo Social, que ndo o previsto no
caput dessa clausula, necessario para a realizagdo do empreendimento.

§4°. Com a incorporagdo do imovel acima declinado ao Fundo Social da
SCP, esse bem passara a figurar no Registro de Imdveis competente sob a titularidade do
SOCIO OSTENSIVO. A transferéncia do referido imével ocorrerd por instrumento
juridico a ser escolhido em comum acordo entre as partes.

§5°. As despesas com a transferéncia do dominio/propriedade do aludido
imével para a titularidade do SOCIO OSTENSIVO correrdo por sua conta exclusiva.

§6°. Dessa forma, fica assim distribuido o Capital entre os Sdcios e serd

sempre obedecida a proporcionalidade pela integralizagdo do Capital:

SOCIOS Quant. VALOR
Cotas

1. RESIDENCIAL TIRADENTES SPE Ltda.  5.090.000 RS
(SOCIO OSTENSIVO) 5.090.000.00

2. AGENCIA DE DESENVOLVIMENTO 4.910.000 RS
HABITACIONAL DO ESTADO DO PIAUI - 4.910.000,00

ADH (SOCIO OCULTO)

TOTAL 10.000.000 RS

10.000.000,00

§7°. Aos socios € vedado admitir novo sécio sem consentimento dos sdcios
remanescentes. Fica estabelecido que, caso qualquer um dos s6cios desejar retirar-se da
sociedade, deverd oferecer suas quotas previamente ao outro sdcio, que terd sempre
direito de preferéncia na aquisicio das mesmas.

§8°. As quotas da sociedade s8o indivisiveis e nenhum dos s6cios podera

alienar, caucionar, vender, ceder ou transferir qualquerde




terceiros, sem o prévio consentimento, por escrito, do outro sécio ¢ do administrador,
sendo vedada a inclusdo de qualquer pessoa estranha a sociedade sem a expressa
autorizac@o do socio majoritario ¢ do administrador nomeado.

§9°. As reunides dos socios deverdo realizar-se quando necessério, para a
aprovacdo das conias da administracdo, deliberar sobre o balango patrimonial e de

resultado e a destinagdo dos lucros do periodo.

CLAUSULA QUARTA

A distribuic@o de Iucros, dividendos e retorno sobre capital investido dar-
se-a na forma prevista nessa Clausula, obedecendo os percentuais ¢ condicdes
enumerados nos paragrafos a seguir.

§1°. A sociedade devera repassar a socia Agencia de Desenvolvimento
Habitacional do Estado do Piaul o perceniual de 5,2% (cinco virgula dois pontos
percentuais) dos valores de vendas das unidades habitacionais comercializadas, conforme
item 1.7.2 do Edital 001/2019. O percentual disposto nesta cldusula ji engloba o retorno
do Capital Investido, distribuicdo de dividendos, participagdo nos lucros e todos os
direitos que competem 2 socia Agéncia de Desenvolvimento Habitacional do Estado do
Piaui - ADH.

§2°. A sociedade devera repassar ao socio Residencial Tiradentes SPE
LTDA o percentual de 94,8% (noventa e quatro virgula oito pontos percentuais) do valor
geral de venda do empreendimento. O percentual disposto nesta cldusula jd engloba o
retorno do Capital Investido, distribui¢do de dividendos, participacdo nos lucros e todos
os direitos que competem ao referido sdcio.

§3°.0s percentuais previstos nos pardgrafos anteriores serdo distribuidos
de acordo com as disponibilidades financeiras da empresa, especialmente quando a SCP
ja houver atingido estigio de obras suficiente para gerar lucro, de acordo com o

cronograma de excuc#o da obra anexo a este instrumento particular.

CLAUSULA QUINTA
O SOCIO OSTENSIVO scra responsavel pela condugdo das atividades

vinculadas a serem realizadas no terreno especificado neste contrato, no qual promovera

¢ realizard a construgfo, para alienaco, de empreendiménto futuro.




CLAUSULA SEXTA

A sociedade sera gerida e administrada pelos administradores do SOCIO
OSTENSIVO RESIDENCIAL TIRADENTES SPE LTDA, GUILHERME ARAUIJIO
FORTES, brasileiro, casado sob o regime de comunhfo parcial de bens, engenheiro,
nascido em 07/01/1980, portador da Cédula de Identidade RG 1.558. 873-SSP-PI e do
CPE/MF n° 776.507.603-59, e MARIANA MACEDO FORTES, brasileira, casada sob o
regime de comunhdo parcial de bens, administradora de empresas, nascida em
16/05/1981, portadora da Cédula de Identidade RG 2.681.945-SSP-PI e do CPF/MF n°
039.450.824-63, ambos residentes ¢ domiciliados na Rua Avenida Jodo XXIII, 6591,
Casa E-23, Bairro Sdo Cristovio, CEP 64.045-970, na Cidade Teresina-PI.

§1°. Aos adminisiradores caberd a adminisiracdo da sociedade,
isoladamente, com os poderes e atribuicdes de representar a sociedade perante as
seguintes esferas do poder publico: federal, estadual e municipal, também podera
representar a sociedade junto a todas e quaisquer institui¢cdes financeiras, fornecedores,
ciientes e representar a sociedade ativa e passiva, judicial e exirajudiciaimente, autorizado
o uso do nome empresarial, vedado, no entanto, em atividades estranhas ao interesse
social ou assumir obrigagdes seja em favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, com
excecdo de empréstimos bancdrios para a sociedade.

§2°. Os poderes para comprar, vender, hipotecar, ou por outro modo
qualquer alienar ou gravar bens iméveis da sociedade deverdo sempre ser exercidos pelos
administradores acima nomeados.

§3°. A fixagdo da remunera¢do dos administradores serd decidida
conjuntamente pelos sdcios.

§4°. Os administradores poderZo ser destituidos somente por justa causa,
mediante deliberacdo dos sdcios.

§5°. SHo expressamente vedados, sendo nulos ¢ inoperantes com relagdo a
sociedade ¢ terceiros, os atos de qualquer dos socios, administradores, procuradores ou
funcionérios que a envolverem em obrigac¢des relativas a negdcios ou operacdes estranhas
a0 objeto social, tais como fiangas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias
concedidas, em favor de terceiros, salvo em operacdes com sociedades controlagés,

controladoras ou coligadas.
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CLAUSULA SETIMA

O exercicio social coincidird com o ano calendério, sendo que no dia 31
de dezembro de cada ano serdo levantadas as demonstra¢Ges contabeis, que deveréo ser
transcritas no livro diario da sociedade. Os lucros € ou prejuizos apurados no periodo
terdo a aplicacdo que lhes for determinada pelos socios, garantido a todos os socios sua
participacdo proporcional. Nenhum dos sdcios tera direito a qualquer parcela dos lucros
até que seja adotada deliberagdio expressa sobre a sua aplicacdo pelos socios
conjuntamente.

§1°. A contabilidade das operagdes da presente sociedade deverd ser
realizada de forma segregada, porém, dentro dos proprios livros contibeis da SOCIO
OSTENSIVG, havendo mencio as conias de titularidade da sociedade em conta de
participacdo.

§2°. A SOCIO OSTENSIVO informari anualmente ao SOCIO
OCULTO, por escrito, os dados contébeis relativos ao objeto social desta SCP, ao passo
que informard mensaimente os dados financeiros do projeto a partir das entradas de
receita correspondentes as medic¢Ges a serem feitas pela instituigio financeira, indicando-
lhe a forma de apuragfo do valor da participag3o a que se faz jus € a forma de pagamento
de seus direitos.

§3°. E facultado ao SOCIO OCULTO solicitar ao SOCIO
OSTENSIVO, a qualquer momento, acesso a0s registros contébeis da SCP e do préprio
SOCIO OSTENSIVO. O acesso aos registros solicitados deve ser disponibilizado em

at€ 05 (cinco) dias a contar da data da solicitag3o.

§4°. Todas as receitas auferidas pela SCP com desenvolvimento do seu
objeto social serdo obrigatoriamente depositadas na conta bancaria especifica que devers

ser aberta em nome do SOCIO GSTENSIVO.

§5°. Serd feito balancete mensal da SCP, de ac;)r(b\c\?m a legislacge

vigente. "'
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CLAUSULA OITAVA

Nenhum dos sécios podera associar-se a terceiro na exploragdo do fim
social especifico aqui eleito, senfo com anuéncia prévia e escrita dada pelo outro sdcio.
Tampouco podera qualquer dos s6cios, sem a mesma anuéncia, alienar a terceiro qualquer

de seus direitos ou interesses no objeto social.

CLAUSULA NONA

Em caso de liquidagdo ou dissolucdo, os haveres da sociedade serdo
empregados na liquidacdo das obrigagdes e o remanescente, se houver rateado entre os
sdcios em propor¢do ao nimero de quoias que cada um possuir.

§1°. A retirada, extingdo, morte, interdi¢do, exclusdo, faléncia ou
concordata de qualquer dos socios, ndo dissolvera a sociedade, que prosseguira com o
sOcio remanescente, a menos que este resolva liquidé-la. Os haveres do socio retirante,
extinto, morto, interditado, exciuido, falido ou concordatdrio, caso os respectivos
herdeiros ndo queiram ingressar na sociedade ou ndo sejam autorizados pelos demais
socios, serdo apurados com base no ultimo balanco patrimonial aliado a um levantamento
a prego de mercado do patriménio em nome da empresa, incluindo preco de marca e
clienteia, realizado por uma auditoria independente, quando devera ser verificado o ativo
¢ 0 passivo da Sociedade. O valor apurado devera ser pago a quem de direito em 12 (doze)
parcelas mensais, fixas e consecutivas.

§2°. A hipétese de liquidaciio ou dissolugio prevista no caput desta
cidusula ndo se aplica a dissolucgo da sociedade decorrente da conclusdo do objeto social.
Nessa hipétese, serdo repartidos apenas os lucros obtidos com o empreendimento € nio
havera apuracdo de haveres no que diz respeito ao terreno integralizado pela Sdcia
Agéncia de Desenvolvimento Habitacional, eis que incorporado ao empreendimento

habitacional objeto da SCP.

CLAUSULA DEZ

O presente instrumento coniratual poderd ser livremente alteracio, a




§1°. Toda e qualquer comunicagdo ¢/ou notificagdo enire os socios, relativa
ao presente instrumento contratual ou as obrigacdes e direitos dele decorrentes, devera
ser enviada por correspondéncia registrada.

§2°. Os sdcios obrigam-se a conservar em sigilo e confidencialidade todas
¢ quaisquer informacdes que venham a ter conhecimenio, relativas ao objeto social da
Sociedade, salvo no que concerne 2 fiscalizagdo dos 6rgdos de controle da Administracdo
Publica.

CLAUSULA ONZE

Para seguranca do cumprimento de suas obrigagdes, o SOCIO

OSTENSIVO dever realizar em até 90 (noventa) dias a contar da data de assinatura
deste instrumento, caugdo bancédrio no valor de R$ 245.500,00 (duzentos ¢ quarenta e
cinco mil e quinhentos reais), referente a 5% do valor do imével integralizado pelo
SOCIO OCULTO.

§1°. O SOCIO OSTENSIVO devera realizar deposito que terd como
beneficiario o Fundo Financeiro de Regime Proprio de Previdéncia Social do Estado do
Piaui, em conta ou aplicagdo a ser aberta especificamente para este deposito.

§2°. A garantia devera cobrir todo o periodo de vigéncia contratual.

§3°. A garantia terd ser valor atualizado nas mesmas condicdes deste
comntrato.

§4°. A garantia, ou seu saldo, serd liberado ou restituido ao SOCIO
OSTENSIVO, devidamente atualizado, mediante requerimento, apés o termino deste
contrato, sem qualquer desconto, desde que inexistam pendencias;

§5°. A garantia reverterd em favor do SOCIO OCULTO, integralmente
ou o saldo que apresentar, no caso de culpa exclusiva do SOCIO OSTENSIVO, sem
prejuizo da responsabilidade de ressarcir eventuais perdas e danos.

§6°. Em caso de prorrogac@o contratual ou alteragiio de valor do Contrato,
0 SOCIO GSTENSIVO, quando da assinatura da atualizagio. Devera apresentar nova
garantia na mesma modalidade da anterior ou complementar aquela existente.

§7°. Apbs a execugio do contrato, e/ou constatado o regular cumprimento
de todas as obrigacdes a cargo do SOCIO OSTENSIVO o

ou restituido.

alorcaucionado sera liberado

W/
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§3°. A garantia assegurard o pagamenio do SOCIO OSTENSIVO
advindo do ndo cumprimento do objeto do contrato ¢ do ndo adimplemento das demais
obriga¢des nele prevista.

§9°. O periodo de validade da garantia podera se estender por 03 (trés)
meses apds o termino da vigéncia contratual.

§10°. O SOCIO OCULTO ndo executars a garantia na ocorréncia de

uma ou mais das seguintes hipoteses:

I- Caso Fortuito ou forga maior;
Ii- Alieragdo, sem previa anuéncia da seguradora, das obrigagdes
contratuais;

III-  Descumprimento das obrigacdes pelo contratado decorrente de

atos ou de fatos praticados pelo SOCIO OCULTO;

IV-  Atos ilicitos dolosos praticados por servidores do SOCIO
OCULTO.
CLAUSULA DOZE

O foro desie coniraio € o da cidade de Teresina, com renlincia expressa e

irrevogavel de todo e qualquer outro, por especial e privilegiado que seja.

Assim justos ¢ contratados fizeram lavrar o presente em quatro vias de
igual teor ¢ forma e feito em oito folhas das quais as seie primeiras vdo por todos
rubricadas ¢ esta ultima por todos assinada e por duas testemunhas presenciais para que

produza efeitos legais.

Teresma - PI, 26 de julho de 2023.

: PI 30 440.302/0001-16
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