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INTRODUCAO

Este relatorio tem por objetivo apresentar o detalhamento juridico necessario a
viabilizacdo do projeto de concessdo de uso do Parque de Exposicdo Governador Dirceu
Arcoverde, localizado na BR 343 - Teresina — Altos, KM 10, Zona Rural no municipio de
Teresina, no Estado do Piaui, onde funciona o Parque de Exposi¢cdo Governador Dirceu
Arcoverde (SIPAT n° 15745), registro sob o n° R-1-10.600.

O intento governamental é de delegar o imovel e a infraestrutura associada do
espacgo para que, a iniciativa privada explore suas potencialidades e desenvolva a economia

local e regional.

Em linhas gerais, cumpre a modelagem juridica de um projeto de concessao trazer
as premissas que norteiam e sustentam as demais frentes do projeto — notadamente, os aspectos
técnicos e econdmico-financeiros da parceria —, buscando estruturar o projeto, dentro dos
limites estabelecidos pela legislagdo, de forma a alcancar suas potencialidades maximas.

A delimitacdo do modelo de concessdo nos moldes de concessdo de uso decorre
das conclus6es do estudo econémico-financeiro que indica a viabilidade do projeto a partir da

premissa que seja promovido pelo Poder Concedente um subsidio de obra publica.

Desse modo, este relatério faz parte de um diagnostico da legislacéo aplicavel ao
projeto em &mbito estadual, com a indicagdo das normas incidentes sobre a operagéo pretendida
para a concessao de uso. Tem como objeto de consideracéo, em especial, as propostas de Edital
e Contrato apresentadas. Nesse sentido, buscou-se indicar os dispositivos legais que regem o
Edital e o Contrato da Concessdo de Uso aqui apresentada, de modo que a elaboracdo dos
referidos instrumentos fosse conduzida de forma objetiva e aderente as normas aplicaveis. Com
fundamento nas anélises ali tragadas, foram elaborados os documentos centrais da estruturagdo

juridica do projeto — Edital e Contrato.

Em sentido semelhante, este documento busca conferir viés pratico & modelagem
juridica proposta, apresentando os elementos centrais do Edital e do Contrato e a respectiva

justificativa para a sua adogdo. Para tanto, optou-se por estruturar as partes principais do
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Relatorio Juridico em formato de tabela, contendo duas colunas: uma descritiva, com a sintese
do que foi proposto no Edital e/ou no Contrato sobre o tema em referéncia e a segunda,

analitica, contendo a justificativa para a adocéo da medida.

O Edital de licitacdo e o Contrato de Concessao foram estruturados a partir das
premissas legislativas. buscando enderecar os desafios de ordem pratica que se apresentaram
e propor uma conformacao juridica para a parceria capaz de conferir a melhor exploracédo do

imovel publico.

1. EDITAL E ANEXOS
1.1. Estrutura normativa do Edital

Dentre as clausulas que compdem o Edital, destacam-se aquelas que regram as
fases da licitagdo, os critérios de julgamento da licitacdo, a validade da proposta, a ordem de
abertura dos envelopes. Todas essas clausulas guiam-se pela melhor experiéncia em projetos
de Concessao que atendam as particularidades de um projeto de concessao de uso de um parque

de exposicéo.

O Edital também possui como clausulas estruturantes aquelas que tratam da
garantia de proposta e da qualificagdo econémico-financeira, ambas alinhadas as melhores
praticas de mercado, com intuito de garantir atendimento das expectativas tanto do Poder
Concedente quanto da Concessionaria. Ja o rol de clausulas que regram a qualificacdo técnica,
como sera visto adiante, também considera as particularidades do setor, levando em conta,
dentre outras exigéncias, a experiéncia do licitante na gestdo imobilidria e realizacdo de

eventos.
1.2. Estrutura normativa do Contrato

O Contrato compde-se de uma série de clausulas estruturantes que, dentre um

detalhado e amplo regramento, definem com tecnicidade o objeto da Concessdo, estabelecem
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exigéncias de constituicdo de Sociedade de Propdsito Especifico pela Concessionaria e também

regram as atividades necessarias a administracdo do Parque de Exposicéo.

O Contrato traz ainda clausulas com rol detalhado de direitos e obrigacdes de
ambas as partes, mecanismos de remuneracdo da Concessionaria, indicadores a serem
fiscalizados pela comissdo de monitoramento, além de disposi¢des fundamentais a garantia de

robustez e fluidez de uma parceria alicer¢cada em garantias de execucao.

O Contrato detalha ainda as exigéncias de seguro. De igual modo, dispde sobre a
alocacdo pormenorizada de riscos exclusivos & Concessionaria e ao Poder Concedente, além
dos riscos compartilhados entre as partes. Outras clausulas relevantes dizem respeito as
atribuicdes e responsabilidades da figura da Comissao de Fiscalizacdo, as formas de revisao

contratual e ao procedimento de reequilibrio econdmico-financeiro do Contrato.

Nesse caso, como serd apresentado adiante, hd a previsdo da participacdo da
Comissdo de Fiscalizacdo, bem como esta prevista a aplicacdo da metodologia do Fluxo de

Caixa Marginal diante de novos investimentos ou pelo aumento do escopo da Concessao.

Por fim, dentre outras clausulas, a estrutura do Contrato dispde sobre regime de
bens - com atencdo a natureza do parque de exposicao -, meios de solucdo de controvérsias e
hipoteses de término contratual.

1.3. Regime juridico e regulatério aplicaveis

A Concessdo de Uso em questdo esta sujeita as disposicdes das leis brasileiras
vigentes e seus preceitos de direito publico listados no quadro abaixo. S&o igualmente
aplicaveis ao regramento desta Concessdo, supletivamente, os principios da teoria geral dos

Contratos e as disposi¢des de direito privado.

E de fundamental importancia destacar que o presente projeto foi modelado a partir
dos ditames e disciplinas da Lei 14.133/2021 e n&o da Lei 8.666/1993. Isto pois, a nova
legislacao licitatoria ja se encontra em plena vigéncia e validade, ja que foi encerrado o periodo

de transicdo em que poderiam ser aplicadas ambas as disposi¢des legais. Como ja passou esse
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periodo, foi aplicada apenas a Lei 14.133/2021. Também foi aplicada a Lei n® 8.987/1995 que

podera ser aplicada subsidiariamente na omissdo de determinadas matérias na Lei

14.133/2021.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

3.2 A CONCESSAO seré4 regida pelas clausulas constantes
neste CONTRATO e seus anexos, assim como, no que
couber, pelas normas que regem a matéria, em especial:
3.2.1 Lei n®14.133/2021, e subsidiariamente,

3.2.2 Lein®8.987/1995.

O item em tela contempla a legislagéo nacional de
contracGes e a legislagdo de concessdes comuns
que pode ser aplicada subsidiariamente. Ambas
constituem o regime juridico adequado para

comportar a presente concessao de uso.

1.4. Lista de anexos do Edital

Os anexos tém por objetivo detalhar o contetdo do instrumento convocatorio,

tornando o Edital mais conciso e com previsfes mais objetivas. Em sintese, 0s anexos ao Edital

de licitacdo sdo de extrema importancia para o bom entendimento do projeto e obrigacdes pelas

partes e devem ser avaliados caso a caso, com destaque para 0s anexos exigidos pelo Termo de

Referéncia do presente MIP, quais sejam a minuta do Edital e do Contrato de Concesséo.

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

ANEXO | - MODELOS DE CARTAS E
DECLARACOES
ANEXO 1 —  DIRETRIZES PARA

ELABORACAO DE PROPOSTA COMERCIAL

ANEXO Il — Minuta do CONTRATO

Além dos anexos obrigatérios a este MIP (minuta
do Contrato e detalnhamento do objeto da
Concessdo), indicou-se em anexo as diretrizes para
elaboracgdo da proposta comercial.
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2. VIABILIDADE JURIDICA DA DELEGACAO DO OBJETO

2.1. Modalidades de contratacdo e modelo proposto

O modelo que se propde no presente MIP é a concessdo de uso do Parque de Exposicdo
Governador Dirceu Arcoverde. Nessa modalidade, fica delegado a um parceiro privado a
exploragdo econdmica privativa de um bem publico. Nesse modelo ainda, os investimentos e

remuneracgao Sao por conta e risco da concessionaria.

Entretanto, diferentemente do modelo de concessdo comum, a concessao de uso nao
esta vinculada a prestacdo de um servico pablico, mas sim a exploracdo econdmica de um bem

publico.

Apobs ampla andlise econdmico-financeira, constatou-se a necessidade de um subsidio
de obra publica, a ser custeado pelo Poder Concedente na fase inicial dos trabalhos a fim de
garantir a viabilidade do projeto. Este subsidio ndo se confunde com os aportes que viabilizam
projetos de concessGes administrativas ou patrocinadas, trata-se de um investimento publico a
ser realizado em um bem reversivel que retomara a sua propriedade ao final do periodo

concessorio.

Em primeiro lugar, é preciso distinguir: (a) os conceitos econdmicos de subsidio e
contraprestacdo, (b) os conceitos contdbeis de “subvencdo” e “transferéncia de capital”; e, (c)
a nog¢do tributaria de “subven¢ao a investimento”. Subsidio é um conceito econdmico e pode
ser utilizado para qualquer caso em que um ente (geralmente, mas ndo necessariamente, 0

Estado) paga parcialmente ou totalmente por uma utilidade a ser usufruida por um terceiro.

E nesse sentido que é comum falar-se em “subsidio tarifario” (quando, por exemplo, o
Estado paga ao prestador de um servigo publico, parcela do custo do servigo para reduzir o
valor da tarifa ao usuario desse servico); ou subsidio cruzado (quando, por exemplo, um usuario
custeia parte do servico a ser provido a outro usuario); ou, ainda “subsidio para investimento”,
quando, por exemplo, um ente governamental transfere recursos para uma empresa estatal ou
privada para realizar investimentos em uma infraestrutura para a prestacdo de servicos

publicos.
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E possivel, contudo, verificando as circunstancias de uso do conceito de
“contraprestacao” ¢ do de “subsidio”, constatar uma diferenca relevante. O conceito de
contraprestacdo se refere geralmente a pagamento em contrato bilateral, sinalagmatico, e,
aponta, portanto, para alguma proporcionalidade entre as obrigagcdes das partes: entre, de um
lado, o pagamento, e, do outro, o servi¢o prestado, ou o titulo ou direito sobre bem que foi

transferido pelo contrato.

Ja o conceito de subsidio aponta geralmente para a cobertura de custos, para uma ajuda
de custo, um suporte dado por um ente estatal para tornar vidvel a realizacdo de
empreendimentos ou obras de interesse publico ou a prestacdo de servigos de interesse ou
utilidade publica.

Da perspectiva, contudo da contabilidade publica, o subsidio conferido pelo Poder
Concedente ao concessionario ou parceiro privado pode ser caracterizado ou como
“subveng¢do”, quando se tratar de subsidio dado para custeio das atividades dessas empresas,
isso é cobertura de déficits operacionais; ou, como transferéncia de capital quando se tratar de
subsidio para a realizacdo pelo ente beneficiado de investimentos em obras, fornecimento de

equipamentos etc.

A Lei de Contabilidade Publica (Lei Federal 4.320/74) diferencia claramente tanto as
subvencdes quanto as transferéncias de capital das contraprestacdes pela aquisi¢do de servi¢os
e bens pela entidade governamental que realiza o subsidio (art. 12, §2°, 3° e 6°). Vincula, assim,
as subvencdes e as transferéncias de capital a cobertura de deficits dos entes beneficiarios:
déficit operacional, no caso das subvencoes; e, déficit decorrente da realizacdo de investimento,
no caso das transferéncias de capital.

No que toca as transferéncias de capital, ha na Lei 4320/74 a proibicdo de sua realizagdo
quando os investimentos se incorporarem ao patriménio de empresas privadas de fins
lucrativos (art. 21). Dai que essas transferéncias de capital s6 podem ser realizadas quando 0s
investimentos se referirem a ativos de natureza publica, inclusive aqueles que, por efeito da

reversibilidade dos bens afetos a prestacdo do servigo publico, retornam para o patrimonio do
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ente estatal. Em relacdo as transferéncias de capital, ndo havia na Lei 4.320/74 exigéncia de
prévia autorizacdo em lei especial (sendo, contudo, evidentemente, indispensavel a previsdo da
transferéncia na LOA — Lei Orcamentaria Anual da entidade governamental a realizar a
transferéncia de capital). Como a regra do artigo 17, da Lei 8.987/95, abrange qualquer tipo de
subsidio, a interpretacdo usual desse dispositivo € que ele teria por efeito a exigéncia de
autorizacdo legislativa para transferéncia de capital do Poder Concedente para a SPE signatéaria

de contrato de concessao de uso.

As disposicOes legais que regem a matéria, ndo impedem que a Administracdo, em
beneficio da coletividade, institua, no ambito de concessdes comuns, subsidio econémico,
entendido como "uma manifestacdo de liberalidade, em um certo sentido, na medida em que o
Estado desembolsa valores sem contrapartida, visando a beneficiar determinados sujeitos ou

atividades."

Trata-se, em outros termos, de auxilio econémico (recurso transferido pelo Estado ao
particular) destinado a melhoria do servi¢o ou a ampliacéo do acesso da populagdo, sobretudo

a mais carente, ao referido servico.

O tema dos subsidios publicos, na Lei Nacional de Concessdes Publicas, € tratado da

seguinte maneira: Lei n. 8.987/95:

Art. 17. Considerar-se-a desclassificada a proposta que, para sua viabilizagdo,
necessite de vantagens ou subsidios que ndo estejam previamente autorizados em lei
e a disposicao de todos os concorrentes.

§ 1° Considerar-se-4, também, desclassificada a proposta de entidade estatal alheia a
esfera politico-administrativa do poder concedente que, para sua viabilizacéo,
necessite de vantagens ou subsidios do poder publico controlador da referida
entidade. (Renumerado do paragrafo Gnico pela Lei n° 9.648, de 1998)

§ 2° Inclui-se nas vantagens ou subsidios de que trata este artigo, qualquer tipo de
tratamento tributério diferenciado, ainda que em consequéncia da natureza juridica
do licitante, que comprometa a isonomia fiscal que deve prevalecer entre todos 0s
concorrentes. (Incluido pela Lei n° 9.648, de 1998)

Como se pode perceber, existe previsdo expressa acerca da validade da concessédo de
subsidios, desde que obedecidas determinadas condicionantes, a maior parte delas relacionadas
a critérios de isonomia entre os postulantes a condig¢do de concessionario.
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Nos termos do art. 26, da Lei Complementar n°® 101/2000, para a concessao da

subvencao/subsidio financeiro, mostra-se como necessaria a edicdo de Lei Autorizativa

especifica.

a)

b)

d)

9)

h)

Ap6s uma analise acurada da legislacdo de regéncia conclui-se que:

existéncia de lei autorizativa especifica, atendimento as condi¢des estabelecidas na Lei
de Diretrizes Orcamentarias e previsdo na Lei Orcamentaria ou em seus creditos
adicionais;

previsdo do valor a ser subsidiado e de quais bens serdo objeto do subsidio nos

instrumentos convocatorios do procedimento licitatorio;

0s bens subsidiados devem ter tratamento contabil apartado e integrar o patriménio do

poder concedente;

registro dos bens, por ambos, ente politico e entidade privada, em item patrimonial
especifico
0s bens subsidiados ndo podem gerar ganhos e nem direito a indenizacdo quando do

término da concessao;

deve-se estar diante de bem publico desde o inicio da constituicdo da concessdo, nao s6

apos seu término.

o valor subsidiado pode ser total ou parcial, mas deve-se ater ao custo do bem, sem a

inclusdo do indice de remuneracdo previsto em contrato para a operacéo da concesséo;

o valor subsidiado deve ser repassado a concessionaria de forma concomitante a

execucdo da obra/bem a ser subsidiado.

2.2. Aspectos patrimoniais e fundiarios

A é&rea da concessao de uso é o espaco fisico onde localiza-se o Parque de Exposi¢do

Governador Dirceu Arcoverde. O contrato de concessao engloba as areas descritas no Anexo |

- Memorial Descritivo e Caderno de Investimentos, e devera minimamente receber as
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melhorias previstas no Anexo Il do Edital, bem como, aquelas constantes da proposta da

licitante vencedora.

Eventuais reformas, demolicdes e construcbes necessarias estardo a cargo da

concessionaria, que serd acompanhada pelo Comité de Monitoramento e Gestdo (CMOG).
2.3. Aspectos Tributarios

Ao se analisar a legislacdo tributaria, denota-se que o setor de eventos tem sido objeto
de acaloradas discussdes no ambito federal, notadamente com a reducéo do rol de atividades

abrangidas pelo Programa Emergencial de Retomada do Setor de Eventos (PERSE).

Registra-se por oportuno ainda que, em que pese a aprovagao da Emenda Constitucional
n° 132, de 20 de dezembro de 2023 (Reforma Tributaria), ainda serd necessaria a sua

regulamentacdo por intermédio de Leis Complementares e Ordinarias.

Neste diapasdo, registrando que, no futuro deverdo ocorrer alteracdes relevantes na
tributacdo do empreendimento, atualmente o ordenamento juridico prevé a incidéncia sobre o
setor de eventos, a depender da natureza juridica da entidade que administra o parque de
exposicdo, podem incidir impostos federais como Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ),
Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (CSLL), Programa de Integracdo Social (PIS) e

Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS).

No contexto estadual, em determinadas hipdteses havera a incidéncia do Imposto sobre

a Circulagdo de Mercadorias e Servigos (ICMS).

Ja quanto as competéncias tributarias municipais, denota-se que incidird o Imposto
sobre os Servigos de Qualquer Natureza (ISS). J&4 em relacdo ao Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU), em razéo da deliberacdo do Supremo Tribunal Federal no
bojo do Recursos Extraordinarios (REs) 594015 e 601720 (Temas 385 e 437 da repercussao
geral), oportunidade em que foi fixado o entendimento no sentido da incidéncia de IPTU em
relacdo a imdveis publicos cedidos ou arrendados a particulares para exploragéo de atividade

econémica com intuito de lucro. Tem-se, que no momento, ndo ha incidéncia por estar situado
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em uma area territorial rural, portanto, passivel de incidéncia do imposto territorial rural (ITR),
de competéncia da Unido. Entretanto, devido o imoOvel estd em uma area de expansao da cidade
de Teresina, esta devera nos proximos anos a fazer parte da zona urbana, cabendo, portanto, a

incidéncia de IPTU em substituicdo ao ITR.
2.4. Instrumentos juridicos e minutas

Conforme colocado acima, 0 presente projeto se caracteriza como uma concessdo de
uso, disciplinada pela Lei 14.133/2021, lei de licitacbes e contratos administrativos, e,

subsidiariamente, a Lei 8.987/98, a lei das concessdes comuns.

Ante 0 exposto, os instrumentos juridicos necessarios a viabilizagdo do projeto serdo
norteados pelas normas acima citadas. Nesse sentido, destacam-se o Edital e o Contrato,
também disciplinados nas legislacBes, que descrevem clausulas e obrigacGes que devem

constar nesses documentos.

H4, por exemplo, a obrigatoriedade de submissdo das minutas de Edital e de Contrato
a consulta publica. Assim, além das minutas de Edital e Contrato, outros documentos foram

apresentados e sdo essenciais para a consecugao do objeto contratual.

No caso dos anexos do Edital, destacam-se os modelos e declaragdes e as diretrizes para
elaboracdo da proposta comercial, como instrumentos necessarios a realizacdo do

procedimento licitatdrio e da elaboragdo das propostas por parte dos licitantes.

Os anexos do Contrato também se configuram como instrumentos juridicos importantes
a viabilizacdo do arranjo escolhido. De igual modo, os instrumentos juridicos do Sistema de
Mensuracdo de Desempenho e da Matriz de Riscos s&o documentos que mediam a relagéo entre
as partes. Isto é, disciplinam e regulam a atuacdo da Concessionaria, impondo tanto beneficios
a boa execucdo contratual, quanto limitando possiveis incorre¢des, erros e descumprimentos

por parte da Concessionaria.
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3. FUNDAMENTAQAO JURIDICA DO EDITAL
3.1. Objeto da contratacdo

A delimitacdo do objeto é item de suma importancia nos Contratos administrativos, na
medida em que fixa as balizas para a execucdo dos servigos licitados e, por conseguinte,
estabelece as margens para a fiscalizacdo pelo Poder Publico. Nas concessdes de uso, a
construcdo de seu regime juridico é ainda mais relevante pela auséncia de uma lei federal

especifica para esse modelo de concessao.

O regime juridico desta delegacdo de exploragdo econémica de um equipamento
publico é composto pela lei geral de licitagdes e a lei de concessGes comuns de maneira
subsidiaria. Deste modo, o modelo contratual é essencial para construir o modelo juridico desta

concessao.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

5. CLAUSULA QUINTA - DO OBJETO

5.1 O presente CONTRATO tem por objeto a
concessdo de uso da area prevista no ANEXO | -
MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS para a administragio,
operacao, manutengio e exploragio do PARQUE
DE EXPOSIQAO GOVERNADOR DIRCEU
ARCOVERDE (BR 343 - Teresina — Altos, KM
10, Zona Rural no municipio de Teresina, no
Estado do Piaui, SIPAT n° 15745, registro sob o n°
R-1-10.600) com inclusdo de obras de reforma e
modernizacdo, observadas todas as regras e
condicOes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

Consideradas as peculiaridades do imovel, foi
optado o modelo da concessdo de uso, ja que este
modelo possibilita a exploracdo econémica com
maior liberdade pelo parceiro privado.

3.2. Abrangéncia, modalidade e tipo da licitacao

A Lei 14.133/2021, que rege os procedimentos licitatorios e os contratos
administrativos, elenca as modalidades licitatorias em seu art. 28, indicando qual o tipo de
procedimento que devera ser adotado a depender das caracteristicas do que se pretende licitar,

ou seja, quais regras que serdo aplicadas ao pleito.
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O projeto em andlise seguird o rito adotado pela lei geral de licita¢fes, com a analise

das propostas comerciais em momento anterior a analise da documentacao de habilitacéo.

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

O Estado do Piaui, por intermédio da Secretaria de
Estado de Administracdo - SEAD, localizada na
Av. Pedro Freitas, Bloco | - Vermelha, Teresina -
Pl, 64018-900, e neste ato representado pela
COMISSAO DE CONTRATAGAO, constituida
por meio da Portaria n® [.], publicada no Diario
Oficial do Estado do Piaui - DOE/PI N. [.], com
fundamento no artigo 175 da Constituicdo Federal,
Lei federal n°® 11.079/2004, Lei
8.987/1995, na Lei federal n°® 14.133/2021, Lei
n° 5494/2005 bem como as demais

federal n°

estadual
normas aplicaveis, torna publica, por meio do
presente EDITAL, que realizarda LICITACAO na
modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, a
MAIOR

conforme

ser julgada pelo ° critério de
PERCENTUAL DE OUTORGA,
admitido pelo inc. Il do art. 15 da Lei Federal n°
8.987/1995, para celebragdo do contrato de
CONCESSAO DE USO, COM DESTINACAO

ESPECIFICA PARA A ADMINISTRACAO,

OPERACAO, MANUTENCAO E
EXPLORACAO, COM INCLUSAO DE
OBRAS DE REFORMA E

MODERNIZACAO, DO PARQUE DE
EXPOSICAO GOVERNADOR DIRCEU
ARCOVERDE, SITUADO NO MUNICIPIO
DE TERESINA.

Adotou-se a modalidade concorréncia em razdo da
expressa previsdo legal no art. 62, XXXVIII, d, da
Lei n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

J4 o tipo da licitacdo fundamenta-se no art. 15, Il
da Lei n®8.987, de 13 de fevereiro de 1995.
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3.3. Critério de julgamento da licitacao

Os projetos de concessdo de uso podem usar todos os critérios de julgamento

previstos na Lei Federal 14.133/21. Mas, no caso em questdo, para a escolha do licitante com

melhor condic¢des de assumir o projeto, foi escolhido o critério de maior outorga para a escolha

do licitante.

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

11.5 Cada LICITANTE devera apresentar apenas
uma PROPOSTA COMERCIAL, na qual constara
a oferta do MAIOR PERCENTUAL DE
OUTORGA VARIAVEL a ser paga a0 PODER
CONCEDENTE na assinatura do CONTRATO,
este percentual devera ser de no minimo 0,25%
(vinte e cinco centésimos por cento).

A experiéncia prética de contratacdes publicas e a
literatura administrativista tém o entendimento
gue a escolha pelo critério de maior valor de
outorga possui dois efeitos positivos. O primeiro
é evitar a entrada dos ditos "aventureiros" no
mercado, ou seja, licitantes sem capacidade
econdmica e financeira e, como segundo efeito,
contratar licitantes com capacidade econ6mica de
tocar o projeto. Em decorréncia disso, foi
escolhido o critério de julgamento de maior valor
de outorga. Visando garantir uma receita perene
estabeleceu-se que a concessionaria devera
encaminhar um percentual minimo sobre o
faturamento bruto de suas atividades.

3.4. Fases da Licitacao

A Lei 14.133/2021 tem como uma das grandes inovacOes colocar a fase de

julgamento antes da habilitacdo técnica, de modo a trazer maior celeridade ao procedimento

licitatorio, tornando regra 0 que, até entdo, era excecdo (inversdo de fases). Desse modo,

seguimos o processo licitatorio explicitado abaixo e que segue os ditames da Lei 14.133/2021.

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

13.1 A LICITACAO seré processada e julgada
pela COMISSAO DE CONTRATACAO
regularmente instituida, cabendo-lhe conduzir os
trabalhos necessarios a realizacdo do certame,
obedecidas as regras, tramites e prazos

Este Edital prevé a ordem de fases da licitagdo nos
termos da Lei 14.133/2021. A abertura dos
documentos da garantia de proposta, portanto, vem
antes da abertura dos documentos de habilitacao.
Assim, os documentos  referentes ao
credenciamento do licitante e suas garantias de
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estabelecidos neste EDITAL.

13.3 Esta LICITACAO seré processada e julgada,
pela. COMISSAO DE CONTRATACAO
regularmente instituida, obedecida as regras,
tramites e prazos estabelecidos neste EDITAL e ho
ato que a constituiu.

13.4. No dia [], as [.], no Auditério da Secretaria
de Estado da Administracdo e Previdéncia do Piaui
— SEAD, localizado na Av. Pedro Freitas, s/n°,
Bloco I, 2° Andar, Centro Administrativo,
Teresina/PI, CEP: 64.018-900, a COMISSAOQ daré
inicio & SESSAO DE LICITACAO, ndo se
responsabilizando por eventuais atrasos das
interessadas em participar do certame;

13.5 Ap6s iniciada a SESSAO, a COMISSAO faré
a abertura do ENVELOPE N° 02 - PROPOSTA
COMERCIAL, das LICITANTES presentes,
quando entdo:

13.5.1. Serd realizado o CREDENCIAMENTO
dos representantes das LICITANTES, conforme
item 9 do EDITAL,;

13.5.2. Serédo rubricados pelos CREDENCIADOS
os documentos constantes do ENVELOPE;

13.5.3. Serdo analisadas as GARANTIAS DAS
PROPOSTAS, a luz doexigido neste EDITAL,;

13.5.4. Havendo participacdo em consorcio, sera
analisado o instrumento de Compromisso de
Constituicdo de Consorcio.

proposta compordo o Envelope 1, enquanto a
proposta comercial compora o Envelope 2 e a
documentacéo de habilitacdo compora o Envelope
3.

3.5. Envelope 1 - Credenciamento e Garantia de Proposta

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA
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5. CONDICOES PARA PARTICIPACAO DA
LICITACAO

Em razdo da extensdo da Clausula transcreve-se
apenas parcialmente as disposicGes editalicias:

5.1. Poderdo participar desta Licitacdo,
isoladamente ou em consorcio, as empresas
brasileiras e estrangeiras que  possuam
representacdo no Brasil, com poderes expressos
para receber citagdo e responder administrativa ou
judicialmente pelos seus atos, e que atenderem aos
requisitos deste EDITAL.

55. N&o existe limite para participacdo de
empresas no Consorcio.

5.7. Cada LICITANTE podera ter até 2 (dois)
REPRESENTANTES CREDENCIADOS.

Adotou-se para a redacdo desta clausula, critérios
intermediarios  extraidos de Editais de
concorréncia de projetos similares.

10. GARANTIA DE PROPOSTA E
DOCUMENTOS DE REPRESENTACAO

10.1. A GARANTIA DE PROPOSTA, a ser
apresentada em favor do PODER
CONCEDENTE, serd prestada no valor de
R$ 374.732,56 (trezentos e setenta e quatro mil,
setecentos e trinta e dois reais e cinquenta e seis
centavos), correspondente a 1% (um por cento) do
valor estimado da contratagdo, com prazo de
validade de 120 (cento e vinte) dias, contados da
data de recebimento dos ENVELOPES.

O percentual de 1% (um por cento) do valor
estimado da contratacdo encontra-se em
consondncia com o limite permitido pela
legislacdo.

3.6. Envelope 2 - Proposta comercial

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

11.1. No ENVELOPE 2, a LICITANTE devera
apresentar sua PROPOSTA COMERCIAL, a ser
elaborada conforme o ANEXO Il — DIRETRIZES
PARA ELABORACAO DE PROPOSTA
COMERCIAL, registrando necessariamente o
percentual a ser pago ao PODER CONCEDENTE
a titulo de OUTORGA VARIAVEL mensal pela
CONCESSAO.

Para fins desta modelagem, adotou-se o critério de
maior percentual a ser pago ao Poder Concedente
a titulo de outorga varidvel, isto visa reduzir os
entraves a participacdo das concessionarias e
garantir que o crescimento econdmico da
exploracdo pelo parceiro privado seja percebido
pelo Poder Concedente.
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11.2. O VALOR DA OUTORGA VARIAVEL
apresentado na PROPOSTA COMERCIAL devera
considerar como valor minimo o montante de
0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) do
faturamento bruto da concessionaria.

3.7. Envelope 3 - Documentos de Habilitacdo Juridica

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

Item 12.3.1 do Edital

A documentacdo elencada no sobredito item
editalicio, busca trazer seguranga juridica a
Comissdo de Contratagdo, a partir da possibilidade
de verificacdo de preenchimento de todas as
exigéncias relativas a regularidade juridica da
licitante.

3.8. Envelope 3 - Documentos de qualificagdo técnica

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

Item 12.5 do Edital

As exigéncias relativas a qualificacdo técnica
buscam trazer potenciais licitantes que possuam
experiéncia minima no escopo do projeto, todavia
sem restringir a diversidade das experiéncias
pretéritas, bem como, a combinacdo destas
expertises.

3.9. Envelope 3 - Documentos de qualificacdo econdmico-financeira

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

Item 12.6

A documentacdo exigida neste item, € a padrdo
para a analise de qualificagdo econdmico-
financeira de licitantes em projetos de
infraestrutura e busca possibilitar que a Comisséo
de Contratacdes analise a saude financeira e a
regularidade contabil dos concorrentes.
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3.10. Condicdes para assinatura do Contrato

O Edital regulamenta ndo apenas o processo licitatorio per se, como também 0s passos

a serem seguidos apds a homologacdo e a adjudicacdo do objeto contratual ao vencedor do

certame. Estamos falando, aqui, das condi¢des impostas a ambas as partes para que o Contrato

seja assinado e, posteriormente, executado.

ITEM DO EDITAL

JUSTIFICATIVA

16.3. Em até 02 (dois) dias Uteis anteriores a
data prevista para assinatura do CONTRATO, a
ADJUDICATARIA devera:

16.3.1. Ter constituido a SPE, apresentando o
respectivo instrumento de constituicdo, com a
correspondente certiddo da Junta Comercial e
inscricdo no CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica), nos termos dos itens deste EDITAL,;

16.3.2. Ter subscrito e integralizado- o capital
social da SPE, em moeda corrente nacional, na
forma exigida no presente EDITAL,;

16.3.3. Ter efetuado, por intermédio proprio ou
da SPE constituida, o pagamento referente ao
ressarcimento dos estudos, no valor de
1.995.000,00 (um milhdo, novecentos e noventa e
cinco mil reais), devidamente atualizados pelo
indice IPCA, considerando como data base
dezembro de 2024 até o més anterior ao
pagamento, em conta bancéria de titularidade da
SERVFAZ MAO DE OBRA E SERVICOS, cujos

dados serdo informados pelo PODER
CONCEDENTE;
16.3.4. realizou contratacio do seguro de

execucao contratual; e

16.3.5. Ter apresentado a descri¢do aciondria e
de gestdo da SPE e comprovacédo das certiddes de
regularidade.16.4.5. Apresentar descricdo da
estrutura aciondria e de gestdo da SPE, contendo
no minimo:

Concluido o certame, ha uma série de requisitos,
estabelecidos no Edital, que devem ser cumpridos
para a assinatura do contrato.

Trata-se das condi¢fes para a assinatura do
Contrato. Tais condi¢des sao importantes para que
0 objeto contratual possa ser executado de maneira
satisfatdria, bem como que as partes adimplam
com suas obrigagoes.

Temos, portanto, que as condi¢Bes impostas séo
importantes para tornar exequivel a execugdo do
contrato e para garantir que as partes cumpram
suas responsabilidades desde a assinatura do
contrato.

Assim, no Edital em tela, as condi¢des podem ser
divididas em duas. Aquelas exigidas a
Concessiondria, que sdo necessarias para garantir
tanto a solidez da SPE (por isso tocam em
obrigagdes ligadas a constituicdo da SPE), quanto
para garantir que a execucdo do objeto contratual
se dé nas melhores condigcdes (exige-se, nesse
sentido, a prestacdo de garantias e a apresentacdo
de documentos exigidos).

H4, de igual modo, as condic¢Oes colocadas como
de responsabilidade do Poder Concedente, que tem
por objetivo dar as condi¢des para que o parceiro
privado possa assumir 0s bens da concessdo e
comecar a sua operagéo.
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4. FUNDAMENTACAO JURIDICA DO CONTRATO

4.1. Modalidade da Concessao

Considerando a estruturacdo econdmico-financeira do projeto, bem como as diretrizes

indicadas pelo Estado do Piaui, adotou-se a modalidade de concessao de uso para a delegacéao

do imdvel, e exploracdo da infraestrutura.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

5.1. O presente CONTRATO tem por objeto a
concessdo de uso da area prevista no ANEXO | -
MEMORIAL DESCRITIVO E CADERNO DE
INVESTIMENTOS para a administragao,
operagao, manutengdo e explora¢do do PARQUE
DE EXPOSICAO GOVERNADOR DIRCEU
ARCOVERDE (BR 343 - Teresina — Altos, KM
10, Zona Rural no municipio de Teresina, no
Estado do Piaui, SIPAT n° 15745, registro sob o n°
R-1-10.600) com inclusdo de obras de reforma e
moderniza¢do, observadas todas as regras e
condicBes deste CONTRATO e seus ANEXOS.

A escolha por uma concesséo de uso se deve por
algumas caracteristicas do projeto, em especial
quanto ao seu objeto, qual seja, um imovel publico,
com potencial de exploracdo comercial.

4.2. Prazo da concessao e valor estimado do contrato.

Como ja mencionado nos destaques ao Edital, as previsdes de prazo e valor do

Contrato se baseiam na estruturacéo para a viabilidade econdmico-financeira do projeto.

Trata-se de previsdes de extrema relevancia, na medida que norteiam a grande

maioria das clausulas contratuais, com repercussdo sobre garantias a serem estipuladas para as

partes, ciclos de reinvestimentos.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

6.1. O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 30
(trinta) anos, contados a partir da data de
assinatura, condicionada a sua eficacia a
publicacdo do extrato do CONTRATO no Diario
Oficial do Estado do Piaui.

O prazo estimado do contrato serd de 30 (trinta)
anos, uma vez que a partir da modelagem
econdmico-financeira, foi este o considerado
necessario para a amortizagdo dos investimentos,
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6.2. O prazo previsto no item 6.1 podera ser
prorrogado a critério das PARTES, nas seguintes
hip6teses:

6.2.1. Para fins de reequilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO, observado o disposto
na CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DA
RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO,
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DO
PROCEDIMENTO DE RECOMPOSICAO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO
CONTRATO e CLAUSULA VIGESIMA
QUINTA - DO  CALCULO DA
RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO
ECONOMICO-FINANCEIRO.

6.2.2. Nos casos de justificado interesse publico,
mediante estudos técnicos que demonstrem a
viabilidade da prorrogacao contratual em relacdo a
realizagdo de nova licitacéo e devera ser decidido
pelo CONSELHO GESTOR DE PPP - CGPPP.

6.2.3. E faculdade de o CGPPP prorrogar ou ndo o
CONTRATO e a recusa em efetuar a prorrogacdo
ndo gera, para a CONCESSIONARIA, qualquer
direito a retencdo, indenizacdo ou ressarcimento
pelos investimentos realizados.

registra-se que, a Lei 8.987/1995, ndo prevé um
limite legal para a extensdo contratual.

VALOR ESTIMADO DO INVESTIMENTO

JUSTIFICATIVA

7.1. O valor estimado deste CONTRATO ¢ de
R$ 37.473.256,31 (trinta e sete milhdes,
quatrocentos e setenta e trés mil, duzentos e
cinquenta e seis reais e trinta e um centavos),
correspondente ao valor dos investimentos durante
0 prazo da concessao.

7.1.1. O valor estimado do CONTRATO ¢
meramente referencial, ndo podendo ser invocado
pela CONCESSIONARIA para embasar pleitos de
recomposicao do equilibrio econémico-financeiro
do CONTRATO.

O valor estimado € aquele previsto nos estudos de
engenharia que compdem o projeto, e representam
uma estimativa minima dos investimentos
necessarios para a modernizacdo do Parque de
Exposicéo.

4.3. Periodo de Transicéo

As disposicoes do Contrato sobre o Periodo de Transicdo buscaram detalhar as
atividades preliminares necessérias a efetiva prestagdo do objeto da Concessdo, com 0
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proposito de aperfeicoar a interface contratual entre as partes e mitigar atrasos ou controvérsias

a respeito das obrigacOes e expectativas de cada parte na fase inicial do projeto.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

PERIODO DE TRANSICAO: periodo
compreendido entre a assinaturado CONTRATO
e a assinatura do TERMO DE ENTREGA E
RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A
CONCESSAOQ;

TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO
DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO -
TERI: Documento assinado pelas PARTES que

formaliza a entrega do PARQUE DE
EXPOSICAO, transferindo a responsabilidade por
sua manuten¢do e operacao a

CONCESSIONARIA, exclusiva e integralmente;

8. CLAU§ULA OITAVA - DA
TRANSFERENCIA DO BEM PUBLICO A
CONCESSIONARIA

8.1. O PARQUE DE EXPOSICAO sera
considerado transferido para a
CONCESSIONARIA a partir da assinatura do
TERMO DE ENTREGA DE BEM PUBLICO, que
formalizara a transferéncia a
CONCESSIONARIA, de forma exclusiva e
integral, da responsabilidade pelo PARQUE DE
EXPOSICAO, obedecidas as disposicdes deste
CONTRATO e seus ANEXOS.

8.2. A partir da assinatura do TERMO DE
ENTREGA DE BEM PUBLICO, as obrigacdes de
manutencdo e operacdo do PARQUE DE
EXPOSICAO passam a ocorrer a cargo da
CONCESSIONARIA, que devera observar os
encargos e obrigacbes  previstos  neste
CONTRATO e seus ANEXOS, notadamente no
ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS.

A minuta de contrato intencionalmente foi um
tanto quanto silente em relagdo ao periodo de
transicdo, uma vez que este inicia-se com a
assinatura do contrato e encerra-se com a
assinatura do Termo de Entrega e Recebimento dos
Bens Vinculados a Concessao.

A proposta € que 0 acompanhamento seja realizado
periodicamente pelo Comité de Monitoramento de
Gestdo (CMOG).

4.4. Direitos e Obrigac6es das partes

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA
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CAPITULO IV — DAS OBRIGACOES E
DIREITOS DAS PARTES

OBRIGACOES GERAIS DAS PARTES

OBRIGACOES E DIREITOS
CONCESSIONARIA

OBRIGACOES E DOS DIREITOS DO POD
CONCEDENTE

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS

Estas clausulas estabelecem as obrigac@es das partes
para fins da adequada execucdo do objeto contratual

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS | e seguem um padrdo dos contratos de concess&o de

uso celebrados no pais.
Os capitulos estabelecem as obrigacbes da

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS | concessionaria e do Poder Concedente de forma

DA | discriminada as obriga¢des contratuais.

ER

4.5. Remuneracdo da Concessionaria

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

CAPITULO VI - DAS RECEITAS DA
CONCESSIONARIA E DOS PAGAMENTOS

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS
RECEITAS DA CONCESSIONARIA

17.1. Serdo consideradas RECEITAS todos os
valores auferidos pela CONCESSIONARIA e por
quaisquer subsidiarias mediante a EXPLORACAO
direta ou indireta do PARQUE DE EXPOSICAO,
observadas as disposicbes previstas neste
CONTRATO e seus ANEXOS e na legislacdo
aplicavel.

17.2. A CONCESSIONARIA, podera celebrar
contrato de direitos relativos ao nome do PARQUE
DE EXPOSIGAOQ, visando & propagacio do nome
de uma empresa, de uma marca ou de um produto,
desde que mantido o nome GOVERNADOR
DIRCEU ARCOVERDE, configurando-se a receita
decorrente deste contrato como RECEITA
ACESSORIA.

17.3. A CONCESSIONARIA tera assegurada
autonomia para a regulacédo e cobranca do acesso ao
PARQUE DE EXPOSICAO e demais pregos
praticados no &mbito da CONCESSAO, respeitadas

As concessbes de uso sdo caracterizadas por
exploracdes econdmicas de bens publicos em que
a concessiondria coloca sua conta em risco.
Portanto, a remuneracdo da concessiondria sera
integralmente advinda de suas atividades
econdmicas no bem concedido. Desse modo, ndo
caberd nenhum encargo por parte do poder
publico.
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as politicas de isencdes e de meia-entrada previstas
na legislacdo aplicavel.

17.4. Nenhum valor sera devido pelo PODER
CONCEDENTE a CONCESSIONARIA em razéo
da CONCESSAO, ressalvados 0s casos previstos
expressamente neste CONTRATO.

17.5. A CONCESSIONARIA declara estar ciente
dos riscos e condigdes relacionados a obtencéo das
RECEITAS, concordando serem suficientes para
remunerar todos os investimentos, custos e despesas
referentes ao objeto deste CONTRATO, de maneira
que as condigBes originalmente estabelecidas
conferem  equilibrio  econémico-financeiro a
CONCESSAO.

17.6. Eventuais prejuizos incorridos pela
CONCESSIONARIA, a frustragdo da expectativa
de RECEITAS ou qualquer outro insucesso na
EXPLORACAO da CONCESSAO néo poderio ser
invocados para

efeito de revisdlo do CONTRATO ou seu
reequilibrio  econdmico-financeiro, cabendo a
CONCESSIONARIA assumir integralmente o risco
de sua execugdo, ressalvado o disposto na
CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS
RISCOS DO PODER CONCEDENTE.

4.6. Inadimplemento

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA

16.5. Os contratos de FINANCIAMENTO da | As disposi¢Bes que tratam da hip6tese de atraso
CONCESSIONARIA poderdo  conferir  aos | imputavel & Concessionaria e tém o propésito de
FINANCIADORES, de acordo com as regras de | preservar o patrimdnio publico e o Contrato, na
direito privado aplicaveis, o direito de assumir o | medida em que tanto desestimulam a mora como
CONTROLE da CONCESSIONARIA em caso de | atribuem multa ou mesmo, em situago limite.
inadimplemento, tanto dos contratos  de
financiamento  quanto  deste CONTRATO, | Atendem-se aqui as ideias de seguranca juridica
observadas as exigéncias previstas na CLAUSULA | e também da protecdo da confianca que o Poder
DECIMA PRIMEIRA - DA TRANSFERENCIA | Publico deposita na Concessionéria.

DO CONTROLE E DAS ALTERAGOES
ESTATUTARIAS.

30.1. No caso de inadimplemento parcial ou total das
obrigagcdes previstas neste CONTRATO, a
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CONCESSIONARIA estara sujeita, sem prejuizo
das san¢des de natureza civil e penal e daquelas
previstas no art. 90, §5° da Lei federal n°
14.133/2021, as seguintes san¢Bes administrativas
aplicadveis pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos deste CONTRATO:

30.1.1. adverténcia formal, que ser& formulada junto
a determinagdo da adocdo das necesséarias medidas
de correcéo;

30.1.2. multa;

30.1.3. suspensdo temporaria do direito de
participagdo em licitagbes e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, por prazo
n&do superior a dois anos;

30.1.4. declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem 0s motivos determinantes da punicao e
até que seja promovida sua reabilitacdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a CONCESSIONARIA
ressarcir a Administracdo Publica pelos prejuizos
resultantes.

4.7. Indicadores de desempenho

Os indicadores de desempenho visam atestar, de maneira objetiva e transparente,
ao longo de todo periodo contratual, se os parametros de qualidade da operacdo do servico e
execucao contratual estdo sendo cumpridos pela Concessionaria. De forma a alinhar incentivos
entre o Poder Publico, que espera a melhor qualidade de prestagdo do servico, e a
Concessionéria, que espera lucrar com a atividade, os contratos de concessao atrelam, de

variadas formas, a remuneragédo ao nivel de cumprimento dos indicadores de desempenho.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA

12.6. A CONCESSIONARIA ser4 integralmente | Os indicadores serdo aferidos semestralmente e
responsavel pela execucdo da CONCESSAO, | terdo como referéncia o Anexo I11 do Contrato.
ainda que parcialmente executada por terceiros,
incluindo o cumprimento dos encargos, obrigac6es
e indicadores de desempenho previstos neste
CONTRATO e seus ANEXOS.
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4.8. Capital social

A estrutura juridica da Concessionaria deve observar o disposto no art. 9° da Lei
11.079/2004, o qual disciplina a necessidade de constituicdo de Sociedade de Propdsito

Especifico (SPE) antes da celebragdo do Contrato.

Na hipotese de constituicdo da SPE pelo licitante ou consércio vencedor, podera
ser adotada a forma de companhia aberta, com valores mobiliarios admitidos a negociacdo no
mercado. Alias, foi exigido que o capital social da SPE seja constituido de, pelo menos, 20%

do valor do contrato total a ser integralizado durante a concesséo.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA
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10. CLAUSULA DECIMA - DO CAPITAL | A constituicio de uma SPE para explorar o
SOCIAL objeto do Contrato visa conferir maior seguranca

. . . . juridica e segregar os riscos do negocio, que
10.1. O capital social minimo subscrito da | .o restritos & execucio daquele objeto

CONCESSIONARIA sera de R$ 7.494.651,26 | geterminado.
(sete milhdes, quatrocentos e noventa e gquatro
mil, seiscentos e cinquenta e um reais e vinte e | A integralizacdo de um capital social minimo
seis centavos) , que corresponde a 20% (vinte | pelos acionistas também cumpre o papel de
por cento) do valor do CONTRATO, devendo | garantir os investi_mentos nec_essé~rios para a
ser integralizado pelo menos 2,5% (dois e meio | exploracdo comercial e a realizacao de obras
por cento), em moeda corrente, como condico | COMPlementares no  Parque de Exposicdo.
precedente a assinatura deste CONTRATO, Deverdo ainda sar _respeltados pqd_roes e
governanca corporativa e contabilidade e
corresponc_iente a0 monta}nte de R$ 187.366,28 demonstragdes financeiras padronizadas.
(cento e oitenta e sete mil, trezentos e sessenta
e seis reais e vinte e oito centavos). A | Em relagfo a integralizacio do capital social da
integralizacdo do restante do capital social | SPE, entendeu-se ser possivel a integralizacdo
subscrito, no montante de R$ 7.307.284,98 | em etapas nos termos do item 15.6 do Edital.
(sete milhdes, trezentos e sete mil, duzentos e
oitenta e quatro reais e noventa e oito centavos),
ser4d comprovada ao CMOG na seguinte
proporcdo, contado da data do inicio do
PRAZO DA CONCESSAO:

10.1.1. 25% (vinte e cinco por cento) em até 06
(seis) meses;

10.1.2. 50% (cinquenta por cento) em até 18
(dezoito);

10.1.3. 75% (setenta e cinco por cento) em até
30 (trinta) meses;

10.1.4. 100% (cem por cento) em até 42
(quarenta e dois) meses;

10.3. A CONCESSIONARIA n3o podera, durante
todo o prazo de vigéncia do CONTRATO, reduzir o
seu capital social abaixo do valor minimo
estabelecido na subcldusula 10.1, sem prévia e
expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE.

10.4. A CONCESSIONARIA podera emitir
obrigacOes, debéntures ou titulos financeiros
similares que representem obrigagdes de sua
responsabilidade, em favor de terceiros, devendo
informar a realizacdo dessas operacGes ao PODER
CONCEDENTE, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da sua efetivacdo.

10.5. Os  recursos a  disposicio  da
CONCESSIONARIA  deverdo ser aplicados
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exclusivamente no desenvolvimento de atividades
relacionadas ao objeto deste CONTRATO.

4.9. Transferéncia da Concessao

O regramento da transferéncia de controle da Concessionéria é estabelecido pelo
art. 9°, 81° da Lei 11.079/04, que condiciona sua ocorréncia & autorizagdo expressa da
Administracdo Publica, nos termos do Edital e do Contrato. A nova Concessionaria devera
atender as exigéncias de capacidade técnica, idoneidade financeira e regularidade juridica e
fiscal necessarias a assuncéo do Contrato, além de se comprometer a cumprir todas as clausulas

vigentes.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA
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11. CLAUSQLA DECIMA PRIMEIRA - DA | A transferéncia do controle acionario da SPE é
TRANSFERENCIA DO CONTROLE E DAS | previsdo que atende a possibilidade de mudancas
ALTERACOES ESTATUTARIAS na estrutura da Concessiondria, mas esta

11.1. A CONCESSIONARIA devera submeter a (C::ondlctljonadaamegma ¢a autorizagao 3% Podgr
révia anuéncia do PODER CONCEDENTE | -ohee en~te, € devera ser precedida de
puaI uer ato que possa caracterizar alteracdo do seu Notificagdo pela Concessionaria e = do
qCOI\?TROLEq difeta em bloco ou isol%damente preenchimento  dos  requisitos minimos

' ’ " - ' | contratualmente previstos, com o intuito de
observadas as  condicBes  fixadas  neste

; evitar alteraco societaria- com potencial de
CONTRATO, sob pena de caducidade da I x -
CONCESSAO. prejudicar a prestacdo do objeto do Contrato.

11.2. A composicdo societéria da
CONCESSIONARIA devera ser aquela apresentada
no procedimento licitatdrio, permitindo-se eventual
transferéncia do CONTROLE somente apds a
finalizag&o das INTERVENCOES
OBRIGATORIAS, observada a legislacao aplicavel.

11.3. A solicitaco de transferéncia do CONTROLE
devera ser encaminhada formalmente, por escrito,
pela CONCESSIONARIA ou pelo(s) seu(s)
FINANCIADOR(ES), contendo a justificativa da
solicitacdo, bem como as informacdes e documentos
suficientes para subsidiar sua analise pelo PODER
CONCEDENTE.

11.4. Como condicdo para a anuéncia do PODER
CONCEDENTE, o interessado em assumir o
CONTROLE da CONCESSIONARIA devera:

11.4.1. atender as exigéncias de capacidade técnica,
idoneidade financeira e regularidade juridica e fiscal
necessarias & assungdo da CONCESSAO;

11.4.2. prestar e manter a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO;

11.4.3. comprometer-se ao cumprimento de todas as
exigéncias previstas neste CONTRATO e seus
ANEXOS.

11.5. No caso de transferéncia do CONTROLE para
o(s) FINANCIADOR(ES), além do cumprimento
das exigéncias previstas na subclausula 11.4, esse(s)
devera(do) apresentar um plano de reestruturacdo
financeira da CONCESSIONARIA e de
continuidade da CONCESSAO.

11.6. O PODER CONCEDENTE podera negar a
solicitacdo de transferéncia do CONTROLE caso
avalie que a operacdo podera prejudicar ou colocar
em risco a execuc¢do do objeto do CONTRATO.
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11.7. O PODER CONCEDENTE examinara a
solicitacdo de transferéncia do CONTROLE no
prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias, prorrogaveis
por igual periodo, caso necessario, podendo solicitar
esclarecimentos e documentos adicionais a
CONCESSIONARIA e aos FINANCIADORES,
convocar 0s socios ou acionistas controladores da
CONCESSIONARIA e promover outras diligéncias
consideradas adequadas.

11.8. A autorizagdo para a transferéncia do controle
da CONCESSIONARIA, caso seja concedida pelo
PODER CONCEDENTE, sera formalizada, por
escrito, indicando as condices e os requisitos para
sua realizagéo.

11.9. Durante todo o periodo de vigéncia do
CONTRATO, a CONCESSIONARIA também
deverd submeter & prévia autorizagdo do PODER
CONCEDENTE eventual alteragdo no respectivo
estatuto social que envolva a cisdo, fusdo,
transformac&o ou incorporagdo, observado o mesmo
procedimento previsto para a transferéncia do
CONTROLE.

4.10. Fiscalizagdo da Concessao

A execucdo dos contratos de concessdao deve ser acompanhada pelo Poder
Concedente, com o objetivo de avaliar o cumprimento das obrigac6es definidas e a eficiéncia
na prestacdo do servico, por meio de critérios objetivos previamente definidos. Conforme
previsdo da nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos (Lei n. 14.133/21), as partes
devem zelar pela boa gestéo contratual, praticando e facilitando a fiscalizag&o e a transparéncia,

a fim de tornar fluida a relagdo entre Poder Concedente e Concessionaria.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA

CMOG: Comité de Monitoramento e Gestdo do | A fiscalizagdo sera sempre de responsabilidade
Contrato, formado por representantes do PODER | do Poder Concedente, entretanto  nesta
CONCEDENTE e da SUPARC, responsavel pela modelagem, em consondncia com  outras

fiscalizacdo e monitoramento do contrato de realizadas no Estado do Piaui e, com o intuito de

CONCESSAO. .
conferir ao Contrato elementos que possam
VERIFICADOR INDEPENDENTE: €aempresa | contribuir para a boa e adequada execucdo

contratada para avaliar o atendimento de indicadores | contratual e mitigagdo de eventuais conflitos
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de desempenho e cumprimento dos encargos pela
CONCESSIONARIA.

14.2. A CONCESSIONARIA devera elaborar
RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO, até 31
de margo de cada ano, para fins de fiscalizacdo pelo
PODER CONCEDENTE e pelo VERIFICADOR
INDEPENDENTE do cumprimento dos encargos e
obrigagfes previstos no CONTRATO e seus
ANEXOS, nos termos do ANEXO Il do Contrato —
CADERNO DE ENCARGOS DA CONCESSAO.
14.3. O descumprimento das obrigacfes previstas
neste CONTRATO e seus ANEXOS estard sujeito a
aplicacdo das sangOes cabiveis, conforme previsto
na CLAUSULA TRIGESIMA — DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

15.1.4. acompanhar e fiscalizar o fiel cumprimento
do CONTRATO e seus ANEXOS, incluindo a
realizagdo de vistorias periddicas, visando a garantia
da plena conservagdo do PARQUE DE
EXPOSICAO;

19.5. Para a fiscalizagdo do valor pago a titulo de
OUTORGA VARIAVEL, a CONCESSIONARIA
devera apresentar ao PODER CONCEDENTE o
comprovante de pagamento do DAE até o 5° dia (til
subsequente ao vencimento.

19.6. Para apuracdo da adequagdo dos pagamentos,
a CONCESSIONARIA devera encaminhar o
RELATORIO ANUAL DA CONCESSAO ao
PODER CONCEDENTE instruido com as
demonstracdes financeiras da CONCESSIONARIA,
que deverdo ser acompanhadas de relatério de
auditoria  elaborado  por VERIFICADOR
INDEPENDENTE.

19.10. O PODER CONCEDENTE poder4 utilizar, a
seu critério, o auxilio de VERIFICADOR
INDEPENDENTE contratado especialmente a fim
de apurar os valores efetivamente arrecadados, ou
para fiscalizar o0s contratos firmados pela
CONCESSIONARIA com subcontratadas,
prestadores e tomadores de servico ou quaisquer
terceiros a ela vinculados, sem prejuizo da aplicacdo
das sangdes cabiveis.

30.6. A fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE
através da CMOG deveréa apontar as faltas cometidas
pela CONCESSIONARIA, por escrito, concedendo-
Ihe prazo compativel, nunca inferior a 10 (dez) dias
Uteis para sana-las, salvo emergéncias.

entre as partes, previu-se a constituicdo de um
grupo colegiado para fins especificos de
monitoramento do cumprimento do ajuste.

Adicionalmente, o contrato prevé a de
contratacdo de Verificador Independente para
auxiliar o Poder Concedente na fiscalizagéo
contratual.
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4.11. Matriz de riscos

De acordo com o art. 5°da Lei 11.079/2004, o Contrato devera conter “a reparti¢cao
de riscos entre as partes, inclusive os referentes a caso fortuito, forca maior, fato do principe e

4lea econOmica extraordinaria”.

Desse modo, tem-se que a matriz de riscos é parte essencial na gestdo contratual,
ao atribuir ao Poder Concedente e a Concessionaria quais 0s 6nus a serem suportadas por cada
uma das partes considerando a condicdo e as responsabilidades atribuidas a cada um no

Contrato.

E um instrumento fundamental para se estruturar uma parceria, pois, junto com os
indicadores de desempenho, sistema de pagamentos, conjunto de penalidades e o equilibrio
econémico-financeiro, define os principais incentivos para acdo de cada parte durante a
execucdo contratual de uma parceria. A tabela abaixo descreve os principais riscos alocados

exclusivamente ao Poder Concedente e & Concessiondria, e 0s riscos compartilhados.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA

Anexo VIl do Contrato. Em suma, a ldgica seguida para a alocacdo de
riscos neste Contrato foi a de alocar o risco para a
parte que possui a melhor possibilidade de
gerenciar o0 risco ou mitigar as suas consequéncias.
Com base nisso, foi elaborada a matriz de riscos do
Contrato, buscando conferir maior eficiéncia na
gestdo e execugdo contratual.

Estabeleceu-se a distribuico dos  riscos,
notadamente aqueles relativos a obtencdo de
licengas ambientais.

4.12. Mecanismo de reequilibrio econémico-financeiro

O reequilibrio econdmico-financeiro do contrato se aplica quando identificada

situacdo que tenha desequilibrado a equacédo contratual inicialmente estabelecida, observada a
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distribuicéo de riscos constante do Contrato, a fim de verificar qual parte tem responsabilidade

pelo evento.

Os processos de recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro dos contratos
de concessdo, portanto, podem ser realizados quando das revisdes ordinarias, com destaque
para a revisao dos Indicadores de Desempenho a cada 5 anos contados do fim da Etapa Prévia,

ou das revisoes extraordinarias.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA
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25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA — DO | Em relagdo a metodologia, a recomposicio se
CALCULO DA RECOMPOSICAO DO | estipulou que ela fosse executada através da
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO metodologia de Fluxo de Caixa Marginal (FCM),

nos termos descritos na minuta contratual.
25.1. O processo de recomposicéo do equilibrio

econdmico-financeiro serd realizado por meio de | A aplicacdo da metodologia de FCM vem sendo
planilha desenvolvida exclusivamente para esse fim, | adotada nos contratos mais modernos, pois
utilizando-se da metodologia do FLUXO DE | consegue refletir melhor o desequilibrio ao
CAIXA MARGINAL. considerar o fluxo de caixa ao tempo do evento e
25.2. O CONTRATO serd considerado | ndo o original do contrato.

reequilibrado quando os impactos dos EVENTOS
DE DESEQUILIBRIO forem compensados por
meio da instituicdo de medidas sobrepostas ao fluxo
de caixa elaborado para afericdo dos impactos
econdmico-financeiros do citado evento, de tal
forma que o valor presente liquido desse fluxo tenha
valor igual a 0 (zero), calculado conforme a seguinte
formula:

T
L’PLzZ(ﬁ

t=1

Em que:

VPL: valor presente liquido do fluxo de caixa
elaborado para demonstrar os efeitos dos EVENTOS
DE DESEQUILIBRIO que deram causa ao pedido
de recomposicdo do  equilibrio econdmico-
financeiro do CONTRATO.

t: periodo de referéncia (ano) para a instituicdo dos
efeitos dos EVENTOS.

C: Valor Monetéario Constante do fluxo de caixa
marginal livre resultante em cada periodo t.

r: taxa de desconto calculada a partir das regras da
subclausula 25.3.
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25.2.1. O célculo deve ser realizado considerando os
valores na data-base da assinatura do CONTRATO.

25.3 Para determinacdo da Taxa de Desconto
real anual a ser utilizada no calculo do Valor
Presente, deverdo ser observadas as seguintes
disposicoes:

(i) a Taxa de Desconto real anual a ser utilizada sera
composta pela média dos Ultimos 12 (doze) meses
dataxa bruta de juros de venda das Notas do Tesouro
IPCA+ com juros Semestrais (NTN-B) ou, na
auséncia deste, outro que o substitua, ex-ante a
deducédo do Imposto de Renda, com vencimento em
30 (trinta) anos, contados a partir da data de
assinatura deste CONTRATO, ou vencimento mais
compativel com a data do termo contratual,
publicada pela Secretaria do Tesouro Nacional,
apurada no inicio de cada ano contratual,
capitalizada de um spread ou sobretaxa sobre 0s
juros equivalente a 131,43% (cento e trinta e um e
quarenta e trés por cento), ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. No caso de
Notas do Tesouro inexistentes para 0 vencimento
estabelecido acima, devera ser considerada a de
vencimento mais préximo. Independentemente do
resultado do célculo indicado, a Taxa de Desconto
real anual a ser utilizada no célculo do Valor
Presente ndo podera ser inferior a 2,32% (dois
inteiros e trinta e dois centésimos por cento).

25.4 Para fins de determinacdo dos fluxos dos
DISPENDIOS marginais, serdo utilizados os valores
efetivamente incorridos pela PARTE autora do
pleito, devidamente comprovados por meio de notas
fiscais, comprovantes de depdsito ou outros
documentos similares.

25.4.1 No caso de necessidade de projecdo de
DISPENDIOS, os valores devem ser calculados com
base nos seguintes critérios, na respectiva ordem de
prioridade:
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25.4.1.1 projecdo com base nos DISPENDIOS
efetivamente realizados;

25.4.1.2 dados oriundos dos sistemas oficiais de
custos;

25.4.1.3 relatorio de pericia técnica ou avaliagdo
analoga;

25.4.1.4 outros critérios de mercado, inclusive
tabelas oficiais de custos.

25.4.2 Tanto os valores efetivamente gastos quanto
os valores projetados terdo como teto 0s pregos
unitarios observados dos sistemas oficiais de custos,
preferencialmente a Tabela de Custos do Sistemas
de Custos Referenciais de Obras do Governo Federal
- SICRO e o Sistema Nacional de Precos e Indices
para a Construcdo Civil - SINAPI.

4.13. Garantia de execucao

As garantias contratuais nas parcerias publico-privadas estdo previstas no art. 5°,
inc. VIII e no Capitulo 11l da Lei 11.079/2004 e séo essenciais para 0 contrato em diversas
medidas. Em relacdo a Concessionaria, a legislacdo contempla a possibilidade de o Poder
Concedente exigir a prestacdo e manutencdo de garantia do fiel cumprimento das obrigac6es
dispostas em contrato, observados os riscos relacionados a execucdo do objeto do Contrato,

bem como o 6nus assumido pelo concessionario.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA

27. CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - DAS| Com a finalidade de conferir seguranca ao Poder
GARANTIAS Concedente em relagdo a prestagio dos servicos,

_— . reviu-se para o Parceiro Privado a exigéncia de
27.1. Como condicdo precedente a assinatura deste P P g

CONTRATO, a CONCESSIONARIA prestou e contratacdo e manutengdo durante todo o prazo
devera manter a GARANTIA DE EXECUCAO DO| contratual,  de  Garantia  de  Execucdo
CONTRATO, em favor do PODER| correspondente a [.]% ([.] por cento) do valor do
CONCEDENTE, durante toda a vigéncia da| Contrato.

CONCESSAO, no valor minimo de R$[.], na data
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base de [.] de [.] de [.].

27.2. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO devera ter seu prazo de validade
prorrogado pelo menos 60 (sessenta) dias antes de
seu vencimento, as
CONCESSIONARIA, de modo a manter-se
vigente durante todo o prazo da CONCESSAO,
sob pena de aplicacdo das sangdes previstas neste
CONTRATO.

expensas da

27.3. O valor da GARANTIA DE EXECU(;AO DO
CONTRATO deverd ser reajustado anualmente
pela variagdo do indice IPCA, ou por outro indice
que vier a substitui-lo.

27.4. Sem prejuizo de outras possibilidades
previstas neste CONTRATO, a GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO servira para cobrir:

27.4.1. o ressarcimento de custos e despesas
incorridos pelo PODER CONCEDENTE face ao
inadimplemento da CONCESSIONARIA;

27.4.2. 0 pagamento da OUTORGA VARIAVEL,
no caso de atraso de pagamento superior a 60
(sessenta) dias;

27.4.3. 0 pagamento de multas que forem aplicadas
4 CONCESSIONARIA em  razio de
inadimplemento de suas obrigaces contratuais,
quando ndo forem cumpridos os prazos de quitacdo
previsto neste CONTRATO,;

27.4.4. a devolugio de BENS REVERSIVEIS em
desconformidade comas exigéncias estabelecidas
neste CONTRATO e seus ANEXOS.

275. Se o valor das multas contratuais
eventualmente impostas 8 CONCESSIONARIA for
superior ao valor da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO, além de perdé-la, a
CONCESSIONARIA responderé pela diferenca e
pela reposicdo do valor integral da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO, no prazo de 10
(dez) dias, sob pena de aplicacdo das penalidades
previstas neste CONTRATO.

Para dar flexibilidade a prestacdo da garantia pelo
parceiro  privado, admitiram-se  inUmeras
modalidades, a exemplo de seguro-garantia ou de
fianca bancéria.
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27.6. A CONCESSIONARIA devera recompor o
valor integral da GARANTIA DE EXECUCAO
DO CONTRATO sempre que ela for utilizada,
observando o prazo previsto na subclausula 27.5.

27.7. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO podera ser prestada em uma das
seguintes modalidades:

27.7.1. Caucdo em dinheiro;

27.7.2. Caucéo em titulos da divida publica;
27.7.3. Seguro-garantia;

27.7.4. Fianca bancéria.

27.8. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO prestada em caugdo em dinheiro
devera ser paga por meio do Documento de
Arrecadacdo Estadual — DAE, emitida pelo
endereco eletrénico da Secretaria de Estado de
Fazenda do Piaui.

27.9. Para a GARANTIA DE EXECUGCAO DO
CONTRATO prestada na modalidade de caugdo em
titulos da divida publica serdo aceitos, apenas,
Tesouro Prefixado (Letras do Tesouro Nacional —
LTN), Tesouro SELIC (Letras Financeiras do
Tesouro — LFT), Tesouro IGPM+ com Juros
Semestrais (Notas do Tesouro Nacional - série C -
NTN - C), Tesouro Prefixado com Juros Semestrais
(Notas do Tesouro Nacional - série F - NTN- F),
Tesouro IPCA+ (Notas do Tesouro Nacional — série
B — NTN-B Principal) ou Tesouro IPCA+ com
Juros Semestrais (Notas do Tesouro Nacional —
série B — NTN-B), que deverdo ser emitidos sob a
forma escritural, mediante registro em sistema
centralizado de liquidacdo e custodia autorizado
pelo Banco Central do Brasil.

27.10. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO prestada na modalidade de seguro-
garantia devera ser emitida por companhia
seguradora  nacional ou estrangeira com
funcionamento no Brasil, sendo que a apdlice
deveréa estar de acordo com o disposto na circular
SUSEP n° 477/2013.

27.11. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO prestada na modalidade de fianca
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bancaria deverd ser emitida por instituicdes
financeiras que estejam classificadas entre o
primeiro e o segundo piso, ou seja, entre “A” e “B”,
na escala de rating de longo prazo de ao menos uma
das agéncias de classificacdo de risco Fitch
Rantings, Moody’s ou Standard & Poors.

27.11.1. Os bancos emissores de fiangas bancarias
deverdo possuir sistema EMVIA para que seja
verificada a autenticidade do instrumento.

27.11.2. A fianga bancéria também devera conter
expressa afirmacdo do fiador de que, como devedor
solidario, far& o pagamento ao PODER
CONCEDENTE, independentemente de
interpelacéo judicial, caso o afiancado ndo cumpra
suas obrigacdes, bem como a rendncia expressa do
fiador ao beneficio de ordem previsto no artigo 827
do Cadigo Civil.

27.12. As despesas referentes a prestacdo da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
serdo exclusivamente de responsabilidade da
CONCESSIONARIA.

27.13. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO ofertada ndo poderé conter quaisquer
ressalvas ou condigdes que possam dificultar ou
impedir sua execugdo, ou que possam suscitar
duvidas quanto a sua exequibilidade.

27.14. Serd permitida a  substituicdo da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO
prestada pela CONCESSIONARIA, por qualquer
das modalidades admitidas nesta clausula, mediante
prévia- e expressa anuéncia do PODER
CONCEDENTE.

27.15. A CONCESSIONARIA permanecera
responsavel pelo cumprimento das obrigacGes
contratuais, incluindo o pagamento de eventuais
multas e indenizagBes, independentemente da
utilizagdo da GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO.

27.16. A GARANTIA DE EXECUCAO DO
CONTRATO, observado o montante minimo
definido na subclausula 27.1, devera permanecer
em vigor até 180 (cento e oitenta) dias apds a
extincdo do CONTRATO.
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27.17. A liberagio da GARANTIA DE
EXECUCAO DO CONTRATO dependera da
comprovacdo do integral cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais pela CONCESSIONARIA,
incluindo as trabalhistas e previdenciérias, bem
como da entrega dos BENS REVERSIVEIS em
perfeitas condi¢Bes de operacionalidade, utilizagdo
e manutencdo.

4.14. Seguros

Como forma de mitigar e cobrir eventuais efeitos advindos dos riscos inerentes ao

objeto do Contrato, os projetos de concessao devem contemplar a contratagéo e a manutencao

de seguros. O contrato pode estipular o Poder Concedente como cossegurado nas apdlices de

seguro, além de estabelecer a destinacdo das indenizacbes dos sinistros a reposi¢do ou

recuperacdo do bem sinistrado.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

26. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - DOS
SEGUROS

26.1. A CONCESSIONARIA devera contratar e
manter apdlices de seguros necessarias para
garantir a efetiva e abrangente cobertura de riscos
inerentes & execugdo = do objeto  deste
CONTRATO, além dos seguros exigiveis pela
legislacdo aplicével.

26.2. A CONCESSIONARIA deveré contratar, no
minimo, 0s seguintes seguros:

26.2.1. Seguro contra risco de engenharia,
incluindo, no minimo, a cobertura basica para
obras civis em construcdo e instalacdo de
montagem;

26.2.2. Seguro contra risco operacional, incluindo,
no minimo, a cobertura de servigos de instalagdo,
montagem, desmontagem, assisténcia técnica e/ou
manutencdo de maquinas ou equipamentos em
locais de terceiros, danos causados por inundagao
e/ou alagamento, guarda de veiculos de terceiros,
prestacdo de servicos de limpeza e manutengdo

A contratagdo e a manutencdo de seguros para
mitigar e cobrir eventuais efeitos advindos dos
riscos inerentes ao objeto do Contrato é de suma
importancia para a execugdo contratual.

Isto pois, um contrato longo, como uma concessao
de uso, esta sujeito a diferentes riscos e incertezas
gue podem afetar a execucdo do objeto contratual,
tal como os custos e 0s investimentos. Assim, 0s
seguros tém o conddo de mitigar tais incertezas que
podem se materializar e impactar o projeto.
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geral de imoveis, promocao de eventos artisticos,
esportivos e similares, danos ao contetido de lojas
por incéndio e/fou explosdo, poluicdo,
contaminagdo e/ou vazamentos subitos e
inesperados.

26.5. Os seguros previstos nesta clausula deverdo
incluir cobertura de danos causados por evento de
caso fortuito ou forga maior, sempre que forem
seguraveis.

26.4. O seguro contra risco de engenharia de que
trata a subclausula 26.2.1 devera ter vigéncia
minima  correspondente & duragdo  das
INTERVENCOES planejadas no PROGRAMA
DE INTERVENCOES, devendo ser recontratado
em caso de intervengdes intermitentes ao longo da
duracdo do CONTRATO.

26.5. O seguro contra risco operacional de que
trata a subclausula 26.2.2 devera ter vigéncia
durante todo o prazo da CONCESSAO.

26.6. As apolices de seguros deverdo ser
contratadas com seguradoras nacionais ou
estrangeiras de primeira linha, devidamente
autorizadas a operar no Brasil  pela
Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP.

26.7. O PODER CONCEDENTE devera ser
indicado como cossegurado nas apélices de
seguros, cabendo-lhe <autorizar previamente o
cancelamento, a suspensdo, a modificacdo ou a
substituicdo de quaisquer apolices contratadas pela
CONCESSIONARIA.

26.8. Os FINANCIADORES poderdo ser
incluidos nas apolices de seguros, na condicdo de
cossegurados ou beneficiarios, desde que a medida
ndo prejudique os direitos assegurados ao PODER
CONCEDENTE.

26.9. Nas apolices de seguro devera constar a
obrigagdo da companhia seguradora informar, por
escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias, & CONCESSIONARIA e ao PODER
CONCEDENTE, quaisquer fatos que possam
implicar no cancelamento total ou parcial das
apolices contratadas, na reducdo de coberturas, no
aumento de franquias ou na reducdo dos valores
segurados.
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26.10. As apolices de seguro deverdo prever a
indenizacdo direta ao PODER CONCEDENTE
nos casos em que caiba a ele receber pelo sinistro.

26.11. As apolices de seguro deverdo conter
clausula expressa de renlncia, por parte da
seguradora, de todos os direitos de regresso contra
0 PODER CONCEDENTE.

26.12. As apdlices de seguros ndo poderdo conter
obrigagdes, restricdes ou disposi¢cfes que
contrariem as exigéncias previstas  neste
CONTRATO ou na legislacao aplicavel ao setor, e
deverdo conter declaracdo expressa da companhia
seguradora da qual conste que conhece
integralmente este CONTRATO, inclusive no que
se refere aos limites dos direitos da
CONCESSIONARIA.

26.13. Os valores das coberturas dos seguros
previstos neste CONTRATO deverdo ser
compativeis com as melhores praticas de mercado
para cada tipo de sinistro.

26.14. A CONCESSIONARIA é responsavel pelo
pagamento integral da franquia, em caso de
utilizacdo de qualquer seguro previsto no
CONTRATO.

26.15. A CONCESSIONARIA devera apresentar
certificado  emitido  pela(s)  companhia(s)
seguradora(s) confirmando que todos 0s prémios
vencidos no ano precedente se encontram quitados
e que as - apdblices  contratadas  pela
CONCESSIONARIA estdo em plena vigéncia,
fazendo-o constar como anexo do RELATORIO
ANUAL DA CONCESSAO de que trata o
ANEXO Il - CADERNO DE ENCARGOS.

26.16. No caso de vencimento do seguro, a
CONCESSIONARIA  devera apresentar ao
PODER CONCEDENTE, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, certificado da
companhia seguradora comprovando a renovagdo
e 0s termos das novas apdlices.

26.17. Em caso de descumprimento da obrigacdo
de contratar e manter em plena vigéncia as apolices
de seguro, a CONCESSIONARIA estara sujeita a
aplicacdo das penalidades previstas neste
CONTRATO, incluindo a decretacdo de
intervencéo ou a caducidade da CONCESSAO.
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26.18. Na hip6tese de que trata a subclausula
26.17, 0o PODER CONCEDENTE podera realizar
a contratacdo e o pagamento direto dos prémios
das respectivas apolices de seguro, as expensas da
CONCESSIONARIA, que devera reembolséa-lo no
prazo méximo de 10 (dez) dias, contados da data
da notificagdo a respeito da contrataco.

26.18.1. Sem prejuizos da aplicacdo das sancGes e
demais medidas cabiveis, o descumprimento do
prazo de reembolso ensejard a execucdo da
GARANTIA DE EXECUCAO DO CONTRATO.

26.19. Previamente ao inicio da execucdo de
quaisquer atividades relacionadas a
CONCESSAO, com antecedéncia minima de 10
(dez) dias, cabera & CONCESSIONARIA
comprovar a contratacdo e a vigéncia das apolices
de seguros, nas condicBes estabelecidas neste
CONTRATO e na legislacéo aplicavel.

4.15. Regime de bens e desmobilizacéo operacional.

A regulacdo dos bens reversiveis é fundamental para o bom funcionamento de um
projeto de concessdo. No projeto em tela, haja vista as instalagcbes do Parque de Exposicéo, a
adequada previsdo e detalhamento dos bens reversiveis se revela importante, tendo em vista a

necessidade de obras que serdo realizadas.

O inventério com a relagdo de todos os bens devera ser feito em até 60 (sessenta)
dias apds a assinatura do Contrato, e constantemente atualizado anualmente, devendo ser
submetido ao CMOG para homologacéo, de modo a possibilitar aampla fiscalizagéo e permitir,
ao final do Contrato ou nos casos de extincdo antecipada, a reversdo de forma correta e

organizada, possibilitando a identificacdo dos bens ndo amortizados.
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ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA
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28. CLAUSULA VIGESIMA OITAVA - DOS
BENS REVERSIVEIS

28.1. Serdo considerados BENS REVERSIVEIS:
28.1.1. PARQUE DE EXPOSICAO
GOVERNADOR DIRCEU ARCOVERDE,
localizado na BR 343 - Teresina — Altos, KM 10,
Zona Rural no municipio de Teresina, no Estado
do Piaui, SIPAT n° 15745, registro sob o n° R-1-
10.600, conforme area tragada no ANEXO | do
Contrato — MEMORIAL DESCRITIVO E
CADERNO DE INVESTIMENTOS, APENDICE
| - AREA DA CONCESSAO; 28.1.2. Todos 0s
sistemas, softwares, equipamentos, maquinas,
aparelhos, acessorios e estruturas de modo geral,
assim como todos os demais bens moveis
vinculados a manutencdo e & operagdo do
PARQUE DE EXPOSICAO, adquiridos pela
CONCESSIONARIA para 0 cumprimento das
atividades relativas ao objeto do CONTRATO ou
a ela transferidos pelo PODER CONCEDENTE;
28.1.3. Os bens, méveis ou imoveis, adquiridos,
incorporados, elaborados ou construidos pela
CONCESSIONARIA, assim - como todas as
benfeitorias, ainda que Uteis ou voluptuarias,
acess0es, fisicas ou intelectuais, incorporados ao
PARQUE DE EXPOSICAO durante o prazo da
CONCESSAO, por forca de INTERVENCOES
realizadas pela CONCESSIONARIA, ainda que
decorrentes de INTERVENCOES
FACULTATIVAS. 28.2. Ndo serdo considerados
como BENS REVERSIVEIS os seguintes itens: A)
Veiculos leves; B) Ferramentaria como pa de
pedreiro,  martelo,  talhadeira,  vassouras,
multimetros e afins. C) Equipamentos maveis de
pequeno porte como rompedores, esmeriladeira,
compactadores e afins; D) Equipamentos
eletrobnicos de uso da administracdo da
CONCESSIONARIA  como  computadores,
celulares, tablets e impressoras. 48 28.3. Todos 0s
BENS REVERSIVEIS ou investimentos neles
realizados deverdo ser integralmente depreciados
ou amortizados pela CONCESSIONARIA no
prazo de vigéncia do CONTRATO, observada a

Serdo considerados bens reversiveis todos os bens
moveis e imdveis, com algumas excec¢des previstas
na clausula 28.2, que estejam localizados dentro do
Parque de Exposicdo. Neste sentido a minuta de
contrato apresenta um extenso clausulado para
regulamentar o tema.
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legislacdo aplicavel. 28.4. A posse, guarda,
manutencdo e  vigilancia dos  BENS
REVERSIVEIS sio de responsabilidade da
CONCESSIONARIA. 28.5. A
CONCESSIONARIA obriga-se a manter os BENS
REVERSIVEIS em plenas condigbes de uso,
conservagdo e seguranga, as suas expensas,
durante toda a vigéncia do CONTRATO,
efetuando, para tanto, as reparagdes, renovacoes,
adaptacdes e atualizagbes necesséarias para
assegurar os niveis de qualidade e desempenho
exigidos no CONTRATO e seus ANEXOS 28.6.
A CONCESSIONARIA podera alienar os BENS
REVERSIVEIS méveis se proceder a sua imediata
substituicdo por outros em condicBes de
operacionalidade e funcionamento idénticas ou
superiores aos substituidos. 28.7. A substituicdo
dos BENS REVERSIVEIS ao longo do prazo da
CONCESSAO néo autoriza qualquer pleito de
recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro
do CONTRATO pela CONCESSIONARIA. 28.8.
No caso de qualquer BEM REVERSIVEL néo se
mostrar mais necessario e adequado a execug¢do do
objeto do CONTRATO, a CONCESSIONARIA
poderd aliena-lo, desde que previamente
autorizado pelo PODER CONCEDENTE. 28.9.
OS BENS REVERSIVEIS néo estardo sujeitos a
constituicdo de garantia, devendo manter-se livres
de quaisquer Onus ou encargos. 28.10. A
CONCESSIONARIA, em decorréncia deste
CONTRATO, estard expressamente autorizada a
propor, em nome proprio, quaisquer medidas
judiciais cabiveis para assegurar ou recuperar a
posse de BENS REVERSIVEIS contra terceiros.
28.11. Todas as informagbes sobre os BENS
REVERSIVEIS, incluindo descricdo, estado de
conservacdo e vida Gtil remanescente, deverdo
constar do INVENTARIO a ser realizado
inicialmente em até 60 (sessenta) dias ap0s a
assinatura do Contrato, manter-se sempre
atualizado pela 49 CONCESSIONARIA ao longo
de toda a vigéncia do CONTRATO a medida que
forem incluidos, excluidos ou substituidos os bens,
observadas as exigéncias do ANEXO 1l do
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Contrato —- CADERNO DE ENCARGOS. 28.11.1.
O inventério realizado na forma deste item, devera
ser enviado a0 CMOG anualmente, até o dia 30 de
abril, ou ainda sempre que for solicitado. 28.11.2.
Os BENS REVERSIVEIS retornardo ao PODER
CONCEDENTE com a extingdo do CONTRATO,
de forma gratuita e automatica,
independentemente de quaisquer notificagdes ou
formalidades. 28.12. Os BENS REVERSIVEIS
deverdo estar em condi¢cbes adequadas de
operacdo, utilizacdo e manutengdo, bem como
livres e desembaragados de quaisquer Onus,
encargos, valor residual, tributos, obrigaces,
gravames ou cobrangas, com caracteristicas e
requisitos técnicos que permitam a plena operacéo
e EXPLORACAO do PARQUE DE EXPOSICAO
pelo prazo adicional minimo de 5 (cinco) anos,
contados da data de extingdo do CONTRATO,
salvo aqueles com vida Gtil menor, devidamente
discriminados no INVENTARIO.

4.16. Sang0es e penalidades

A previsdo de aplicacdo de penalidades é clausula obrigatéria dos editais de
licitacdo publica, a teor do art. 25 da Lei n. 14.133/2021, e deve constar também nos contratos,
dada a importancia de se zelar pela correta prestacdo do servico publico. Contempla-se ainda
auxilio da comisséo de fiscalizagdo no cumprimento de responsabilidades elencados neste item

do Contrato de Concessao de Uso.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA
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30. CLAUSULA TRIGESIMA -
SANGOES ADMINISTRATIVAS

30.1. No caso de inadimplemento parcial ou total
das obrigagBes previstas neste CONTRATO, a
CONCESSIONARIA estara sujeita, sem prejuizo
das san¢des de natureza civil e penal e daquelas
previstas no art. 90, § 5° da Lei federal n°
14.133/2021, as seguintes san¢des administrativas
aplicaveis pelo PODER CONCEDENTE, nos
termos deste CONTRATO:

30.1.1 adverténcia formal, que serd formulada
junto a determinacdo da adocdo das necessarias
medidas de correcéo;

30.1.2. multa;

30.1.3. suspensdo temporaria do direito de
participacdo em licitagBes e impedimento de
contratar com a Administragdo Publica, por prazo
ndo superior a dois anos;

DAS

30.1.4. declaracéo de inidoneidade para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicéo e
até que seja promovida sua reabilitacdo perante a
autoridade que aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que a CONCESSIONARIA
ressarcir a Administragdo Publica pelos prejuizos
resultantes.

30.1.5. Rescisdo do contrato.

30.2. O descumprimento das obrigacGes estatuidas
neste CONTRATO, sem justificativa aceita pelo
PODER CONCEDENTE, acarretara  a
CONCESSIONARIA as penalidades, segundo a
gravidade da falta cometida, previstas no item 30.1
deste CONTRATO.

30.3. O descumprimento parcial ou total, pela
CONCESSIONARIA ou pelo PODER
CONCEDENTE, das obrigacbes que Ihes
correspondem, ndo serd considerado como
inadimplemento contratual se tiver ocorrido por
motivo de caso fortuito ou forca maior,
devidamente justificado e comprovado. O caso
fortuito ou forga maior verifica-se no fato
necessario, cujos efeitos ndo foram possiveis evitar
ou impedir, nos termos do paragrafo dnico do art.
393 do Cddigo Civil.

Foram previstas no Contrato as hipoteses
elencadas na Lei 14.133/2021, de modo a evitar
quaisquer interpretacfes dissonantes do arcabouco
legal ou discussdo acerca da aplicabilidade e
adequacdo das sancOes previstas.

Além disso discriminou-se as hipo6teses de
aplicacdo das sancdes de adverténcia e pecuniarias
de forma que h& previsibilidade para os atores
contratuais quanto as condutas vedadas e suas
consequéncias.
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30.4. As penalidades sdo independentes e a
aplicacdo de uma ndo exclui a aplicabilidade dos
demais.

30.5. Em todos os casos a CONCESSIONARIA
sera notificada da aplicacdo das penalidades,
sendo-lhe assegurado o direito ao contraditério e
ampla defesa, no prazo de 10 (dez) dias Uteis.

30.6. A fiscalizacdo do PODER CONCEDENTE
deverd apontar as faltas cometidas pela
CONCESSIONARIA, por escrito, concedendo-lhe
prazo compativel, nunca inferior a 10 (dez) dias
Uteis para sana-las, salvo emergéncias.

4.17. Mecanismo de solucgéo de conflitos

A possibilidade de utilizacdo de mediacéo e arbitragem em contratos de concessao
comum é previséo estabelecida pela Lei Federal n® 14.133/21 em seus arts. 151 a 154. E comum
que esse meio de solucdo de controvérsias seja empregado em projetos, visando conferir
celeridade na resolucdo de conflitos entre as partes, menor custo e analises tecnicamente mais

aprofundadas.

ITEM DO CONTRATO JUSTIFICATIVA
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32. CLAUSULA TRIGESIMA SEGUNDA -
DA ARBITRAGEM

32.1 Quando as controvérsias que vierem a surgir
ndo forem solucionadas no ambito da Camara de
Prevencdo e  Resolugdo de  conflitos
administrativos da Procuradoria Geral do Estado
do Piaui (CEMAPI), deveré ser aplicado o disposto
na clausula 32.2.

32.2 As controvérsias que vierem a surgir entre a
CONCESSIONARIA e 0 PODER
CONCEDENTE durante a execucéo deste contrato
serdo submetidas a arbitragem perante o Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-
Canad4, de acordo com as regras e procedimentos
por ela definidos, no que ndo conflitar com o
disposto na Clausula 31.3;

32.3 A parte interessada em instaurar a arbitragem
devera notificar a Camara de Arbitragem da
intengdo de instituir o procedimento, indicando,
desde logo, a matéria que sera objeto da
arbitragem, seu valor, 0 nome e a qualificacdo
completa da(s) outra(s) parte(s), anexando cépia
deste contrato e demais documentos pertinentes ao
litigio (a "Notificacdo de Arbitragem");

32.4 O Tribunal Arbitral sera composto por 3 (trés)
arbitros, todos < indicados pelo  Presidente da
Camara de Arbitragem no prazo de até 15 (quinze)
dias contados do recebimento da Notificacdo de
Arbitragem;

32.5 Constituido. o Tribunal = Arbitral, este
convocara as partes envolvidas para que, no prazo
maximo de 10 (dez) dias, acordem acerca do objeto
da arbitragem (o "Termo de Arbitragem™) e demais
procedimentos;

326 Caso, ao término do prazo acima
estabelecido, as entidades envolvidas ndo tenham
acordado sobre o Termo de Arbitragem, ou caso
qualquer das partes ndo tenha comparecido para a
definicdo do referido Termo de Arbitragem, cabera
ao Tribunal Arbitral fixar o objeto da disputa

Para a solucdo de eventuais divergéncias de
natureza técnica ef/ou econdmico-financeira e
acerca de direitos patrimoniais disponiveis,
inclusive quanto a sua interpretacdo ou execugdo,
previu-se a cdmara arbitral para a resolugdo de
controvérsias.

O objetivo de as divergéncias passarem
inicialmente pela cAdmara arbitral é garantir tanto
uma maior celeridade no processo, quanto uma
solucdo ndo litigiosa haja vista tratar-se de um uma
relacdo longa e intensiva entre as partes.

Considerando a legislacdo de regéncia no Estado
do Piaui elegeu-se a Camara de Prevencdo e
Resolugdo de conflitos administrativos da
Procuradoria Geral do Estado do Piaui - CEMAPI,
para previamente a arbitragem mitigar os conflitos
por meio da mediacdo, conforme clausula 31 do
contrato.
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dentro dos 10 (dez) dias subsequentes,
concordando as entidades envolvidas, desde ja,
com tal procedimento;

32.7 O Tribunal Arbitral devera proferir a sentenga
no prazo maximo de até 90 (noventa) dias contados
de sua nomeacdo, ndo sendo permitido que o
julgamento das controvérsias seja feito com base
na equidade.

32.8 O procedimento arbitral terd lugar no
municipio de Teresina, com observancia das
disposicdes das Leis n.°9.307/96, Lei n®13.140/15
e do Regulamento da Camara de Arbitragem;

32.9 O idioma oficial para todos os atos da
arbitragem ora convencionada serd o portugués,
sendo aplicaveis as leis da Republica Federativa do
Brasil;

32.10 A parte que der inicio ao procedimento
arbitral deverd adiantar os honorarios e custos da
arbitragem, sendo que a sentenca arbitral, no
entanto, determinara o ressarcimento pela entidade
vencida, se for este 0 caso, de todos o0s custos,
despesas e honorarios incorridos pela outra
entidade;

32.11 A sentenca arbitral serd definitiva e
obrigatdria para as entidades;

32.12 As PARTES elegem o foro da comarca do
municipio de Teresina, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para, se
necessario, e apenas e tdo somente com essa
finalidade, propor medidas cautelares ou de
urgéncia ou, conhecer de a¢Bes cujo objeto ndo
possa ser discutido por meio de arbitragem, além
de acglBes que garantam a instituicio do
procedimento arbitral e a execucdo da sentenca
arbitral, nos termos do disposto na Lei Federal n°
9.307, de 23 de setembro de 1996;

32.13 As controvérsias que vierem a surgir entre a
CONCESSIONARIA, e 0 PODER
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CONCEDENTE durante a execucdo deste
contrato, Unica e exclusivamente no que tange as
matérias abaixo indicadas, deverdo ser submetidas
a apreciacdo do Poder Judiciario, tendo em vista
que tais matérias tratam de direitos indisponiveis e
que, portanto, ndo sdo passiveis de solucdo pela via
arbitral;

32.13.1 Discussdo sobre a possibilidade da
CONCESSIONARIA e o GOVERNO DO
ESTADO alterarem unilateralmente o contrato em
razdo da necessidade de modificacdo de clausulas
técnicas e/ou regulamentares dos servigos; e

32.13.2 Discussdo sobre o contetido da alteracdo
de cldusulas técnicas e/ou regulamentares dos
Servicos.

32.14 As entidades estabelecem, no entanto, que
toda e qualquer controvérsia referente  as
consequéncias  econbmicas e  financeiras
decorrentes de alteracdo unilateral das clausulas
técnicas e/ou regulamentares dos servigos seréo
obrigatoriamente submetidas a arbitragem;

3215 As relagbes entre o PODER
CONCEDENTE e ‘a CONCESSIONARIA
observardo, entre outros  diplomas legais
aplicaveis, a Lei Estadual n° 6.782, de 28 de margo
de 2016, que regulamenta o Processo
Administrativo no Ambito da Administracio
Publica do Estado do Piaui.

4.18. Foro

A clausula de foro tem sua importancia na medida em que estabelece o local para
discussdo de eventuais controvérsias juridicas futuras que podem surgir sobre o conteddo do
Contrato e que ndo foram solvidas por mecanismos extrajudiciais de resolugédo de controveérsias

em um momento inicial e pela arbitragem em um segundo momento.
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ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

47. CLAUSULA QUADRAGESIMA SETIMA
-DO FORO

47.1 Fica eleito o foro da Comarca de Teresina, no
Estado do Piaui, para dirimir qualquer controvérsia
entre as PARTES decorrentes do CONTRATO,
que ndo esteja sujeita ao procedimento arbitral,
para a execucdo da sentenca arbitral e para
atendimento de questdes urgentes.

A definicdo da Comarca de Teresina como foro
devido para discussdo de controvérsias convém a
este projeto, visto que tem-se a SEAGRO, como
Poder Concedente.

4.19. Lista de anexos

O Contrato compreende 08 (oito) anexos e 03 (trés) apéndices, a fim de

complementar o contetdo contratual em si e disciplinar determinadas questdes de forma mais

detalhada.

ITEM DO CONTRATO

JUSTIFICATIVA

2.1. Integram 0 CONTRATO, para todos 0s
efeitos legais e contratuais, 0s ANEXOS e 0
apéndice relacionados nesta clausula. 2.2.
ANEXO | - MEMORIAL DESCRITIVO E
CADERNO DE INVESTIMENTOS 2.3.
APENDICE | — AREA DA CONCESSAOQ;
2.4. APENDICE II — CRONOGRAMA
FiSICO 2.5. ANEXO Il — CADERNO DE
ENCARGOS; 2.6. ANEXO Ill — SISTEMA
DE MENSURACAO DE DESEMPENHO;

2.7. APENDICE | - CADERNO DE
PATOLOGIAS; 2.8. ANEXO IV -
PROPOSTA ECONOMICA DA

CONCESSIONARIA; 2.9. ANEXO V -
GARANTIA DA EXECUCAO DO
CONTRATO:; 2.10. ANEXO VI — TERMO
DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS
BENS VINCULADOS A CONCESSAO -
TERI; 2.11. ANEXO VII - MATRIZ DE
RISCOS; 2.12. ANEXO VIII - DIRETRIZES

Os anexos previstos tém por objetivo compilar a
documentacdo necessaria, conexa ao Contrato e
relevante para a consulta das partes durante o
processo de execugdo contratual.
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PARA CONTRATACAO DO
VERIFICADOR INDEPENDENTE.

5. CONCLUSAO

O presente relatorio buscou compilar as principais clausulas contratuais que
norteardo a Concessao de uso e 0 respectivo embasamento técnico-juridico de cada previséo.
A avaliacdo da melhor forma de aplicacdo da legislagdo federal e estadual a realidade do projeto

partiu das conclusdes extraidas dos estudos desenvolvidos ao longo da modelagem juridica.

Assim como as previsdes contratuais contempladas neste documento, as demais
clausulas do Contrato também foram estruturadas de forma a adequar os normativos as
particularidades do objeto da Concessdo e as boas praticas dos contratos de parcerias publico-

privadas.

O modelo juridico de concessdo de uso com a realizacdo de subvencdo/subsidio
financeiro por parte do Poder Concedente ndo é vedado, desde que observadas as normas
relativas a isonomia entre os licitantes, a existéncia de lei autorizativa especifica, tratamento e
registro contabil apartado de ambos os polos contratuais e que estes investimentos sejam
realizados em bens reversiveis desde o inicio da concessao e ndo gerem receita financeira além
do custo para a concessionaria, nem ensejem direito a indenizacdo ou reequilibrio contratual

ao cabo do instrumento.
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