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1. INTRODUGAO

O presente relatério de Monitoramento de Gestao tem como propdsito apresentar o
resultado das atividades desenvolvidas pela Concessiondria Serra da Capivara Hotel e
Convention SPE Ltda, no periodo de julho a setembro de 2024, conforme previsto no
Contrato N2 02/2022 e na Resolugdo N2 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui
gue culminou no Manual de Monitoramento e Gestdo dos Contratos de Concessbes e
Parcerias Publico- Privadas’.

A gestdo, fiscalizacdo e o acompanhamento da Concessdo sdo executados pelo Poder
Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento de Monitoramento e Gestdo de
Contratos - CMOG, e tem por fundamento a Resolucdo N2 002, do Conselho Gestor de PPP
do Estado do Piaui, que determina que gestdo e o monitoramento dos instrumentos
firmados consistem em atividades coordenadas, proativas e preventivas, que visam a
execucdo eficiente dos contratos e que tem como objetivo maior alcancar os resultados
pactuados.

O presente relatério esta dividido em cinco sessdes considerando esta introdugdo, os
dados gerais do contrato, do comité de monitoramento dos contratos, do relatério de
monitoramento e gestao e, conclus3o.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO N2 02/2022

Processo N2: 00010.003201/2022-63

Poder Concedente: Secretaria de Estado do Turismo — SETUR.

Concessionaria: Serra da Capivara Hotel e Convention SPE Ltda

Objeto do contrato: Concessdo de Uso Onerosa para reforma, ampliacdo,
modernizacao, exploracao, operacdo e manutencdo do Hotel Serra da Capivara, na cidade de
S3ao Raimundo Nonato.

Assinatura do Contrato: 23/05/2022

Assinatura do TERI (Vigéncia do Contrato): 27/06/2022

Prazo de Concessao: 35 anos

Outorga: O percentual de outorga ofertado é de 2,86% do valor da receita bruta

anual, com previsdo de pagamento a partir de 27/06/2027.

CAPEX Inicial: RS 4.534.277,91

Reinvestimento: RS 856.171,01

Valor do Contrato: RS 5.390.448,92

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS

Para a realizacdo das atividades de fiscalizagcdao do Contrato, foi constituido o Comité
de Monitoramento e Gestao - CMOG, que, segundo o Manual de Monitoramento, deve ser

! Disponivel em: http://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAL-OFICIAL-COM-DOE.pdf.
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formado por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes.

Através da Portaria de N2 293/2023/GAB/SEAD, foram indicados os seguintes
membros para compor o CMOG:

- dois membros da Superintendéncia de Parcerias e Concessdes -SUPARC, sendo
estes os servidores Carolina Martins Pinto e Eric Marinho do Nascimento;

- dois membros do Poder Concedente do Contrato, neste ato a Secretaria de Estado
do Turismo do Piaui, sendo estes os servidores Carlos Alberto Almeida Vieira e Francisco
Hélio Soares.

Ademais, dentre as atribuicdes previstas para o CMOG, estdo as de:

- executar o monitoramento quanto a execuc¢do das clausulas de contrato, efetuar a
fiscalizacdo com relagdo ao cumprimento do cronograma de investimento, em
especial com relagdo as etapas de construcdao, manutencdo e operagcao dos
equipamentos publicos concedidos, quando integrantes do contrato;

- decidir, contando com avaliacao e manifestacdo da AGRESPI e aprovacao do CGPPPP,
sobre mudancgas nas regras de contrato ou anexos, sobre matérias que alterem
projetos e/ou modifiqguem valores de contrapresta¢des, garantias e forma de
pagamento;

- realizar as verificagcbes que lhe competem, independentemente da atuacdo do
Verificador Independente; garantir o fiel cumprimento dos contratos celebrados com
a Concessionaria e com o Verificador independente;

- colaborar para a atuacdo livre e independente do Verificador Independente; atuar
promovendo a transparéncia e preservando os principios éticos, morais e probos da
Administracao Publica;

- prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacdao de relatérios
trimestral, semestral e anual, através do site e outros meios que utilizem recursos
eletronicos;

- instruir os processos administrativos relativos a gestao contratual dos projetos;

- promover a interlocucdo e a integracdo com a Concessionadria, através de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;

- registrar todas as ocorréncias surgidas durante a execu¢ao do contrato;

- acompanhar o cumprimento das regras de garantia e das condi¢cbes de pagamento
contratadas;

- moderar e mitigar os conflitos relativos ao objeto das concessdes e parcerias; manter
informacgdes atualizadas sobre os servigos, visando apoiar e subsidiar estudos e
decisGes sobre a execuc¢do do contrato;

- monitorar, os aspectos técnicos, econdmicos, contabeis, financeiros, operacionais e
juridicos dos contratos de concessdao e parcerias. opinar sobre a recomposi¢cdo do
reequilibrio econémico-financeiro do contrato, através de parecer técnico;
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- identificar, monitorar e mitigar todos os riscos que possam afetar a execug¢do do
contrato;

- apresentar, semestralmente, para o CGPPP, o relatério consolidado sobre o
andamento dos projetos contratados; e

- apresentar ao CGPPP, no final de cada exercicio, o relatério anual consolidado.

4. DO RELATORIO DE MONITORAMENTO E GESTAO

Segundo disposto no Manual de Monitoramento dos Contratos, com a finalidade de
cumprir com as regras de monitoramento e transparéncia das ac¢des, deverd ser elaborado,
trimestralmente, pelo CMOG, o Relatério de Monitoramento e Gestdo e entregue ao Poder
Concedente e a SUPARC, para a devida avaliacdo e posterior envio a Concessionaria,
devendo conter: os dados sobre a execucdo das regras estabelecidas em contratos, os
registros fotograficos, os laudos sobre os servicos prestados, incluindo as a¢des sociais.

Os subitens a seguir trazem as informacbes e quesitos em cumprimento ao
supramencionado.

4.1. DOS DADOS SOBRE A EXECUCAO DAS REGRAS ESTABELECIDAS NO CONTRATO
4.1.1. Situagao do Hotel

A visita técnica ao Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention ocorreu no
dia 05 e 06 de setembro de 2024.

Tendo em vista que o projeto inicial sofreu alteracdes a fim de otimizar os espacos e
as estruturas para melhor atendimento e conforto dos héspedes, ressaltando assim que nao
houve prejuizo financeiro ao projeto, e, além disso, no quadro técnico de execucdo da obra
do Hotel Serra da Capivara Resort e Convention.

Tal qual informado no relatério anterior, a Concessiondria apresentou, na ultima
medicdo, apresentada em abril do corrente ano, os ultimos documentos atualizados.

Entretanto, até a presente data, apesar dos Oficios encaminhados’, n3o foi
encaminhada a lista de bens reversiveis, contendo os ativos da concessdao com um nivel de
detalhamento que permita sua identificacdo precisa, devendo incluir, mas ndo se limitar a:

— descricdo detalhada de cada bem, incluindo quantidade, caracteristicas técnicas,
marca, modelo e estado fisico;

— data de aquisicdo de cada bem e seu respectivo valor contabil;

— metodologia adotada para célculo da vida util e depreciacao de cada bem;

2 Oficio N2  803/2024/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG, datado de  25/03/2024; Oficio  Ne:
956/2024/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG, de 12/04/2024; e Oficio Ne:
2544/2024/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG, de 02/08/2024.
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— documentacdo relacionada a garantias, seguros ou 6nus que incidam sobre os bens;
localizacdo fisica atual de cada bem;

— registros de manutencao e reparos realizados em cada bem;

— eventual ocorréncia de incidentes ou acidentes envolvendo os bens e as medidas
adotadas para sua correc¢ao;

— licengas, autorizagOes e certificagbes necessdrias para a operagdo e manutengdo dos
bens;

— avaliacdo de impactos ambientais associados aos bens, quando aplicavel;

— valor global dos bens reversiveis; e

— outras informagdes pertinentes para a gestdo e manutenc¢do adequadas dos referidos
bens.

Vale destacar que a auséncia das informa¢Ges supramencionadas inviabiliza as
atividades deste Comité de Monitoramento, em especial as visitas técnicas in loco, ja que é
imprescindivel o envio dos dados em questdo para que seja apurado presencialmente.

Foram requeridos, também, os dados de despesa; valor investido em obras e servigos
desde a assinatura do contrato até a presente data; valor investido em obras e servicos em
2024; e outras informagdes relevantes, incluindo registros fotograficos, que possam
contribuir para a andlise abrangente da situa¢do contratual.

Estes podem ser inferidos nas medigdes mensais encaminhadas pela Concessionaria,
tendo sido a ultima enviada em abril/2024, que apontou o seguinte dado de despesa total
com a obra:

SCITA r =
@ capn aml JPPP ]"Lj ; PLANILHA ORGAMENTARIA - EVOLUGAO DE OBRA
laul
I PERIODO MEDIDO: 01/04/24 ATE 19/04/24

TOTAL OBRA RS 8.826.851,52

REFERENCIA REALIZADO

SPE GOVERNO ACUMULADO SALDO
R$ 5.636.597,95 R$ 3.190.253,57 § R$ 8.826.851,52 -R§ 0,00
63,86% 36,14% 100,00% 0,00%

TOTAL
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4.1.2. Cronograma de 2024

Conforme cronograma de obras atualizado, de acordo com a medicdo realizada pela
Concessionaria, correspondente ao periodo de 01 a 30 de abril de 2024, e juntada ao
processo SEI n2 00010.003201/2022-63, bem como o que foi observado durante a visita
técnica realizada, as obras de reforma do Hotel foram concluidas, com sua inauguracao
tendo sido realizada em 19/04/2024.

O Hotel estd aberto ao publico desde 21/04/2021, tendo sido finalizadas as obras no
referido més, conforme cronograma enviado, através das interven¢des comprovadas pelo
Relatdrio apresentado pela Concessiondria (SEI n2 014138275).

J4 nos meses de maio a junho, a titulo de manutenc¢do do espaco foram realizados:
reparo em objetos dos quartos; servico de jardinagem; destravamento de bomba do poco
artesiano; servicos sanitarios; servicos hidraulicos; limpeza dos filtros dos ar-condicionados;
ajustes de telhas; reparo na iluminacdo; troca de pisos danificados; impermeabiliza¢des
contra infiltracGes; limpeza da piscina; dedetizacdo contra cupins; limpeza de calhas; pintura
em paredes.

Assim, até a presente data deste relatério, ndo foram enviadas informacdes
referentes ao novo cronograma de manutenc¢des periddicas.

4.1.3. Investimentos realizados

Conforme oficio N°.: 07/2024_HOTEL SC de 01 de abril de 2024, item 8 — CAPEX E
OPEX, a encaminhada pela Concessiondria e anexada ao SEl supramencionado, até 30 de
novembro de 2023 foram investidos RS 5.835.085,19 na obra do Hotel Serra da Capivara.
Até o presente relatdrio, ndo houve envio de novos investimentos.

4.1.4. Empregos gerados

Durante a reforma do espaco foram considerados 45 empregos diretos e indiretos.
Ap0s a inauguragao do espaco, o Hotel Serra da Capivara conta com 16 empregos diretos e o
Restaurante Pedra Furada com 11 empregos diretos. Quanto a essa informacdo, ndo houve
mudanca desde o ultimo trimestre.

4.2. DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS

Abaixo, tém-se registro do Hotel da Serra Capivara em operacao:
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FRENTE E ESTACIONAMENTO DO HOTEL — (Figuras 01 a 26)




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

© . Sdeser, de 2024 212465 i e R S bl : 5 dé set. de 2024 21:24:57
0 70744'S -42°4139,17566W 1 3 - = e 705545 42413917560
i Sont Raiftunde Nonato N e . : Séa Raimunde Noneto
| Serra 84 Caplvara | Resoft & Converion | Hote| Seria da Capivara | Resort & Canvention ~

1

£

5 de set. de 2024 21.26:51
=9'0'10,05606°S -42°41'39,11284"W

Sa Raimundo Nonato

Hotel Serta da Caplvara | Resort & Convention

= b
1

b \\\\\\\\\» g

de 2024 21,2653




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

f
4

‘\\\\\\\\\, ]

5 de set. de 2024:21:27: e s ST o 5 de set de 2024 21:27:18

52015 -42"41'39,36003W Y 2 9709 87658°S 424139, 33670°W

4 ‘S%a Raimundo Monato _ 3 - Ska ido Nonato
Hatél Serra da Capivara | Résort & Convention 2 ; ~+Hotg) Serra da Capivara | Resort & Convention

5 de set. de 2024 21:27:31
-9'010,02347'S -42°4139, 345 14W
s Sia Raimunda Nonato sdo
Hatel Serra da Caplvara | Resort & Convention Hotel Serra da Caplvara | Resort & Convention

.

2
F

5 e sel. da 20:
56359°S 4241

> Séa
Hote| Serra da Capivara | Resort & Convention



%020,

K3

Piaui

GOVERNO DO ESTADO

STEEELW
i, S ainido Noneto
Hotel Sefra da Capvara [WEE9 1, & Convéntion

41375787 W . : : g 9°010.28048°S 4241575
0 Raimundt-Nonato B 50 Raimuiiab Nonats
Hotel Sefra da Capivara | Resort & Convertion i ! Hotél Serra da Capivara | Resort & Camﬁ?q

de set. de 2024 21:30.32 2130:35
1B264'S -42°4137,62812°W i 7,5148"W
Sao Ralmundo Nonato o Noniato
ipivara | Resort & Convention = & Convention




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

5 de set. de 2024 21:32:20.
~97010,97564'S -42°4137,
S30 Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Resort & Convention

5 de 2024 21:32:24 ] 5 de set. do 2024 21:32:38
10,9756 -42°41'37 22453 W 9°010,73239 '3
S&o Raimundo Nanato C4 S30 Relmundo Nonato
Hotel Serta da Capivara | Resoit & Convention Hotel Serra da Capivara | Resort & Convention

AUDITORIO - (Figuras 39 a 48)




050004,

EN

Piaui

GOVERNO DO ESTADO

42°4137 4701200
e Sa6 RaifnindiNanats
P Hatel Serra da Capivara | Resortl CORVERtION™

6 de set, de 2024 09:07:45 = 2 6 de set. de 2024 09:07:
-29'0'11,12533'S -42°41'37 42516 W e 5 4 2 '0'11,12533" 41'37,42516"W
% 530 Raimundo Nonato & | . 530 Raimundo Nonato
Hiotel Serrdl da Caplvara | Resort & Convention ; . Zhiote| Serral da Capivara | Resort & Convention

% dle set, de 2024 09:07:42 6 e set, de 2024 09:07:42
GDHIAZET'S -42°41'97 421 88W : 4 -BU1262'S 42419742154

S Raifmundo Noanate 3 S&a Raimundo Nondto
Hatel Serra da Capivara | Resort & Gonvention | 1y Hotel Serra da Capivara | Resort & Gonvention

409:07:
"413733134W
Raimugido Nonato y R
VATa | Resort & Bonvention e ira | Resort & Bonvention




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

CORREDORES E QUARTOS DAS ALAS A, B, CE D — (Figuras 48 a 74)
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AREA DE SERVICO — (Figuras 121 a 128)
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LAVANDERIA — (Figuras 129 a 142)

 de set. de 2024108:49:56

9709, 94907 1'36,12311"W

50 Rairmundd Nanate

Hate| Serra da Caplvafa | Resort & Cohwarition

6 daset. de 2024 08:49:42

1136, 49B15°W
] &a Reirmundo Nansto e Sia
el Sefta da CapVara | Resort & Convention Hotel Sefn da Capivara | Resort & Convention

s




%020,

K3

Piaui

GOVERNO DO ESTADO
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RESTAURANTE — (Figuras 153 a 162)
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_ Hotel Serra da Caplvara

4.3. DOS COMPROVANTES DOS SERVICOS PRESTADOS

A comprovagdo dos servicos prestados consta nos documentos acostados ao
Processo SEI do Contrato, dentre elas as medicdes enviadas pela Concessiondria.

Conforme disposto no Relatério CMOG referente ao primeiro trimestre de 2023, os
relatérios das medicdes estdo sendo enviadas mensalmente, considerando o checklist da
documentacao disponibilizado pela Secretaria de Turismo. Nesse sentido, o ateste das obras
e servicos realizados sdo comprovadas através do cronograma atualiza, memoaria de calculo,
status do andamento dos servicos realizados, planilha or¢camentaria da evolugdo da obra e
relatério de acompanhamento da obra, com os registros fotograficos.

4.4. DAS ACOES SOCIAIS
Dispde o contrato que:

Cldusula 9.23. A CONCESSIONARIA deverd implantar e manter em
operacdo, durante todo o periodo da concessdo, convénio com
escolas técnico profissionalizantes da rede publica de ensino para a
disponibilizacdo de cursos de hotelaria;

Clausula 9.24. Considerando a existéncia de Memorando de
Entendimento entre o Governo do Estado do Piaui e o Programa das
Nacoes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), agéncia da ONU que
possui funcdo integradora na Agenda 2030, conforme Item 32 da
Resolucdo A/RES/72/279, da Assembleia Geral das Na¢&es Unidas, de
31 de Maio de 2018, a CONCESSIONARIA se compromete a integrar
os ODS aos seus projetos sociais, com o apoio do PNUD na
estruturacdo e implementacdo de tais projetos, com o objetivo de
acelerar o atingimento das metas da Agenda 2030 e melhorar o IDH
do Estado do Piaui, através da diminuicdo da pobreza, combate as
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alteracbes climaticas, melhoria da saude materna e adolescente e

busca pela igualdade de género.

Até o momento, ndo foram realizadas a¢Ges sociais pela Concessiondria.

5. CONCLUSAO

Considerando as atividades executadas pela Concessiondria durante o periodo de
julho a setembro de 2024, foi possivel constatar o cumprimento das obrigacdes previstas no
contrato de concessdo, dentro dos quesitos apresentados. Contudo, a concessiondria se
encontra em mora na apresentacdo de informacgdes solicitadas pelo CMOG, como apontado

neste Relatdério Trimestral.

g

Documento assinado digitalmente

b CAROLINA MARTINS PINTO
L Data: 09/10/2024 11:17:49-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br

Carolina Martins Pinto
Membro CMOG - SUPARC

CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por
ALMEIDA CARLOS ALBERTO ALMEIDA

VIEIRA:87790211315 ~  VIEIRA:B7790211315
Carlos Alberto Almeida Vieira

Membro CMOG - SUPARC

Teresina (Pl), 12 de setembro de 2024.

Assinado de forma digital

Eric Marinho por Eric Marinho do

ascimento

N
do Nascimento pados: 2024.10.23
08:51:25 -03'00'

Eric Marinho do Nascimento
Membro CMOG - SUPARC

FRANCISCO HELIO Assinado de forma digital
SOARES:4291143532 por FRANCISCO HELIO
0 SOARES:42911435320

Francisco Hélio Soares
Membro CMOG - SUPARC
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