MACROZONEAMENTO URBANO (Anexo 3 - Macrozoneamento Urbano)
Zona Especial
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Seglo Il
Das Zonas Especials

Art. 91, fonas Especiais sdo parcelas do territdrio que apresentam caracteristicas peculiares que se
sobressaem em relacdo s Zonas de Uso nas quais se inserem e necessitam de regras especificas de
ordenamento e uso do solo, bem como estratégias de implantagdo em razio de:

| - Atributos culturais efou ambientais;

II- Presenca ou destinacdo 8 moradia das familias de baixa renda;
Il - Papel especifico na estrutura urbana.

& 12 A instituicdo de novas fonas Especiais bem como a alteracdo de seus limites devera ser precedida
de estudos técnicos que comprovemn sua adequacio as peculiaridades previstas no caput.

& 22 Quando ndo definidas neste PDOT, as regras especificas referidas no coput serdo estabelecidas
atraveés de normativa municipal especifica.

Art. 92, 0 PDOT de Teresina estabelece 5 (cinco) tipos de Zonas Especiais:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;

Il - Zonas Especiais de Uso Sustentdvel e das Areas de Preservacdo Permanente;
Il - Zonas Especiais de Interesse Cultural;

IV - Zonas Especiais de Interesse Institucional;

W - Zonas Especiais para Projetos de Urbanizacio.

Art. 93, Os projetos de intervencdo nas: Zonas Especiais de Interesse Cultural, Zonas Especiais de
Interesse Institucional, Zonas Especiais para Projetos de Urbanizacdo, com excecdo dagueles que se
caracterizarem como reforma sem adicdo de area construida e impermeabilizada, deverdo ser analisados

previamente pela Comissdo Técnica Multidisciplinar & aprovados pela Camara Técnica especifica do
Conzelho da Cidade.
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Paragrafo dnico. Os projetos de intervencdo nas Zonas Especiais de Uso Sustentavel serdo aprovados
pela plendria do Conselho da Cidade.




ZONEAMENTO URBANO (Anexo 4 - Plano de Ordenamento Territorial)
Zona Especial de Interesse Institucional
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ZONEAMENTO URBANO: Zona Especial de Interesse Institucional
Diretrizes do zoneamento ao qual o terreno do Albertdo esta inserido.

Subsecdo IV
Das Zonas Especiais de Interesse Institucional

Art. 125. Zonas Especiais de Interesse Institucional 530 aguelas parcelas do territdrio que se destinam
a equipamentos ou a um conjunto de equipamentos gue tém papel de destague na estrutura urbana,
pelo seu carater piblico efou por constituir-se referéncia urbana para a populacio.
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& 12 Enquadram-se como Zona Especial de Interesse Institucional — ZEIl - as areas que apresentam os
seguintes usos:

a) Concentracdo de servicos da administracdo publica;

b} Infraestrutura de transporte aeroviario, rodoviario e ferroviario;

c) Atividades educacionais e de pesquisa cientifica e tecnologica;

d} Equipamento de experimentacdo agricola, viveiros, hortas e pomares publicos;
g} Estaches de Tratamento de Agua, Espoto e Aterros Sanitirios;

fl  Cemitérios e Crematorios.

& 22 Os limites das ZEIl poderdo ser ajustados atraveés de Decreto do Executivo Municipal quando

—datectada g sug necessidade

& 32 As regras de uso e ocupacdo do solo das ZEIl poderdo ser definidas através de um PEU, nos
termos do Titulo VIIl, da Parte VI, deste PDOT, ou poderdo ser adotadas as regras do entorno, a critério
da Comissdo Técnica Multidisciplinar.

& 42 Podera o Executivo Municipal instituir novas ZEIl através de projetos de lei especificos, os quais
definirdo as regras de uso e ocupacao do solo.




PEU - PLANO ESPECIFICO DE URBANIZAGAO:

TITULO VIl
DO PLANO ESPECIFICO DE URBAMIZACAD

Art. 305. O Flano Especifico de Urbanizacdo — PEU - & um instrumento que objetiva valorizar as
peculiaridades locais de areas estratégicas da Area Urbana, aproveitando seus potenciais de
desenvolvimento, detalhamento e ajustando as definicdes deste PDOT no cumprimento das seguintes
finalidades, dentre outras:

| - Estruturacdo do territdrio respeitando seus condicionantes e potencialidades;
- Desenvolvimento econdmico;

- Sustentabilidade ambiental;

IV - Promocao da justica social e da equidade na distribuicio dos beneficios urbanos;
W - Equilibrio financeiro dos investimentos urbanos.

& 12 Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo definir novas regras de uso e
ncupacdo do solo para a area em tela, desde que formalizadas através de lei especificas.

& 22 Para o cumprimento das finalidades descritas, os PEUs poderdo estabelecer parcerias piblico-
privadas, resguardado o equilibrio na distribuicdo dos beneficios e dos onus da futura urbanizacio.

& 32 De acordo com o seu porte e impacto, os PEUs deverdo ser analisados previamente atraves de
Estudos de Impacto de Vizinhanga e de Estudos de Impacto Ambiental quando exigidos pela legislacio
ambiental aplicavel.

& 42 admitir-se-a, guando de interesse pdblico, PEUs cuja iniciativa seja privada ou da sociedade civil
organizada.

& 52 Os PEUs so poderdo ser elaborados apds regulamentacdo e definicdo dos procedimentos em
regulamentacdo especifica.

Art. 306. Poderdo, guando houwver interesse pablico, os PEUs constituirem-se como Operacoes
Urbanas Consorciadas, nos termos da Lei Federal Estatuto da Cidade e deste PDOT.

Art. 307. Os PEUs deverao atender as diretrizes da Politica de Desenvolvimento e de Resiliéncia
Territorial e as suas estratégias, nos termos deste FDOT e indicar os objetivos prioritarios da intervencao,
as propostas relativas a aspectos urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico-financeiros e de gestao
democratica, dentre as quais:

| - Estudo do perimetro para a realizacio do Plano Especifico de Urbanizacao;

Il - Indicagoes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representacdo visual, das
intervencoes propostas;

Il - Indicacdes, por meio de quadros, mapas, desenhos ou outras formas de representacao visual, dos
parametros de controle de uso, ocupacdo e parcelamento do solo propostos, quando aplicavel, para o
perimetro do Plano Especifico de Urbanizacao;

IV - Intervencdes urbanas para melhorar as condicdes urbanas, ambientais, morfologicas,
paisagisticas, fisicas e funcionais dos espacos publicos;

W - Atendimento das necessidades habitacionais e sociais da populacdo de baixa renda residente na
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area, afetada ou ndo pelas intervencies mencionadas no inciso anterior, com prioridades para o
atendimento das familias moradoras de favelas e corticos gque possam ser realocadas;

Wl - Instalacdo de servicos, equipamentos e infraestrutura urbana a serem ofertadas a partir
das demandas existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da
transformacdo nos padries de uso e ocupacao do solo;

Wl - Solucdes para as areas de risco e com solos contaminados;

Wil - Estudo sobre a viabilidade econdmica das intervencdes propostas na modelagem urbanistica
com estimativas de custo, previsio das dificuldades de execucdo e avaliacdo dos impactos positivos e
negativos decorrentes das intervencides propostas sobre a economia local;

I¥ - Estratégias de financiamento das intervencges previstas na modelagem  urbanistica,
com identificacdo de fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e propostas, se for o caso, de
parceiras com outras esferas do setor publico e com o setor privado para a implantacdo das intervencoes
previstas;

¥ - Priorizacdo do atendimento das necessidades sociais, da realizacdo das intervencoes urbanas e da
realizacdo dos investimentos previstos;

X! - Etapas e fases de implementacao da intervencao urbana;

X¥Il - Instrumentos para a democratizacdo da gestdo da elaboracdo e implementacido dos projetos de
intervencdo urbana, com mecanismos de participacdo e controle social;

X1l - Instrumentos para o monitoramento e avaliacdo dos impactos da intervencao urbana.

Paragrafo dnico. Os instrumentos de politica urbana poderdo estabelecer requisitos adicionais para os
Planos Especificos de Urbanizacdo, a depender das caracteristicas e escala de cada intervencao proposta.

FONTE: LEI COMPLEMENTAR N° 5.481, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2019.



