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1. INTRODUÇÃO
O presene relaório deMoniorameno de Gesão em como propósio apresenar

o resulado das atvidades desenvolvidas pela empresaMacedo Fore Empreendimenos
Lda, no período de julho a sembro de 2024, conorme na Resolução Nº 002, do
Conselho Gesor de PPP do Esado do Piauí que culminou noManual de Moniorameno
e Gesão dos Conraos de Concessões e Parcerias Público- Privadas .

Em empo, inormamos que ese relaório, inclui inormações de relaórios da SPE
desde o ínicio das atvidades em 11/09/2020 aé 31/08/2024.

É imporane ressalar que, devido aos râmies legais relacionados à aleração
legislatva que modicou a Lei nº 6.753/2015, de 30 de dezembro de 2015, que instui
o Programa Habiacional do Servidor Público - Habiar Servidor (ID 7573053, Processo
SEI 00118.000107/2020-92), oi necessária a consequene adequação do Conrao
Partcular de Constuição de Sociedade Mercantl em Cona de Partcipação (ID
8248995). Nesse conexo, a ADH gura como sócio oculo e o Residencial Tiradenes
SPE LTDA como sócio osensivo, o que impacou a execução do projeo ao longo de 2023.

A gesão, scalização e acompanhameno do projeo são realizados pelo Poder
Concedene, por meio do Comiê de Moniorameno e Gesão de Conraos (CMOG),
com base na Resolução Nº 002, do Conselho Gesor de PPP do Esado do Piauí. Essa
resolução esabelece que a gesão e o moniorameno dos insrumenos rmados
consisem em atvidades coordenadas, proatvas e preventvas, com o objetvo de
garantr a execução eciene dos conraos e alcançar os resulados pacuados.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO
Processo Nº: 00118.000107/2020-92
Projeo: Residencial Tiradenes
Represenane da Adminisração Pública: Agência de Desenvolvimeno o Esado do
Piauí – ADH
Sócio Osensivo: Residencial Tiradenes SPE Lda.
Sócio Oculo: Agência de Desenvolvimeno Habiacional do Esado do Piauí-ADH/PI
Empresa Responsável:Macêdo Fores Empreendimenos Lda
Objeo do Conrao: presar o acesso à moradia, aravés do Programa Habiacional
Servidor Público, com recursos do FGTS ou SBPE, impulsionando a atvidade imobiliária.
Assinaura do conrao: 26/07/2020
Valor Projeado: R$ 105.844.940,00
Valor Investdo: R$ 14.971.426,51 (aé 31/08/2024)
Empregos Gerados: 123

3. DO COMITÊ DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS
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Para a realização das atvidades de scalização do Conrao, oi constuído o
Comiê de Moniorameno e Gesão - CMOG, que, segundo o Manual de
Moniorameno, deve ser ormado por dois represenanes do Poder Concedene e dois
represenanes da Superinendência de Parcerias e Concessões.

Poraria de membros do CMOG para o moniorameno do conrao, oi enviado
ocio para ADH, processo SEI nº 00002.002560/2023-83, soliciando indicação dos
membros, Ocio Nº: 767/2023/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG de 28 de março de 2023.

Pela SUPARC:
Emmanuel Fernando de Assunção Saraiva, Marícula: 371596-5;
Eric Marinho do Nascimeno, Marícula: 359840-3;
Justna Vale de Almeida, Marícula: 373383-1

Pela ADH- Agência de desenvolvimeno habiacional do Esado do Piauí,
denominada Poder Concedene, as servidoras:

Seany Andrade Soares da Silva, Marícula 0378049-0;
Teresa Maria Nunes Sousa, Marícula 0376881-3.

Ademais, denre as aribuições previsas para o CMOG, desacamos:
- execuar o moniorameno quano à execução das cláusulas de conrao, eeuar
a scalização com relação ao cumprimeno do cronograma de investmeno, em especial
com relação às eapas de consrução, manuenção e operação dos equipamenos
públicos concedidos, quando inegranes do conrao;

- realizar as vericações que lhe compeem, independenemene da auação do
Vericador Independene; garantr o el cumprimeno dos conraos celebrados com a
Concessionária e com o Vericador independene;

- colaborar para a auação livre e independene do Vericador Independene;
auar promovendo a ransparência e preservando os princípios étcos, morais e probos
da Adminisração Pública;

- presar conas dos projeos à sociedade, mediane disponibilização de relaórios
rimesral, semesral e anual, aravés do sie e ouros meios que utlizem recursos
elerônicos;

- insruir os processos adminisratvos relatvos à gesão conraual dos projeos;
- promover a inerlocução e a inegração com a Concessionária, aravés de
reuniões documenadas e/ou visias gerenciadas;

- regisrar odas as ocorrências surgidas durane a execução do conrao;
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- acompanhar o cumprimeno das regras de garanta e das condições de
pagameno conraadas;

- moderar e mitgar os confios relatvos ao objeo das concessões e parcerias;
maner inormações aualizadas sobre os serviços, visando apoiar e subsidiar esudos e
decisões sobre a execução do conrao;

- moniorar, os aspecos écnicos, econômicos, conábeis, nanceiros,
operacionais e jurídicos dos conraos de concessão e parcerias. opinar sobre a
recomposição do reequilíbrio econômico nanceiro do conrao, aravés de parecer
écnico;

- identcar, moniorar e mitgar odos os riscos que possam aear a execução do
conrao;

- apresenar, semesralmene, para o CGPPP, o relaório consolidado sobre o
andameno dos projeos conraados; e

- apresenar ao CGPPP, no nal de cada exercício, o relaório anual consolidado.

4. DO RELATÓRIO DE MONITORAMENTO E GESTÃO

Conorme o disposo noManual de Moniorameno dos Conraos, para garantr o
cumprimeno das regras de moniorameno e a ransparência das ações, o Relaório de
Moniorameno e Gesão deve ser elaborado rimesralmene pelo CMOG. Esse relaório
deve coner inormações sobre a execução das regras esabelecidas nos conraos,
regisros oográcos, laudos sobre os serviços presados, bem como dealhes das ações
sociais realizadas.

A Consruora, apresenou um relaório de prazos e cronogramas, no qual, se
dealha odas as eapas adminisratvas e de obra já execuadas e em andameno,
(inormações anexas ao processo SEI 00118.000107/2020-92, ID 014964535).

O empreendimeno Neo Tiradenes será enregue em eapas, sendo que o
primeiro módulo incluirá a ÁREA COMUM, a TORRE A e a TORRE I. As obras no local
tveram início em 14/03/2022, após a emissão da auorização de supressão vegeal nº
4053389.

O padrão habiacional do Residencial Tiradenes é destnado a habiações
amiliares, organizadas em blocos de aparamenos. A tpologia adoada prevê blocos
com unidades de dois ou rês quaros, com área útl mínima de 45m² para aparamenos
de dois quaros e 57 m² para os de rês quaros. Cada aparameno erá direio a uma
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vaga de garagem, e o empreendimeno conará, no máximo, com 500 unidades
habiacionais, conando hoje com 112 unidades disribuídas nas duas orres.

A sociedade deverá repassar à sócia Agência de Desenvolvimeno Habiacional do
Esado do Piauí (ADH) o percenual de 5,2% dos valores obtdos com a venda das
unidades habiacionais comercializadas, conorme esabelecido no iem 1.7.2 do Edial
001/2019. Esse percenual engloba o reorno do capial investdo, a disribuição de
dividendos, a partcipação nos lucros e odos os demais direios da ADH.

Aualmene, o valor recebido é de R$ 11.752.497,11, enquano o valor investdo é
de R$ 14.971.426,51, resulando em um déci de R$ 3.218.929,40. Dessa orma, ca
claro que o valor investdo ainda supera o valor recebido ao longo da obra. Com a
assinaura dos conraos com a Caixa, espera-se que esse saldo se orne positvo,
permitndo o início dos pagamenos ao undo de previdência dos conraos rmados.

Por m, cumpre desacar que, o conrao do Habiar Servidor- Neo Tiradenes não
possui Vericador Independene, não se aplicando, porano, as disposições do Manual
que aponem as atvidades do Comiê de Moniorameno em relação ao Vericador.

Os subiens a seguir razem as inormações e quesios em cumprimeno ao
supramencionado.

4.1. Dos dados sobre a execução das regras esabelecidas no conrao

A ADH partcipa como sócio oculo na Sociedade de Propósio Especíco (SPE) por
meio de um apore parimonial reerene ao imóvel onde esá sendo implanado o
empreendimeno habiacional Residencial Tiradenes. O imóvel, localizado noMunicípio
de Teresina-PI, é caracerizado na marícula nº 157704, sob cha 01, livro 02. O
perímero inicia no vértce M-004 (coordenadas E: 747.464,300 m e N: 9.441.989,491
m), conronando com a Avenida Presidene Kennedy, e segue por 201,07m aé o vértce
M-005 (E: 747.452,532 m e N: 9.441.788,761 m), conronando com a Rua Joaquim
Carlos Aragão. O raçado contnua por 269,75 m aé o vértce M-006 (E: 747.205,166 m
e N: 9.441.896,338m) e, em seguida, por 188,49m aé o vértceM-006A (E: 747.272,140
m e N: 9.442.072,524 m), conronando novamene com a Rua Joaquim Carlos Aragão.
A área oal do perímero é de 45.168,349 m² (4,5168349 ha), com um perímero de
868,63 meros.

A Consruora apresena um relaório dealhado sobre prazos e cronogramas das
eapas adminisratvas e de obra do empreendimenoNeo Tiradenes, que será enregue
em módulos. O primeiro módulo inclui a Área Comum, Torre A e Torre I. As atvidades
no erreno iniciaram em 14 de março de 2022, após a auorização da supressão vegeal
nº 4053389.
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• Terraplanagem: Concluída em 100% nas eapas 1 e 2, e 50% no oal.

• Andameno da obra (Módulo I): 50,17% concluído, conorme regisros oográcos
(anexo III).

O prazo para conclusão da primeira eapa é 26 de junho de 2025, com um prazo
de olerância de 180 dias corridos.

Conorme relaado pela Consruora, as negociações para as unidades de rês
quaros nas orres A, I e B atngiram 100% de sucesso. As vendas dessas orres são
liberadas mensalmene ou de acordo com a demanda do mercado. Além disso, a
Consruora desaca que um aparameno decorado esá disponível para visiações
diárias em sua Cenral de Vendas, proporcionando uma experiência aratva e imersiva
para os poenciais compradores.

4.1.1. Visão Geral das Expecatvas em Termos de Desafos e Oporunidades

No empreendimenoNeo Tiradenes, a Consruora adoou ummodelo de negócio
inovador com o objetvo de gerar empregos e conribuir para a previdência dos
servidores esaduais. Em janeiro de 2023, oi aprovada a concessão do Selo Casa Azul +
CAIXA para o módulo I, um sisema que classica a susenabilidade de projeos
habiacionais e incentva a adoção de soluções urbanístcas de qualidade e uso racional
de recursos naurais. Ese selo visa promover a conscientzação sobre os benecios
sociais e econômicos das consruções susenáveis, como a redução de cusos de
manuenção e despesas mensais.

O processo de aprovação do empreendimeno envolveu análises de engenharia,
jurídica e nanceira, resulando na conraação em dezembro de 2023. Aualmene, a
obra esá avançanda, com previsão de ajuses na erraplanagem e escavações para o
início da undação do módulo II em ouubro de 2024. Aé o momeno, a consrução
gerou 123 empregos.

No aspeco comercial, a Consruora enrena o desao de esar aena às
demandas sociais, buscando consanemene gerar leads e ineresse do mercado com o
lançameno gradual e mensal de cada orre. Um relaório de pagamenos e
recebimenos mês a mês oi incluído no Relaório apresenado pela consruora (ID
014964535).

5. REGISTROS FOTOGRÁFICOS DA VISITA TÉCNICA

A visia écnica oi realizada em 01/10/2024, endo sido acompanhada pelos
membros do CMOG/SUPARC, Justna Vale de Almeida e Eric marinho do Nascimeno, e
pela Consruora o engenheiro responsável pela obra.
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5.1. Visas exernas do empreendimeno
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5.2. Pare inerna do condomínio
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5.3. Aparameno - 2 quaros
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5.4. Aparameno - 3 quaros
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5.5. Aparameno decorado – 3 quaros
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6. CONCLUSÃO

A Consruora Macêdo Fores apresenou um panorama dealhado das atvidades
desenvolvidas e em andameno no empreendimeno Neo Tiradenes. O relaório
apresenado (ID 014964535) demonsra que a erraplanagem esá 100% concluída, com
o progresso da obra no módulo I atngindo 50,17%, e um prazo de conclusão previso
para 26 de junho de 2025, com olerância de 180 dias.

Além disso, as negociações para as unidades de rês quaros nas orres A, I e B
oram compleamene bem-sucedidas, com vendas realizadas mensalmene conorme a
demanda, e um aparameno decorado disponível para visiação na Cenral de Vendas.

As pendências conrauais aneriormene aponadas oram devidamene sanadas,
e a Consruora em se desacado pela inovação em seu modelo de negócio, que visa a
geração de empregos e a conribuição para a previdência dos servidores esaduais. A
aprovação do Selo Casa Azul + CAIXA para o módulo I reorça o compromisso com a
susenabilidade e a qualidade nas soluções urbanístcas e arquieônicas, alinhando-se
aos objetvos dos programas habiacionais da CAIXA.

Assim, a Consruora demonsrou seu comprometmeno com a execução eciene
do projeo e a promoção de um desenvolvimeno urbano responsável e susenável.

Teresina, 01 de ouubro de 2024.
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Av. Pedro Freitas, 1900 Centro Administra�vo, BL1 - Bairro São Pedro, Teresina/PI, CEP 64018-900
Telefone: - h�p://www.sead.pi.gov.br/

Aprovação 2024/SEAD-PI/GAB/SUPARC/CMOG           Teresina/PI, 16 de outubro de 2024.

O Comitê de Monitoramento e Gestão, CMOG, no uso das suas atribuições legais, em especial as constantes na
Resolução Nº 02, do Consellho Gestor de PPP do Estado do Piauí, publicado no Diário Oficial do Estado do Piauí,
no dia 22 de outubro de 2018, vem, através dos seus membros que abaixo subscrevem, manifestar anuência
ao Relatório (014981278) referente às a�vidades e obrigações vinculadas ao PROJETO HABITAR SERVIDOR- NEO
TIRADENTES no 3º Trimestre de 2024.

Teresina-PI, 16/10/2024.

(assinado eletronicamente)

Documento assinado eletronicamente por JUSTINA VALE DE ALMEIDA - Matr.0373383-1, Comitê de
Monitoramento e Gestão - SUPARC, em 16/10/2024, às 09:24, conforme horário oficial de Brasília, com
fundamento no Cap. III, Art. 14 do Decreto Estadual nº 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

Documento assinado eletronicamente por ERIC MARINHO DO NASCIMENTO - Matr.359840-3, Comitê de
Monitoramento e Gestão - SUPARC, em 22/10/2024, às 10:49, conforme horário oficial de Brasília, com
fundamento no Cap. III, Art. 14 do Decreto Estadual nº 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

Documento assinado eletronicamente por EMMANUEL FERNANDO DE ASSUNÇÃO - Matr.371596-5,
Diretor, em 01/11/2024, às 12:36, conforme horário oficial de Brasília, com fundamento no Cap. III, Art. 14
do Decreto Estadual nº 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

A auten�cidade deste documento pode ser conferida no site h�ps://sei.pi.gov.br/sei/
controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o código
verificador 014981361 e o código CRC 07B4BEDD.

Referência: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo nº 00118.000107/2020-92 SEI nº 014981361
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