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1. INTRODUCAO

O presente relatorio de Monitoramento de Gestdo tem como propdsito apresentar o
resultado das atividades desenvolvidas pela Concessionaria Serra da Capivara Hotel e
Convention SPE Ltda, no periodoalgubro a dezembro de 2023conforme previsto no
Contrab N° 02/2022 e na Resolucdo N° 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui
que culminou no Manual de Monitoramento e Gestdo dos Contratos de Concessodes e
Parcerias Publied’rivadas.

A gestao, fiscalizacdo e o acompanhamento da Concessao sao exscoédo Poder
Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento de Monitoramento e Gestédo de
Contratos- CMOG, e tem por fundamento a Resolu¢do N° 002, do Conselho Gestor de PPP do
Estado do Piaui, que determina que gestdo e o monitoramento dos nstmos firmados
consistem em atividades coordenadas, proativas e preventivas, que visam a execucao
eficiente dos contratos e que tem como objetivo maior alcangar os resultados pactuados.

O presente relatorio esta dividido em cinco sessdes consideranddresbducao, os
dados gerais do contrato, do comité de monitoramento dos contratos, do relatério de
monitoramento e gestéo e, concluséo.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO N° 02/2022

Processo N°: 00010.003201/2053

Poder ConcedenteSecretaria de Estado do Turism&8ETUR.

ConcessionariaSerra da Capivara Hotel e Convention SPE Ltda

Objeto do contrato: Concessdo de Uso Onerosa para reforma, ampliagéo,
modernizacgédo, exploracéo, operacdo e manutencéo do Hotel Serra da Capivadadeade
S&o Raimundo Nonato.

Assinatura do Contrato23/05/2022

Assinatura do TERI (Vigéncia do Contra@}/06/2022

Prazo de Concessads anos

Outorga:O percentual de outorga ofertado € de 2,86% do valor da receita bruta anual,

com previsao de pagaento a partir de 27/06/2027.

CAPEX InicialR$ 4.534.277,91

Reinvestimento:R$ 856.171,01

Valor do ContratoR$ 5.390.448,92

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS

Para a realizacdo das atividades de fiscalizagdo do Contrato, foi constituidoté Comi
de Monitoramento e GestdoeCMOG, que, segundo o Manual de Monitoramento, deve ser

! Disponivel emhttp://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAIOFICIAICOMDOE.pdf
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formado por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes.

Através da Portaria de N° 293/2023/GAB/SEA®@am indicados os seguintes
membros para compor o CMOG:

- dois membros da Superintendéncia de Parcerias e Conces¥dB4RC, sendo estes
os servidores Carolina M. Pintdeeic M. do Nascimento;

- dois membros dé&oder Concedente do Contrato, neste at8ecretaria de Estado
do Turismo do Piaui, sendo estes os servid@re&lberto Almeida VieieF. Hélio Soares.

Ademais, dentre as atribuicdes previstas para o CMOG, estéo as de:

- executar o monitoramento quanto a execucdo das clausulas de contrato,aefatu
fiscalizagdo com relacdo ao cumprimento do cronograma de investimento, em especial
com relacdo as etapas de construcdo, manutencdo e operacdo dos equipamentos
publicos concedidos, quando integrantes do contrato;

- decidir, contando com avaliacdo e miasitacdo da AGRESPI e aprovacdo do CGPPPP,
sobre mudancas nas regras de contrato ou anexos, sobre matérias que alterem
projetos e/ou modifiqguem valores de contraprestacdes, garantias e forma de
pagamento;

- realizar as verificagdes que |he competem, indefmriemente da atuagdo do
Verificador Independente; garantir o fiel cumprimento dos contratos celebrados com
a Concessionaria e com o Verificador independente;

- colaborar para a atuacéo livre e independente do Verificador Independente; atuar
promovendo a tansparéncia e preservando os principios éticos, morais e probos da
Administracdo Publica;

- prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacdo de relatérios
trimestral, semestral e anual, através do site e outros meios que utilizem recursos
eletronicos;

- instruir os processos administrativos relativos a gestao contratual dos projetos;

- promover a interlocugéo e a integragdo com a Concessionaria, através de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;

- registrartodas as ocorréncias surgidas durante a execucao do contrato;

- acompanhar o cumprimento das regras de garantia e das condicbes de pagamento
contratadas;

- moderar e mitigar os conflitos relativos ao objeto das concessdes e parcerias; manter
informacgdes atalizadas sobre os servigos, visando apoiar e subsidiar estudos e
decisbes sobre a execucao do contrato;

- monitorar, 0s aspectos técnicos, econémicos, contdbeis, financeiros, operacionais e
juridicos dos contratos de concessao e parcerias. opinar sobrecanp®sicdo do
reequilibrio econémicdinanceiro do contrato, através de parecer técnico;

- identificar, monitorar e mitigar todos o0s riscos que possam afetar a execucdo do
contrato;
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- apresentar semestralmente, para o CGPPP, o relatério consolidado sobre o
andamento dos projetos contratados; e
- apresentar ao CGPPP, no final de cada exercicio, o relatorio anual consolidado.

4. DO RELATORIO DE MONITORAMENTO E GESTAO

Segundo disposto no Manudé Monitoramento dos Contratos, com a finalidade de
cumprir com as regras de monitoramento e transparéncia das acoes, devera ser elaborado,
trimestralmente, pelo CMOG, o Relatério de Monitoramento e Gestdo e entregue ao Poder
Concedente e a SUPARC, padadda avaliacdo e posterior envio a Concessionaria, devendo
conter. os dados sobre a execucdo das regras estabelecidas em contratos, 0s registros
fotogréficos, os laudos sobre os servigos prestados, incluindo as a¢des sociais.

Os subitens a seguir trazemas informacdes e quesitos em cumprimento ao
supramencionado.

4.1. DOPADOS SOBRE A EXECUCAO DAS REGRAS ESTABELECIDAS NO CONTRATO

4.1.1. Situacao do Hotel

A visita técnica ao Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention ocorreu no dia
06 de dezenbro do corrente ano.

Tendo em vista que o projeto inicial sofreu alteragdes afim de otimizar os espacos e as
estruturas para melhor atendimento e conforto dos héspedes, ressaltando assimague
houve prejuizo financeiro ao projeto, e que além dissognadro técnico de execucdo da
obra do Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention, a Concessionaria ainda nao
apresentou projeto executivo atualizado, fazersk necessario também o cronograma de
obras e cronograma fisidmanceiro atualizados.

Abaixo, témse 0s projetos executivos que passaram por alteracdes:

A Concessionaria, em sede de relatério do projeto executivo, de 01 de agosto de 2022,
apresentou a seguinte planta:
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Em visita técnica realizada em 07 de marco de 2023, foi verificadi@racdo da
planta, sendo solicitada a concessionéria na nova planta do projeto, anexada ao processo (SEI
n® 7749149). Vejamos:

Acontece que, na visita técnica realizada em julho de 2023, constatoue o
projeto sofreu uma nova alteracao na sua pégrconforme registro abaixo:

T
S nEdas b

Ei

b § W

T

Na visita ocorrida em 06 de dezembro de 2023, esse mesmo projeto teve novas
alteracdes como: inclusdo de casa de gas, casa de bombas, depdsito e almoxarifado.

4.1.2. Cronograma de 2023

Conforme cronograma de obras atizaldo, de acordo com a medicao realizaeda
Concessionaria, correspondente ao periodo0dea 30 de novembro de 2028 juntada ao
processo SEI n° 00010.003201/2622 bem como o que foi observadiurante a visita
técnica realizada, as obras estdo senglalizadas dentro do prazo estipulado.

Durante a visita técnica realizada, foi reportado g@e ha previsédo para inauguragao
do espaco, em razdo de algumas demandas que deverdo ser supridas, dentre elas,
especialmente, a energia do local que, desdesiasura do contrato até o momento, néo foi
restabelecida, o que vem impactando no andamento das obras.
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4.1.3. Investimentos realizados

Conforme a planilha orcamentaria de evolugdo da obra, encaminhada pela
Concessionaria e anexada ao SEI supramencionado, até BOveenbrode 2023 foram
investidos R$.835.085,1%a obra do Hotel Serra da Capivara.

4.1.4. Empregos gerados
Para o periodeonsiderado, foram geradet empregos.

4.2. DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS
Abaixo, témse registro das obras que estdo ocorrendo no supracitado:

0 Figuras 1 a 4: Fachada
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6 de dez. de 2023 10:24:16
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0 Figuras 67 a 76: Pavimentagdo Externa
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