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1. INTRODUCAO

O presenterelatorio de Monitoramento de Gestdo tem como propdsito apresentar o
resultado das atividades desenvolvidas pela Concessionaria Serra da Capivara Hotel e
Convention SPE Ltda, no periodo de julho a setembro de 2023, conforme previsto no Contrato
N° 02/2022e na Resolucdo N° 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui que
culminou no Manual de Monitoramento e Gestdo dos Contratos de Concessdes e Parcerias
Pulblice Privadas.

A gestao, fiscalizacdo e o acompanhamento da Concessao sao executados pelo Pode
Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento de Monitoramento e Gestédo de
Contratos- CMOG, e tem por fundamento a Resolu¢do N° 002, do Conselho Gestor de PPP do
Estado do Piaui, que determina que gestdo e o monitoramento dos instrumentos dismad
consistem em atividades coordenadas, proativas e preventivas, que visam a execucao
eficiente dos contratos e que tem como objetivo maior alcangar os resultados pactuados.

O presente relatorio esta dividido em cinco sessdes considerando esta introadscao,
dados gerais do contrato, do comité de monitoramento dos contratos, do relatério de
monitoramento e gestéo e, concluséo.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO N° 02/2022

Processo N°: 00010.003201/2053

Poder ConcedenteSecretaria de Estado do Turism&8ETUR.

ConcessionariaSerra da Capivara Hotel e Convention SPE Ltda

Objeto do contrato: Concessdo de Uso Onerosa para reforma, ampliagéo,
modernizacgédo, exploracéo, operacdo e manutencéo do Hotel Serra da Capivadadeade
S&o Raimundo Nonato.

Assinatura do Contrato23/05/2022

Assinatura do TERI (Vigéncia do Contra@}/06/2022

Prazo de Concessads anos

Outorga:O percentual de outorga ofertado € de 2,86% do valor da receita bruta anual,

com previsao de pagaento a partir de 27/06/2027.

CAPEX InicialR$ 4.534.277,91

Reinvestimento:R$ 856.171,01

Valor do ContratoR$ 5.390.448,92

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS

Para a realizacdo das atividades de fiscalizagdo do Contrato, foi constituido o Comité
de Monitoramento e GestdoeCMOG, que, segundo o Manual de Monitoramento, deve ser

! Disponivel emhttp://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAIOFICIAICOMDOE.pdf



http://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAL-OFICIAL-COM-DOE.pdf
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formado por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintedéncia de Parcerias e Concessoes.

Através da Portaria de N° 293/2023/GAB/SEAD, foram indicados o0s seguintes
membros para compor o CMOG:

- dois membros da Superintendéncia de Parcerias e Conces33B4RC, sendo estes
os servidores Carolina M. Pintdeec M. do Nascimento;

- dois membros dé&oder Concedente do Contrato, neste ato a Secretaria de Estado
do Turismo do Piaui, sendo estes os servid@re&lberto Almeida VieieF. Hélio Soares.

Ademais, dentre as atribuicdes previstas para o CMOG, estéa as

- executar o monitoramento quanto a execucdo das clausulas de contrato, efetuar a
fiscalizagdo com relacdo ao cumprimento do cronograma de investimento, em especial
com relacdo as etapas de construcdo, manutencdo e operacdo dos equipamentos
publicos coredidos, quando integrantes do contrato;

- decidir, contando com avaliacdo e manifestacdo da AGRESPI e aprovacdo do CGPPPP,
sobre mudancas nas regras de contrato ou anexos, sobre matérias que alterem
projetos e/ou modifiquem valores de contraprestacoes, agdias e forma de
pagamento;

- realizar as verificagcdes que |Ihe competem, independentemente da atuacdo do
Verificador Independente; garantir o fiel cumprimento dos contratos celebrados com
a Concessionaria e com o Verificador independente;

- colaborar para a atuacéo livre e independente do Verificador Independente; atuar
promovendo a transparéncia e preservando 0s principios éticos, morais e probos da
Administracdo Publica;

- prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacaceldédrios
trimestral, semestral e anual, através do site e outros meios que utilizem recursos
eletronicos;

- instruir os processos administrativos relativos a gestao contratual dos projetos;

- promover a interlocucdo e a integracdo com a Concessionarayéest de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;

- registrar todas as ocorréncias surgidas durante a execug&o do contrato;

- acompanhar o cumprimento das regras de garantia e das condicbes de pagamento
contratadas;

- moderar e mitigar os conflitos r@ivos ao objeto das concessdes e parcerias; manter
informagdes atualizadas sobre os servicos, visando apoiar e subsidiar estudos e
decisbes sobre a execucao do contrato;

- monitorar, 0s aspectos técnicos, econémicos, contdbeis, financeiros, operacionais e
juridicos dos contratos de concessao e parcerias. opinar sobre a recomposi¢cao do
reequilibrio econémicdinanceiro do contrato, através de parecer técnico;

- identificar, monitorar e mitigar todos o0s riscos que possam afetar a execucdo do
contrato;
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- apresenta, semestralmente, para o CGPPP, o relatério consolidado sobre o
andamento dos projetos contratados; e
- apresentar ao CGPPP, no final de cada exercicio, o relatorio anual consolidado.

4. DO RELATORIO DE MONITORAMENTO E GESTAO

Segundo disposto no Manudé Monitoramento dos Contratos, com a finalidade de
cumprir com as regras de monitoramento e transparéncia das acoes, devera ser elaborado,
trimestralmente, pelo CMOG, o Relatério de Monitoramento e Gestdo e entregue ao Poder
Concedente e a SUPARC, padadda avaliacdo e posterior envio a Concessionaria, devendo
conter. os dados sobre a execucdo das regras estabelecidas em contratos, 0s registros
fotogréficos, os laudos sobre os servigos prestados, incluindo as a¢des sociais.

Os subitens a seguir traze as informagfes e quesitos em cumprimento ao
supramencionado.

4.1. DOPADOS SOBRE A EXECUCAO DAS REGRAS ESTABELECIDAS NO CONTRATO

4.1.1. Situacao do Hotel

A visita técnica ao Hotel Serra da Capivara | Hetdort e Convention ocorreu no dia
10 de outibro de 2023, com a presenca dos representantes do CMOG e da Concessionaria

Tendo em vista que o projeto inicial sofreu alteragdes afim de otimizar os espacos e as
estruturas para melhor atendimento e conforto dos héspedes, ressaltando assimague
houve prejuizo financeiro ao projeto, e que além disso, no quadro técnico de execucao da
obra do Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention, a Concessionaria ainda nao
apresentou projeto executivo atualizado, fazersk necessario também o cromagna de
obras e cronograma fisidmanceiro atualizados.

Abaixo, témse 0s projetos executivos que passaram por alteracoes

A Concessionaria, em sede de relatério do projeto executivo, de 01 de agosto de 2022,
apresentou a seguinte planta:
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Em visitatécnica realizada em 07 de marco de 2023, foi verificada a alteragdo da
planta, sendo solicitada a concessionéria na nova planta do projeto, anexada ao processo (SEI
n® 7749149). Vejamos:

Acontece que, na visita técnica realizada em julho de 2023, atonste que o
projeto sofreu uma nova alteracdo na sua planta, conforme registro abaixo:

B i

4.1.2. Cronograma de 2023

Conforme cronograma de obras atualizado, de acordo com a medicéo regieiada
Concessionaria;orrespondenteao periodo de 01 a 30 deetembrode 2023e juntada ao
processo SEI n° 00010.003201/2622 bem como o que foi observadidurante a visita
técnica realizada, as obras estdo sendo realizadas dentro do prazo estipulado.

Durante a visita técnica realizada, foi reportado que a p&vide inauguracdo sera
dezembro/2023.

4.1.3. Investimentos realizados

Conforme a planilha orgcamentaria de evolugdo da obra, encaminhada pela
Concessionaria e anexada ao SEI supramencionado, até 36telabro de 2023 foram
investidos R®.087.833,4%a dora do Hotel Serra da Capivara.

4.1.4. Empregos gerados
Para o periodo considerado, foram gerados 50 (cinquenta) empregos.
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4.2. DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS

Abaixo, témse registro das obras que estdo ocorrendo no supracitado:

i Figuras 1 a 1&Quarto Modelo

10 de out. de 2023 09:08:20.6 = A { 10 de out. de 2023 09:08:38.2

~9°0'11,67397°S -42°41'36,87303°W ~9°071,67397°S -42°41'36,87303°W

S&0 Raimundo Nonato o Raimundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotél Resort e Convention Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto Modelo Setor: Quarto Madelo

10 de out. de 2023 09:08:23.3

-9°0'11,67397"S -42°4136,87303'W

530 Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto Modelo

10 de out. de 2023 09:08:31.5

9°0'11,67397°S -42°41'36,87303W.

530 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort & Convention
Setor: Quarto Madelo!

10 de out. de 2023 09:09:40.1
~9°0'11,67397°S -42°41/36,87303°W

580 Raifiundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention

Setor: Quarto Modelo Setor: Quarto Modelo

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Conve




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

10 de out, de 2023 09:09:45.0 10de
S0 0)67397°S -42°4136,87303W, ~9°0111,6739

Sao el
Hotel Serra da Capivara | Hotet Resort
| setor:@

o

10 de out. de 2023 09:11:28.0

~9°0111,68642°S -42°41:36,88405"W.

5&0 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto Modelo

10 de out. de 2023 09: f
~9°011,67397°S -42°4136,87303°W
550 Raimundo Nonato
Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Gonvention
Setor: Quarto Modelo

10 de out. de 2023 09:10:58.1 10 de out. de 2023 09:11:15.1
-9°0'11,67397°S -42°4136,87303°W. 9°0'11,67397"S -42°4136,87303°W.
530 Raimundo Nonato S0 Raimundo Nonato

Hotel Serra daGapivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention
a Setor: Quarto Modelo Setor: Quarto Modelo
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1 Figuras 17 a 56: Restaurante em obras

— -

deotit. de 2023 09:49:358
975 -42°41'38,26362"W
imundo,Nonato

10.de out d&2023 09:49:55 4
9°0'10,12644°5 -42°41'38,21648"W
= S35 Raimundo Nonato'
7 -Hotel-Séita da Capivara’| Hotel Resort & Convention
‘Setor: Cozinha

0

Stirada Capivara | HotelResort & Convention
\ [ Setar: Cozinha

10 de out. de 202309:50:13.6.
2900110,03765'5-42°41'38,14572"W
580 Ralmundo Nonato

| Resort & Convention

Setor: Cozinha

10 de out. de 2023 09:50:07.1

-990'10,05048°S -42°4138,15512'W

530 Raimuindo Nonato

Hotel Serra da Capivara [ Hotel Resort e Convention
Setor: Cozinha

10 de Qut. de 2023 09'50:24.2
9°0'10,02925%S -42°41'38,14222"W
530 Raimundo Nonato

10'de out. de 2023 09:50:21 8
=990710,031187S -42°41'38,14258"W|
530 Raimundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention b | Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention:
Setor: Cozinha M . Setor: Cozinha
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10 de out. de 2023 09:50:42.4 | 10 de out. de 2023 09150446
-9°0'10,00705°S -42°4138,17064"W =9%0'10,00822" -42°A138,173W,
S3o Raimundo Nonato S0 Raimundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention j Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Conventions.
Setar: Cozinha 3 Setor: Cozifa

:48.2
J0101°S -42°41'38,17324"W
530 Raimundo Nonato

Hdtel Serra da Capivara | Hotel Re
o Setor: Banheirgs}

o S 1{;21\ d
r1a da Capivara | Hotel Resort e Convention

" “Setor; Banheiros do Restaurante

10de out, de 2028 z { de.gut. de 2023 09:52:43.0
1 : G 1006725, -42°4138 37947"W
b 550 RaimundoNGRate,

fote! Serra da Capivara | Hotel Resort
] Setor: Banheiros

~ L 3 ; 10de out. de 2023 09:53:48.0

~920'10,09357°S -42°41" "W & % <9°0'9,54899"S -42°41'38,13432"W

530 Raimundo Nonato 5 b S30 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Conventlon % “ y it Hotel SEfi#¥ia Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Loja da Cerdmica - A . @ Setor: Corredor Técnico / Restaurante
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Hatel Sera da 8

10 de out. de 2023 09:45:42.0

-9°0'10,33186°S -42°41'38,02359"W

io Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resgn & Convention

1udeaul de 2023 09:45;
ST

Restaurante

10 de out. de 2023 09:46:22.6

~9°0'10,52217°S -42°41'38,00099"W

550 Raimundo Nonato

Hotel Serrs da 5 e S Hotel Serrs da.Capivara | Hotel Resort & Convention
¥ i i = . Setor: K}is = Brinquedoteca
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Setir K

10 de out. de 2023 09:47:15.8
-9°0'10,60035°S -42°41'38,02131"W.
580 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention
Setor: Restaurante

10 de out. de 2023 09:47:25.5
9°0'10,7027'S ~42°A1'38,07473"W
530 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Reson e Convention
or; Restaurante

10 &0, de 2023 09:47:32.

~9°0110,70426°S -42°4138,11848"W

e aimunda oty z 75 o Ralmiindo Nonato

Hotel Sera da Capivara | HotelResort ¢ Conventon e Hote Sema da Capivara [ HotelResort ¢ Convrtion
r: Restaurante o Setor: Restaurante

10 de out. de 2023 09:48:01.7 . : 10 de out. de 2023 09:49:335
-9%0"10,87782°S -42°41'38,30278"W L 9%0'10,21203'S -42°41'38,26629"W
S0 Raimundo Nonato % ’ S&o Ralmundo Nonato
: Hotel Sefra da Gapivara | Hotel Resort e Convention

S

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Conventlon 4
Setor: Restaurante . o' ; etor: Cozinha
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10 de out. de 2023 09:19:58.4
-9°0'0,84321"S -42°41'36,1749"W
io Raimundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Conven
Setor: Lavanderia Setor: Lavande(id

10 de out. de 2023 09:20:13.7 10 de out. de 2023 09:20:17.2

-9°0'9,84321"S -42°41'36,1749"W. -9°0'9,84321°S -42°41'36,1749"W

530 Raimundo Nonato S30 Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Lavanderia Setor: Lavanderia

-9°0'9,90058°S -42°41'36,15202"W
S30 Raimundo Nonato { ok o Raimundo Nonato
Hotel Sera da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra | Resort e Convention
Setor: Lavanderia Setor: Lavanderia

10 de out. de 2023 09:20:26.6 | ) jut: de 2023 09:20:28.7
& 'S -42°41'36,15202"W

st

10 de out. de 2023 09:20:34.8 10 de out. de 2023 09:2038.0

9°0°9,89738'S -42°4136,22731"W 9°0°9,89738°S -42°4136,22731"W.

530 Raimundo Nonato 530 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Capivara | Hote! Resort e Convention
Setor: Lavanderia Setor: Lavanderia

s

10 de out. de 2023 09:20:47.7 10 de out. de 2023 19:20:53.9

~9°0'9,94001°S -42°4136,39603"W -9°0'9,94001°S -42°4136,39602"W.

530 Raimundo Nonato 3 550 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention i B Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Lavanderia Setor: Lavanderia
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10 de out. de 2023 09:21:19.7 | s 10 de out. de 2023 09:21:25.1

9°09,96918'S -42°41'36,2 -9°0'10,060737 -42°4136,14967"W.

o Rajmundo hol 4 ! S50 Raimundo Nopato

Hotel Serra da Capivara | Hot8l ReSBIE & Conventin 2 5 1 Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Converition
. 7 2 \ i Setor: Caixas de Aglia

10 de out. de 2023 09:21:53 10 de out. de 2023 09:21:59.7
-9%0'9,97943'S -42°4136,66162} 9°0'9,96186'S -42°4136,64447"W
o Raimundo Nor S&o Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Conve fl Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention
Setor: Vestidrios

0 de ot
-9%09,99184"S ~42°41'35, 71038"W!
Sao Raimundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

10 de out. de 2
=9°0'9,98039'S ~42°41
530 Raim!

e
Hotel Serra da Capivara | HotelReSort & Col Hotel S| da Capivara i3
Setor:Westiarios” "

10 de out. de 2023 09: 9
=9°0'10,00216°S ~42°41'36,71172"W.

530 Raimundo Nonato

@ da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Vestiarios
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1 Figuras 77 a 120: Quartos PCD e de Estudantes e Corredor de acesso aos quartos.

10 de out. de 2023 00123(9.0
-9°0'10,19172°S -42°4136,75525'W |
Raimundo Nohato

10:de out. de 2023 09:23:23.8
-9°0110,18349'S -42°41'36,75564"W
540 Rajmundo Nonato
Hatel Serra da Gapivara | Hotel Resort e Conyention Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto PCD Setor: Quarto PCD

10 de out. de 2023 09:25:32.1

-9°010,17865°S -42°4136,77292'W

S&o Raimundo Nonato g

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention!
Setor: Quarto PCD Setor: Quart PCD.

10 de out. de 2023 09:25:40.4 10 de out. de 2023 0

-9°0'10,1945°S -42°4136,74475"W/

530 Raimundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention! i e s X Hotel Serra da Capivara | HotelResort e Convention
Setor: Quarto PCD. e ‘Setor: Quarto PCD

45.0
~9%0110,19237'S ~42°4136,717W.
550 Raimurido Nonato

:28:20.2

70137"W

S&o Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto PCD

RalmUAGOtoNe
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10 de out. de 2023 ;. HOGEOUe 2023 09:24:33.6
-920110,11647° -42°4136,69767" % SPR4136,64665"W
550 Raimundo Nona
Hotel Serra da Capivara | HotelResort & Conyt
Setor: Quarto PCD

 10de out. de 2023 09:24'37.6 I 10 dgout. de 2023 09:24:47.6
-9°0110, 1538315 -42°41136,62021°W. | -9°0110,11202°S -42°4136,85215'W.
54 Raimundo Nonato: Raimundo Nonato:

r Hotel Serra da Capivara/[ Hote! Resort e Convention

Hotel Serra da Gapivara | Hotel Resort e Conyention ’
for: Quarto PCD. % Setor: Quarto PCD.

10 de out. de 2023 09: .7 " 10 de out-de 2023 09:25:36.2
-9°0'10,0331°S -42°41'36,76496"W ™ ~9%0"0,
580 Ralmundo Nonato - L
Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Cofventlon’ E - = el Serra da Caplyara [ Hotel R&Sort ¢ C
Setor: Corredor de Quartos PCD e Estudantes: 3 3 sSetor GoffedortEIGLA el
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10 de out. de 202310
9R010,33736°S -42°4136;
S0 Raimufido
I/ Hotel Serra dd Caplvara | Hotel Resort & Cony
Setor: Quarto de ESt

10 de out. de 2023 09:27:15.3 de out. de 2023 09:2.
-9°0'10,3256'S -42°41'37,04443"W -9°0'10,3221"S -42°41'37,0476"W
S0 Ralmundo Nonato 5o Ralmundo Nonato
Hotel Sera da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto de Estudante Setor: Quarto de Estudante

de out. de 2023 09:27:228

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Conventld Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Convention:
Setor: Quarto de Bmda‘ﬁ\'t Setor: Quarto de Estudante

. de 202309281069

7'S -42°4 137084964

Séo RainfundoNoR&ES

Hotel'Serra da Capivara | Hotel Resort eConvention
Setor: Quartd de Estudante
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10 de out. de 2023 09:28:10.8 10 de out. de 2023 09:28:14.0

~9°0'10,41101'S -42°4137,09797"W 2 ~9°010,40997°S -42°4137,10164"W

5% Ralmundo Nonato e Séo Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Conventlon “ | Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Conventlon
Setor: Quarto de Estudante Setor: Quarto de Estudante

10 de out. de 2023 09:28:58.1

-9%0"10,78044°S -42°41'36,88328"W.

S&o Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e Conventlon
Setor: Corredor de Quartos PCD e Estudantes

1

s e R
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10/
= -9°0'11,00123

o el e s Capiver
s -

1 Figuras 185 a 240: Quartos dos Setores A,Be C



