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O Polo Piaui Center tem uma cultura corporativa focada na combinacao
da alta performance para lojista e investidores e relevancia para os consumidores. Neste
empreendimento, com segmento voltado ao incremento de atividades econémicas
capazes de fomentar o crescimento da renda e aumento da geracdo de empregos, além
de promover a ocupacdo adequada dos espagos urbanos e utilizagdo inteligente do
equipamento publico, aderentes as politicas de expansdao econdmica preconizadas
buscando acompanhar o crescimento das atividades da indUstria téxtil e calcadista e tem
por objetivo implementar politicas que viabilizem a implantacdo e a requalificacdo de
infraestruturas que possam servir como catalisadores do crescimento e expansao das
atividades econbémicas.

1.1.SURGIMENTO DO PIAUI CENTER MODAS

O Pavilhdo de Feiras e Eventos Governador Guilherme Mello é um equipamento
publico, construido na década de 1990 e projetado para atender a populagao piauiense
em suas necessidades de lazer e entretenimento. Durante alguns anos, o uso do
equipamento se deu de forma consistente e continua. Aquela época, ainda sob a gestdo
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da Secretaria de Desenvolvimento, Industria e Comércio, o imdvel funcionava
adequadamente e representava ponto de lazer para a zona sul da capital piauiense.

Em 2003, o Governo do Estado do Piaui, através do Decreto Estadual n. 12.191 de 28 de
abril de 2006 criou o Centro de Comercializacdo de Confecg¢bes, Calcados e Acessoérios
do Estado do Piaui — PIAUl CENTER MODA. Tal programa consiste na extensdo do
domicilio tributdrio e, portanto, as isencoes tributarias aplicaveis ao setor, sdo aplicaveis
as lojas e pontos de comércio instalados no Pavilhdo de Feiras e Eventos.

Em tempos aureos, o PSCM promoveu e se manteve como um local de eventos onde
estavam instaladas lojas consideradas vitrine da industria de confecg¢ao piauiense. No
entanto, houve uma grave redugao de investimentos e politicas de administragao e
fomento ao setor, o que acabou por dificultar economicamente esse setor. O
crescimento abaixo da média do mercado regional prejudicou o funcionamento do
equipamento e, gradativamente, foi diminuindo a permanéncia dos lojistas e a
frequéncia dos consumidores no local.

1.2.0 PRIMEIRO POLO DE ATACADO DA INDUSTRIA TEXTIL DO PIAUI
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Com o Polo Piaui Center, segmento voltado para a consolidacdo do
mercado da moda no Piaui, por meio da implementacao de lojas para atacado e varejo,
pretende unir em um soé lugar parceiros, lojistas, consumidores, fornecedores,
colaboradores, investidores, comunidade e Governo, capaz de transformar em um
shopping vocacionado, trazendo fomento ao nosso setor de producdo, principalmente
de vestuario

Nesse sentido, o novo modelo de governanga decorrente do contrato de
Concessao de Uso - PPP N2 002/2021, cujo objeto é a concessdo de uso para reforma,
modernizacdo, operacao e manutencdo do Piaui Center Moda, que envolve a utilizacdo
do bem publico pelo setor privado, mas sendo preservada a destinacdo que |lhe foi dada
quando da implantacdo do Programa Pavilhdo de Feiras e Eventos.

Para tanto, a Concessionaria foi contratada para a gestdao do equipamento
publico e tem o propdsito de modernizar e otimizar seu uso, com vistas a alcancar
melhores resultados na utilizacdo especifica do bem, que é apoiar na promoc¢do de
atividades que fortaleca o setor das pequenas e microempresas téxteis, atacadistas,
fabricantes estaduais assim como possibilitar aincorporacdo de novas atividades voltadas
ao melhor aproveitamento das atividades ja desenvolvidas.
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.A concessionaria é responsdavel pela prestacdo adequada dos servicos de
locacdo e expansdo do empreendimento, de modo a proporcionar a comunidade a oferta
de espacos de consumo, entretenimento e servicos, além da modernizagdo do espaco
com a implantacdo das obras, manutencdo e servicos. E um investimento fundamental
para potencializar e ajudar a indUstria de producdo téxtil do Piaui.

Assim, o Polo Piaui Center proporcionard ao Piaui e a cidade de Teresina-Pi um novo
passo para ser conhecido como um setor de expansdo no ramo da industria da moda.
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O presente relatério de execucdo tem a finalidade de fornecer
informacdes para o CMOG sobre o cumprimento das obrigacdes estipuladas no contrato
n202/2021, celebrado entre governo do estado do Piaui, por meio da secretaria Estadual
de Desenvolvimento -SDE e a PRIME CENTER SPE LTDA, cujo objeto é a concessao de uso
onerosa, com destinacdo especifica, para modernizacdo, exploracdo e operagdo e
manutencao do PIAUI CENTER MODA denominado de POLO PIAUI CENTER.

O aludido instrumento trata-se do Relatdrio de Execucdo das atividades
realizadas pela PRIME CENTER SPE LTDA no primeiro trimestre de 2023 (janeiro a mar¢o)
em atendimento as obrigacGes estipuladas no Contrato de n2 02/2021.

O referido relatério foi elaborado como forma de atendimento ao item 5
do Manual de Gestdo de Concessdes e Parcerias Publico Privado do Estado do Piaui, e o
principal objetivo € o monitoramento do cumprimento das cldusulas estipuladas no
contrato de PPP, e uma forma de manter a transparéncia das acdes executadas pela
Concessionaria.

2.1 DADOS GERAIS DO CONTRATO DE CONCESSAO:

2.1..1. DAS PARTES DO PROCESSO

Concessdo de uso onerosa, com destinacdo especifica, para
modernizacdo, exploracdo e operacdo e manutencdo do
PIAUI CENTER MODA

POLO PIAUI CENTER — localizado Av. Getulio Vargas, 2280,
Morada Nova, Teresina-PI

SECRETARIA- DE ESTADO DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO DO PIAUI — SDE

SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES -
SUPARC

PRIME CENTER SPE LTDA — POLO PIAUI CENTER

25 (vinte e cinco) anos.
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2..1.2. DO OBJETO DA CONCESSAO

Contrato de Concessdo de Uso n2 02/2021, cujo objeto € a concessdo de
uso onerosa, com destinacdo especifica, para modernizacdo, exploracdo e operacao e
manutencado do PIAUI CENTER MODA, inserido no Sistema eletronico de Informacdes —
SEl, sob o n2 00010.002607/2021-48, programa responsavel pelos processos
administrativo dos 6rgdos do Poder Executivo do Estado do Piaui, onde serdo tramitadas
todas as informacdes pertinentes a gestdo contratual.

2.1.3. DA LOCALIZAGAO:

O POLO PIAUI CENTER possui localizagdo privilegiada as margens da BR
343, Mora Nova, Teresina-Pl, esta centrado em uma regido estratégica para o mercado
atacadista. Pois proporciona atratividade de publico de Teresina e Timon. O imdvel esta
registrado no Cartdrio do 12 Oficio de Notas e Registro de Imdveis — 22 Circunscricao —
Teresina-Pl, Registro Geral n? 38.491, Livro 3-Z-D, fls. 20v/21, e possui uma area
aproximada de 47.420,00m? de propriedade do Governo do Estado do Piaui.
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2..1.4. DESCRICAO DO IMOVEL:

O empreendimento possui a sequinte descri¢Go:

e Area atual: 22.848,57 m? (amarelo)

e Area construida: aprox.. 6.600m?

* Area disponivel para expansdo: 16.248,57m? (vermelho)
* Area total: aprox.. 40.000m?
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O Polo Piaui Center visa ampliar e modernizar as instalacdes de um polo
de atacado, que anteriormente atendia as instalacdes do Pavilhdo de Feiras e Eventos,
para oferecer uma reestruturacdo de processo de gestdo, através de novos pilares
gerenciais, tais como modernizacdo da estrutura existente, sistema de logisticas,
requalificacdo das lojas existentes, modernizacdo no aparato de informatica e gestdo de
tecnologia, para garantir mudancas no cenario de varejo e atacado e servicos em grande
maioria micro e pequenas empresas inseridas num ambiente mercadoldgico dotado de
completa infraestrutura para atender grande quantidade de publico denominado
shopping center.

3.1. DO CONTRATO DE PPP — CONCESSAO DE USO

Cumpre destacar, neste sentido, as seguintes acfes contratuais ja
desenvolvidas, além das citadas das obras:

+ Constituicdo de SPE e registro (item 8.8 do Contrato);

+ Comprovacado da integralizacdo do capital social (item 10.6 do
Contrato);
Assinatura do Contrato e direito de Concessdo de Uso e
exploracdo do Piaui Center, por 25 anos, (item 1.1 do Contrato);
Assinatura e entrega do TERI (item 3.3. Contrato);
Inicio da Operacgdo da Concessionaria (3.3.3 do Contrato);
Inicio da Operacdo assistida NPCM-CMOG por 30 dias (item 3.3.4
do Contrato);
Indicacdo do responsavel pela gestdo do contrato (item 7.6 do
Contrato);
Abertura do processo de obtengdo de Alvard e Licenga Ambiental
(item 7.1.29 do contrato);
Elaboracao do MANUAL DE NORMAS — CADERNO TECNICO DOS
LOJISTAS item 8.2.4 do Contrato);
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Elaboracdo do Plano de IntervengBes e Operacdo Iniciais (item
7.10 do Contrato)

Aprovacdo do novo do projeto de engenharia e cronograma de
investimento das obras emergenciais — CMOG setembro/2021-
(item 9.2 e 9.4 do Contrato);

Fiscalizacdo através das Visitas do CMOG/SUPARC (item 11.1 do
Contrato);

Contatacdo de empresa especializada na construgdo civil
devidamente habilitada para execucdo das obras item 9.8 do
Contrato);

Inicio da execuc¢do do Plano de Intervencdes e Operacéo Inicial
(item 7.10.1 do Contrato);

Pagamento da outorga —inicio do prazo de caréncia de 60 meses,
(item 15.1.1 do Contrato);

Elaboracdo do Projeto Arquiteténico de modernizacdo do
equipamento;

Inicio da Execucdo do Projeto Arquitetdnico de Modernizagdo.
Continuidade da execucdo do Plano de Intervencbes e Operacao
Inicial;

Elaboracdo de Relatdrio Semestral referente aos bens reversiveis
apresentados ao CMOG;

Elaboracdo de Relatério de Execucdo de Atividades,
trimestralmente, apresentados ao CMOG.

3.2. DOS CONTRATOS DE LOCAGCAO

A concessdo de uso prevé como receita principal da concessionaria a
exploracdo comercial do empreendimento que visa fomentar receita sistematica de
consolidacdo e expansao tendo como base a exploracdo de novas oportunidades de
negocio da macrorregido.

Os pontos de comercializagdo do entreposto lojas, quiosques,
estacionamento, ala de servico, ala de gastrondmica e praga de eventos.

A Concessionaria recebeu o equipamento com 52 lojas ocupadas, das 101

lojas internas. Deste quantitativo elencado acima 22 (vinte e duas) contratos ha
pendencias devido a resisténcia de locatarios a formalizacdo junto a Concessiondria ou
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auséncia do locatario no periodo supra, porém no ano de 2022, houve um acréscimo
significativo na adesdo e assinatura dos contratos de locacdo, resultado das agdes
realizadas continuamente pela concessiondria de conscientizacdo de seus locatarios
desde a data da assinatura do contrato no ano de 2021 apenas 30 lojistas assinaram os
contratos, restando 22 lojas ocupadas irregularmente que foram desocupadas apds
varias tentativas de negociacao extrajudicial deixando inadimpléncia do periodo de julho
de 20021 a margo de 2022.

No ano de 2022, a Concessiondria apresentou varias propostas para
garantir a adimpléncia dos lojistas referente ao pagamento de locagdo, no entanto inicio
do ano de 2023, 03 lojistas desocuparam as lojas com pendencias financeiras, restando
apenas 27 contratos assinados.

Desta no final de 2021 e inicio de 2022, com a aplicacdo dos valores de
locagdo conforme previsto no plano de negdcio da concessionaria ocorreu uma evasao,
tendo em vista que os lojistas que sairam ndo estavam dispostos a empreender e ndo
formalizaram contrato de locacdo,

Atualmente o equipamento estda com ocupacdo apenas dos lojistas
fundadores, que estavam estabelecidos no empreendimento antes da licitacdo e
permaneceram apos a assinatura e inicio de operacdo pela concessionaria.

O més de fevereiro foi direcionado mobilizacdo da equipe administrativa
da Concessiondria no intuito de atender as demandas apresentadas por lojistas de
reducdo temporaria dos valores pactuados de locacdo a diretoria da Concessionaria
acatou o pleito e concedeu por um periodo de 06 (seis) meses um desconto de 15%
(quinze por cento) sobre a tarifa de locacdo. O referido desconto estd atrelado a regra de
reciprocidade com base na pontualidade do pagamento até a data de vencimento. Foi
concedido também a prorrogacdo atd outubro de 2023 do inicio de pagamento da
parcela de concessdo de dilagdo de caréncia no pagamento de locacdo para os lojistas
que fizeram opgao em 2022.

Atualmente na area interna do Piaui Center, contamos com 30 lojistas com contratos
assinados, 03 lojistas com pendéncias e resistentes a regularizacdo contratual e
desocupacao das lojas, considerando a lista dos lojistas que permaneciam no local desde
o inicio da operagao do empreendimento pela Concessionaria. APROXIMADAMENTE 30%
DAS LOJAS ESTAO OCUPADAS e gerando receita.
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LOJAS INTERNAS Titulo do Grafico
. TOTAL DE LOJAS INTERNAS: 101
. LOJAS EM FUNCIONAMENTO:
28 sendo 05 de 64m? e 23 de ';Ojas. N
32m2 uncionamnento
LOJAS OCUPADAS Lojas Disponiveis
IRREGULARMENTE: 02 de 32m?
. LOJAS DISPONIVEIS: 59 lojas de
32m?

Lojas ocupadas
irregularmente

Quanto as lojas externas do Piaui Center, permanece a impossibilidade de
formalizacdo de contrato de locacdo e inexisténcia de faturamento de aluguel, devido as
demandas judiciais pendentes que impossibilitam continuidade da reforma na area
externa e o atraso na execucdo do Plano Emergencial e Operacional. NAO EXISTE RECEITA
NAS LOJAS EXTERNAS DEVIDO A DEMANDAS JUDICIAIS. Ocasionando prejuizo financeiro
e possivel desequilibrio econémico-financeiro.

LOJAS EXTERNAS
. TOTAL DE LOJAS EXTERNAS: 24 lojas LR S S
+ loja de 220m? 13
. OCUPADAS IRREGULARMENTE: 9
lojas de 15m?

. FECHADAS C/ MOBILIARIO: 13 lojas
de 15m?

. DISPONIVEIS: 3 lojas de 15m? + loj

de 220m? 13

54%

® EM FUNCIONAMENTO u FECHADAS COM MOBILIARIO mVAZIAS
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RELACGAO DE LOJAS COM DEMANDAS JUDICIAIS — RESISTENCIA EM
DESOCUPAGAO — LOJAS NAO PERTENCEM A CATEGORIA DE PPP

Figura 1 - Loja 1 - Consorcio Candpolis Figura 2 - Loja 9 - Consércio Candpolis

SUAS CONQUISTAS COMECAM AQUI!

S Casei @romes ’ i o CANOPUS i

MAIS vanTacen's I\
PARA VOCE:

Figura 3 - Loja 02/03 - J R Energia Solar Figura 4 - loja 05/06 - GTM Guindastes

GIM

GUINDASTES
(36) 3220-
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Figura 7 - loja 13 — Trator Figura 8 - loja 15/16 - Cortez - Consorcio
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Figura 9 - Loja - 17/18 - Construserv
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Pavimentagao hsftica -
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3.3. DA COBRANCA E JURIDICO

Desde a data do contrato de Concessado aos dias atuais,a Concessionaria vem atuando de
forma pacifica e respeitosa para garantir a permanéncia e o direito de preferéncia aos
lojistas fundadores, que ocupavam o entreposto antes da licitacdo. Ndo tendo demandas
judiciais no polo ativo das agBes, embora 22 lojistas tenham devolvido e desocupado as
lojas. No entanto, sdao 07 demandas judicias em que a Concessiondria atua no polo
passivo do feito com ingresso de lojistas que ocupam irregularmente as lojas externas.

Neste trimestre a Concessionaria convidou estes lojistas que ocupam as lojas externas
afim de apresentar uma composicdo amigavel e dar continuidade no cronograma de
obra, mesmo com as demandas judicias em curso. Ate a presente data ndo obtivemos
éxito.
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3.4. DA ARRECADAGAO

As principais receitas existentes no processo de administracdo de um shopping center
sdo as decorrentes da cobrancga de aluguel, médulos e demais dreas para locacdo, valores
decorrentes do estacionamento, calculado sob o valor do metro quadrado locavel.
Durante esse trimestre a Unica receita existente refere-se a cobranca de aluguel e taxa
de administracdo, haja vista que o estacionamento estd na modalidade gratuita, devido
as obras de requalificacdo do espaco.

Da relacdo apresentada no item anterior, verifica-se na tabela abaixo que a
arrecadacdo do segundo trimestre de 2022 permaneceu uma reducao significativa, tendo
em vista a resisténcia dos lojistas em regularizar a relacdo contratual de locacdo e
consequentemente regularizacdo financeiramente, ocasionando um indice expressivo de
inadimplentes. Durante esse trimestre 03 lojistas entregaram suas lojas deixando
inadimpléncia desde o inicio da operagdo da PPP.

Neste trimestre a arrecadacdo total foi de RS 210.266,34 em que deste valor 99%
refere-se a valores locaticios.

A receita de alugueis corresponde a 99% da receita total dos trés meses (janeiro,
fevereiro e marco. No entanto no més de margo houve uma menor arrecadagdo de
alugueis, percentuais comparativos a janeiro deste ano.

Os débitos sdo oriundos da receita de locacdo em que tipo de receita alugueis
corresponde a 100% dos valores vencidos.

Valor cobrado Valor Inadimpléncia
Recebido
JANEIRO RS 108.153,48 RS 72.657,67 RS 35.495,81
FEVEREIRO RS 104.588,96 RS 74.702,78 RS 29.886,18
MARCO RS 101.050,82 RS 62.905,89 RS 38.144,93
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Diante dessa situacdo, a Concessiondria vem atuando fortemente em prol da
conscientizacdo de todos os lojistas para fins para que procedam com regularizacdo, para
fins de viabilidade do projeto de concessao.

3.5. DA INADIMPLENCIA

Ainadimpléncia é um desafio, principalmente nos primeiros meses de gestdo devido
a grande resisténcia dos lojistas em compreender a modalidade apresentada de parceria
publico privada, para nova administracdo do equipamento publico, com a participacdo
ativa do setor privado.

A inadimpléncia acumulada neste trimestre corresponde a RS 103.526,92, antes faz-
se necessario ressaltar que ndo estdo inclusos no valor ora proposto, Os valores de
inadimpléncia das lojas judicializadas e desocupadas e devolvidas sem formalizacdo de
contrato de locacdo.

INADIMPLENCIA PRIMEIRO TRIMESTRE

45.000,00
40.000,00
35.000,00
30.000,00
25.000,00
20.000,00
15.000,00
10.000,00

5.000,00

0,00
JANEIRO FEVEREIRO
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No grafico acima observa-se que no més de janeiro de 2023 o numero de locatarios
inadimplentes ficou na casa dos 32,82%. No més seguinte, fevereiro esse nimero reduziu
para 28,57% e no més de margo elevou e superou para 37,75, observando que superou
0 més de janeiro. Considerando uma médica de 30% de inadimpléncia no semestre.

3.6. DO ACOMPANHAMENTO CONTABIL E DOCUMENTAL

A concessionaria vem executando o monitoramento e controle de todas as
obrigacOes trabalhistas devidas, levantamento contdabil sobre o realizar e o realizado.

Destaca-se que para a emissdo do CAPEX e OPEX trimestral os tributos fiscais sdo
concluidos até o dia 25 do més subsequente, neste sentido o Relatério Trimestral
referente a Janeiro a Margo esse item serd encaminhado a posterior.

A nova gestdo de mercado estd adotando todos os esforcos necessarios para
alavancar seu faturamento mensal e assim a condicdo necessaria para executar todas as
demandas pertinentes ao Contrato de Concessao, realizando inicialmente investimentos
em sistemas de controle e gestdo.

A concessionaria realiza o monitoramento e controle de todas as obrigacOes
trabalhistas devidas, bem como, dos levantamentos contabeis sobre o realizado e a
realizar, e emissdo de certiddes negativas nos érgaos competentes. Em andamento, tém-
se a adequacdo do empreendimento junto ao Corpo de Bombeiros a fim de recebermos
a aquisicdo definitiva da Licenca Ambiental, considerando ndo haver e/ou ndo ter sido
disponibilizado arcabouco histérico dos documentos necessarios. Deste modo, anexo,
segue neste instrumento tais documentagdes para avaliagdo, trata-se do anexo Il.
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v Limpeza

A Limpeza, manutencdo e conservacdo das dreas internas e externas e
instalacGes do Polo Piaui Center sdo realizadas diariamente no turno diurno
(07:00 as 18:00) através de equipe de colaboradores.

v" coleta de residuos

A coleta de residuos é feita por equipe préopria da SPE no horario da noite,
apos a finalizacao das atividades didrias dos lojistas, a manutencdo e conservagao da
limpeza é realizada diariamente no turno diurno, através de equipe proépria.

v Dedetizacdo

O processo de dedetizacdo é realizado uma vez por més com a reaplicacdo
de 15 dias apds a primeira aplicagdo. O processo é realizado na drea comum, caixas de
passagens e caixa de gordura.

v' ASSESSORIA DE COMUNICAGAO

A comunicacdo é algo essencial dentro de uma empresa e no Polo Piaui
Center ndo seria diferente, foi este objeto de distribuir noticias que o entreposto tem
sido destague em inUmeros canais de comunicacdo de forma positiva e constante. As
acOes voltadas para os eventos de apresentacao da campanha do més das maes,

A assessoria de comunicacdo é feita por equipe propria da SPE, através de
equipe prépria, com a finalidade de propagar os empreendimentos do projeto.

LEVANTAMENTO GERAL:

- Reportagens positivas: 15

- Reportagens negativas: nenhuma
- Total: 15

@ AV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA - PI \. TELEFONE: (86) 3305-5400




polo,
5 plaul
center

5.1. DAS OBRAS E PROJETOS EM ANDAMENTO DESENVOLVIDOS PELO POLO PIAUI

CENTER

No quadro abaixo é feito a discriminacdo das intervencdes em obras ocorridas desde a
assinatura do contrato até os dias atuais:
segue 0s principais servicos em execucao e executados, conforme detalhamento e

imagens:

Item

Descrigao dos Servigos

Status de Obra

1.0

Revisdo da Edificagdo, Manutencao Elétrica,
Hidrosanitaria e A¢coes de Marketing:

1.1

Construgdo de banheiros coletivos da ala leste:

1.1.1

Banheiros coletivos masculino, feminino, banheiro PCD
e fralddrio, inclusive com climatizagdo total das dreas.

Concluido

1.2

Construgao de sistema fossa e sumidouro:

Sistema de fossa e sumidouro composto de fossa, filtro
e sumidouro, destinado a captagdo de dguas servidas
dos banheiros coletivos da ala leste.

Concluido

Aplicagdo de piso em porcelanato no Mall (areas
comuns):

Aplicacdo de 1.700,00m? de porcelanato, sendo:
631,54m? em porcelanato sucupira preta 25x104cm e
1.067,88m? em porcelanato metropole cinza 64x64cm.

Concluido

Recuperagcdo de cobertura em telha metalica,
inclusive calhas:

Recuperagdo e substituicdo de telhas metdlica e calhas
de captagdo de dguas pluviais de toda a cobertura do
NPCM, sendo: retirada e colocagdo de 3.600,00m? de
telhas metdlica onduladas, retirada e colocagéo de
630,00m de calhas metdlica para captagéo de dguas
pluviais e revisdo, calafetagdo e troca de parafusos de

Concluido
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3.370,50m? de cobertura em telhas metdlica
trapezoidal.

Fechamento perimetral em gradil metalico:

Execugdo e assentamento de gradil em tela Belgo Slim
5x20cm #2,03 na cor verde, aplicado em postes Nylofor
poliamida verde 40x60cm em todo perimetro externo Concluido
do NPCM.

Execucdao de infra-estrutura para implantacdo de
quiosques:

Instalagdo de infraestrutura elétrica, I6gica, hidraulica
e sanitdria para instalagdo de 20 Quiosques localizados Concluido
no hall central (6) e circulagées laterais (14) do NPCM.
Calgadas e estacionamento em piso intertravado tipo
paver:

Execugdo piso intertravado tipo paver em calgadas e
estacionamento, inclusive piso tdtil de acessibilidade,
conforme normas de acessibilidade, nas dimensées Concluido
10x20x4cm na cor cinza para calcadas e 10x20x6¢cm na
cor cinza para estacionamento.

Adequacao de tubos de aguas pluviais da cobertura:
Adaptagdo e fixagdo dos tubos de descidas de dguas
pluviais 8100mm e g150mm, localizado nos corredores
técnicos, a fim de facilitar os escoamentos de dguas
pluviais dos quase 7.000m? de cobertura existente.
Recuperacdo de pavimentagdao interna da adrea
técnica:

Execugdo dos servigos de recuperag@o das calgadas
localizadas nas dreas técnicas, tendo em vista que as
mesmas encontram-se com infiltra¢bes e baixa vazdo
devido ao desgaste do revestimento em concreto.
Instalagdes Elétricas:

lluminagdo Publica: Instalagcdo de 60 postes metdlicos
de iluminagdo publica dotado de 4 lumindrias tipo
pétalas LED 250W e 150W para iluminag¢do da drea de
estacionamento.

Subestagdo: Manutengdo da subestaglo existente,
através das instalagbes de aterramento, retirada e Concluido
substituicdo a chave geral por disjuntores tipo caixa

Concluido

Concluido

Concluido
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moldada, corre¢do dos barramentos de média tensdo,
limpeza e reaperto de conexdes, instalacdo de
iluminagdo interna, remogdo de condutores obsoletos,
pintura do QGBT, poda de drvore para desobstrugdo do
ponto de entrega, correcoes de reboco, corregcées de
piso cimentado existente, pintura de gradil metdlico,
pintura das grelhas das valas, pintura interna em PVA
ldtex, pintura em esquadrias metdlica e substituicdo da
cobertura existente.

AcgOes de Marketing:

Acdes de publicidade e propaganda em sitio
eletrénico, redes sociais de eventos a fim de divulgar Em andamento
atividades e promog¢des em desenvolvimento no Polo
Piaui Center Modas.

Cancelas do Estacionamento Parking:

Execucgdo dos servicos de construgdo de abrigo para
instalagbes de cancelas para estacionamento tipo
Parking (Entrada), compostos por infra-estrutura
elétrica, cabeamentos para instalacoes de rede Idgica, Concluido
aterramentos, cobertura com telha termoacustico na
cor amarela e estrutura metdlica em tubos industriais
com pintura esmalte sintético na cor branca.
Execugdo dos servigos de construgdo de abrigo para
instalagbes de cancelas para estacionamento tipo
Parking (Saida), compostos por infra-estrutura
elétrica, cabeamentos para instalagées de rede Idgica, Concluido
aterramentos, cobertura com telha termoacustico na
cor amarela e estrutura metdlica em tubos industriais
com pintura esmalte sintético na cor branca.
Instalagdo de 2 sistemas de cancelas para entrada de
veiculos para estacionamento tipo Parking (Entrada),
compostos por 2 estagées de entrada e 2 cancelas, Concluido
devidamente interligados ao  sistema  de
monitoramento assistido.

Instalagdo de 2 sistemas de cancelas para entrada de
veiculos para estacionamento tipo Parking (Saida),
compostos por 2 estagdes de entrada e 2 cancelas, Concluido
devidamente interligados ao  sistema  de
monitoramento assistido.
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Fachada Principal:

Servicos de execucgdo de fachada principal compostas
em sua infra-estrutura de 34 blocos de fundacbes em
concreto armado, com volumes e quantidades
estimadas de: concreto estrutural fck=25Mpa:
56,67m? Vergalhdées CA-50 e CA-50 ¢5.0 a 16mm:
3.425,96kg, escavagcdes manuais: 114,22m?3.

Em andamento
Previsdo de
Término:
15/06/2023

Servicos de execugdo de fachada principal compostas
em sua super-estrutura de 34 pilares em perfis |, com
quantidades estimadas de: peso total de aco:
34.584,00kg, com platibandas em chapas cimenticias:
765,96m?, calhas em chapas de aco zincado: 530,00m
e drea total de estrutura metdlica: 2.098,30m?

Em andamento
Previsdo de
Término:
15/07/2023

Construgdo da Praga de Eventos

Execucao de servico de construcao de praca composta
em sua estrutura por aproximadamente 600m? de
pedra castelo, 750 m? de piso paver tijolinho 4cm,
assentamento de meio-fio padrdo e plantio de 600m?
de grama esmeralda.

Concluido

Construgao de Espaco de Lazer Esportivo

Construgcao de 4 quadras de beach tennis medindo
11x19 metros com tela de protecaio em todo
perimetro.

Concluido

Implantagdo de container para fins gastrondmicos na
area das quadras de beach tennis, com instalagao
elétrica, hidrossanitdria, para funcionamento de
cozinha, bar e dois banheiros pcd.

Em andamento
Previsdo de
Término:
24/05/2023

Instalagao de sistema de monitoramento e seguranga

Instalacdo de cameras internas localizadas em locais
estratégicos do polo.

Concluido

Instalagdo de cameras externas para monitoramento
dos estacionamentos, praca de eventos, espago de
lazer esportivo, cancelas de entrada e saida.

Concluido

Instalagdo de sistema de alarme em todos os portdes
que dao acesso ao Mall e nas salas destinadas a
administracgao.

Concluido

Instalacdo de sistema de seguranca do tipo linha
virtual em todo o perimetro do muro dos fundos.

Concluido

Sistema de iluminacgao
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InstalacGo de 51 postes metdlicos de ilumina¢do
divididos em 2 modelos: suporte com 2 refletores e
suporte com 3 refletores de LED 400W e 200W. Para
ilumina¢do da drea de estacionamento, praca de
eventos, jardim frontal, alameda principal das
carnaubas e cancelas de entrada e saida.
Humanizagao e Paisagismo Interno

Revitalizagdo do corredor dos banheiros leste com
constru¢do de espaco de jardim e recuperagcdo da Concluido
pintura.

Troca de toda a iluminagdo do corredor do banheiro
leste e corredor 4 com instalagdo de 11 refletores de Concluido
200w 3000k.

Substituicdo e ampliagdo da rede de iluminagdo
existente no hall central, e corredores 1, 2 e 3. Com
instalagdo de 35 refletores de 200w, 3000k nos Concluido
corredores e 13 refletores de 200w, 4000k no hall
central.

Humaniza¢ao e Paisagismo Externo

Instalagdo de 14 refletores 10w 3000k para iluminagdo
ornamental das carnaubas da alameda central.
Constru¢do de calgada e estacionamento em piso
paver tijolinho, nas dimensbes 10x20x4cm na cor cinza
para calgadas e 10x20x6cm na cor cinza para Concluido
estacionamento. Em toda a lateral préximo a cancela
de saida.

Substituicao da tubulagao de aguas pluviais
Execugdo de nova tubulagéo de dguas pluviais do tipo Em andamento
espinha de peixe com tubos g100mm e g150mm, com Previsdo de
tubos de queda que desaguam na parte externa do Término:
Mall. 10/05/2023

Concluido

Concluido
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5.1.1 — CANCELAS DO ESTACIONAMENTO CONCLUIDA E ATIVA
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5.1.2 — EXECUGAO DA FACHADA PRINCIPAL
- ALA LESTE:

CUINDASTES
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Insta salientar que as obras de execucdo da fachada e das lojas externas estdo
paralisadas em decorréncia de lojistas que ocupam irregularmente. Desde o inicio da opracdo do
empreendimento que a Concessiondria vem tentando regularizar com a assinatura de contrato
de locagdo com estes lojistas que recorreram ao Judicidrio com Ac¢Ges Judiciais diversas para

garantir sua permanéncia sem qualuer 6nus o que prejudica a receita principal da Concessdo.

As obras que poderiam ser avangadas sem a intervengdo nas lojas foram executadas
pela Concessiondria, conforme demonstram as imagens acima, no entanto estamos impedidos
de dar continuidade ao cronograma de obra haja vista que para avancgar teriamos que demolir as
lojas extenas para ampliar de 12m? para 29m? com a extensdo até as pilastras ja fixadas.

Para a implantacdo da fachada o suporte de sustentacdo seriam as pilatas e paredes

das lojas externas.
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5.1.3 — EXECUGAO DA PASSARELA INTERNA
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5.2 — ILUMINAGAO INTERNA
Substituicao e amplia¢do da rede de iluminagao existente no hall central, e corredores
1, 2 e 3. Com instalagdo de 35 refletores de 200w, 3000k nos corredores e 13 refletores

de 200w, 4000k no hall central. Conforme se demonstra nas imagens abaixo:
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5.3. PROJETO EXECUTIVO

Para definir o planejamento e metodologias implementadas nas obras de
modernizacdo o projeto executivo visa contribuir para o cumprimento de prazo com
resultado produtivo e econdmico. Dessa forma na tabela a seguir estdo compreendidas
as etapas a serem cumpridas no POLO PIAUI CENTER para que este possa estar em pleno
funcionamento a partir do 62 ano de contrato os quais servicos a serem realizados apds
o cumprimento do Plano Emergencial de Intervencdes e Operacdo Inicial. No quadro
resumo abaixo, estdo predeterminados os prazos de 60 meses, ou seja, 5 anos, bem
como as agles a serem executadas:

Quadro 17 — Cronograma de Execugdo das Obras

Etapas 6° Més 1° Ano 2° Ano 3° Ano 4° Ano 5° Ano

. Elaboragio de Projetos (Bésico / Executivo)

. Servigos Iniciais

. Movimento de Terra

. Infraestrutura

. Superestrutura

. Parede e Painel

. Cobertura

. Impermeabilizacio

. Revestimentos

. Piso

. Patio Externo

. Instalagbes Elétricas

3. Instalagdes Hidraulicas

4. Sistema de Ar Condicionado

. Instalagbes Sanitirias

. Instalacdo de Esgoto e Aguas Pluviais

. Instalacdes de Incéndio

. Forro de Gesso
. Vidros

. Bancadas

. Pintura

. Esquadria Metalica

. Diversos

4. Servigos Finais
Fonte: SUPARC
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Reforcamos a informacdo que as obras da fachada estdo paralisadas em decorréncia da
ocupacdo irregular das lojas externas, que impetram acdes judiciais e se negam a
desocupar enquanto perdurar o litigio.
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ACAO DE INCENTIVO E FOMENTO COMERCIAL E ACOES SOCIAIS
As acOes sociais desenvolvidas pela Concessiondria visam apoiar e incentivar a
economia local e impulsionar o empreendedorismo em geral.

PROGRAMA JOVEM APRENDIZ

A Concessionaria participou na quinta-feira dia (09) de marco do langcamento oficial do
Programa de Aprendizagem Profissional — Jovem Aprendiz da Instituicdo no auditério da
Reitoria.

O Programa Jovem Aprendiz é uma politica publica de qualificacdo profissional e insercdo
no mercado de trabalho voltada aos jovens entre 14 a 23 anos bem como pessoas com

deficiéncia sem limite maximo de idade.

O Polo Piaui Center integra a parceria acreditando no potencial da juventude e na capacidade
dos estudantes contribuirem com grandes ideias e adquirirem muitos aprendizados dentro

@ AV. GETULIO VARGAS, 2280. SALA 01 | MORADA NOVA - TERESINA - PI \. TELEFONE: (86) 3305-5400




polo,
plaul
center

da concessionaria. Com a iniciativa realizamos a nossa primeira contratacdo para que os
alunos possam colocar em préatica os conhecimentos sobre a area de formagéo, que passa a
integrar a nossa equipe.
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Conforme demonstrado em todo este relatério por meio do acervo fotografico e dos
dados disponibilizados acima, verifica-se que os meses foram exemplo sendo bastante
produtivo, com a realizacdo de atividades relevantes para todos que compdem a Nova
Ceasa.

Atividades que contribuiram conjuntamente para valorizar o capital humano do
entreposto, a exemplo a campanha de Declaracdo do Imposto de Renda realizada
durante todo o més de abril, de suma importancia.

Sdo a¢les para subsidiar futuras intervencdes haja vista que permitird uma ampla visdo
de elementos reais do publico que compde os diversos setores da SPE, e de todas as
campanhas que conseguiu alcancar os trabalhadores desde grande centro comercial que
hoje ultrapassa a ideia de mercado publico em virtude da amplitude do seu trabalho.
Atividades que contribuem para expandir o leque de a¢Ges com as quais a nova gestao
da SPE se compromete.

Atenciosamente,

JOSE DEUSIMAR P e O

DEUSIMAR
RODRIGUES:39568989749 pados: 202202.16 1630:17 0300

PRIME CENTER SPE LTDA — NOVO PIAUI CENTER
JOSE DEUSIMAR RODRIGUES
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ANEXO |
— CNPJ PRIME CENTER



01/07/2021

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAO
42.549.403/0001-34
MATRIZ

COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | D47ADE ABERTURA
CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL

PRIME CENTER SPE LTDA

PRIME CENTER

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)

PORTE
DEMAIS

CODIGO E DESCRIQAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.22-6-00 - Gestdo e administracao da propriedade imobiliaria

CODIGO E DESCRIQAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.20-4-00 - Construcgao de edificios

43.21-5-00 - Instalacdo e manutencao elétrica

43.22-3-01 - Instalag@es hidréaulicas, sanitarias e de gas

81.21-4-00 - Limpeza em prédios e em domicilios

82.30-0-01 - Servicos de organizagdo de feiras, congressos, exposi¢cdes e festas

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO
AV GETULIO VARGAS

NUMERO COMPLEMENTO
2280 SALA 01

CEP
64.023-225

BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO
MORADA NOVA TERESINA

UF
Pl

ENDEREGO ELETRONICO

TELEFONE

DEUSIMAR@GRUPOGALL.COM (86) 8814-4000

Kkkkk

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

Fkkkkkkk

SITUAGAO CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 01/07/2021

MOTIVO DE SITUAGAO CADASTRAL

SITUAGAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

Fkkkkkkk

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 01/07/2021 as 14:22:42 (data e hora de Brasilia).
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ANEXO Il
— CERTIDOES



MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO POSITIVA COM EFEITOS DE NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS
FEDERAIS E A DiVIDA ATIVA DA UNIAO

Nome: PRIME CENTER SPE LTDA
CNPJ: 42.549.403/0001-34

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que:

1. constam débitos administrados pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) com
exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da Lei n® 5.172, de 25 de outubro de 1966 -
Cddigo Tributario Nacional (CTN), ou objeto de decis&o judicial que determina sua
desconsideracao para fins de certificacdo da regularidade fiscal, ou ainda n&o vencidos; e

2. nao constam inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) na Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN).

Conforme disposto nos arts. 205 e 206 do CTN, este documento tem os mesmos efeitos da certiddo
negativa.

Esta certidao é valida para o estabelecimento matriz e suas filiais €, no caso de ente federativo, para
todos os 6rgaos e fundos publicos da administragio direta a ele vinculados. Refere-se a situagédo do
sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange inclusive as contribuigcdes sociais previstas
nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n° 8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagcido desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, nos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 17:16:04 do dia 23/12/2022 <hora e data de Brasilia>.

Valida até 21/06/2023.

Cddigo de controle da certidao: 83B8.E03D.B0D9.0D71

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.



4 GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI
:- === PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
k|

CERTIDAO QUANTO A DIVIDA ATIVA DO ESTADO
n° 230132277745000199

(Emitida em atenc¢do ao que dispde a Instrucdo Normativa PGE/PI n° 01°2015)

IDENTIFICACAO DO(A) REQUERENTE

INSCRICAO ESTADUAL

B R R T R R T S R P S R R S R R S R R S R R R R R R R R S R R P R R R R R R S R R S R R S R R S R R S R R S R R T S e

CNPJ/CPF

32.277.745/0001-99

NOME/RAZAO SOCIAL

*hhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkkhhkhkihhkhkhhhkrhhkhhhkhhhkhhhkhhhkhihhkikihikihhkihihkihhihiiiikkx

Ressalvado o direito da Procuradoria Geral do Estado de inscrever e cobrar dividas que venham a ser apuradas, certifico para
os devidos fins, a requerimento do(a) interessado(a), que, revendo os registros da Se¢do de Divida Ativa da Procuradoria Geral
do Estado do Piaui, verifiquei nada existir em nome do(a) requerente acima identificado(a) até a presente data e horario, e, para
constar, foi emitida a presente certidao.

Procuradoria Geral do Estado
Procuradoria Tributaria

EMITIDA VIA INTERNET EM 24/01/2023, AS 09:58:15

VALIDA ATE 24/04/2023

ESTE DOCUMENTO NAO TERA VALIDADE ANTES DE SUA AUTENTICACAO VIA INTERNET, NO SITE http://webas.sefaz.pi.gov.br/certidaonft-web

Chave para Autenticacdo: 066B-C124-2AD8-50F0-BCA3-199F-E94C-D069
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PODER JUDI Cl ARI O
JUSTI CA DO TRABALHO

CERTI DAO NEGATI VA DE DEBI TOS TRABALHI STAS

Norme: PRI ME TERESI NA ADM NI STRADCRA DE BENS PROPRI OS LTDA (MATRI Z E
FI LI Al'S)

CNPJ: 32.277.745/0001-99

Certiddo n°: 340770/ 2023

Expedi cdo: 04/01/ 2023, as 10:47:14

Val i dade: 03/07/2023 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedi céao.

Certifica-se que PRIME TERESI NA ADM NI STRADORA DE BENS PROPRI OS LTDA
(MATRIZ E FILIAIS), inscrito(a) no CNPJ sob o n® 32.277.745/0001-99
NAO CONSTA conmo inadi nplente no Banco Nacional de Devedores
Tr abal hi st as.

Certidado emtida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacéo
das Leis do Trabal ho, acrescentados pelas Leis ns.°®° 12.440/2011 e
13. 467/ 2017, e no Ato 01/2022 da CAT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certiddo sao de responsabili dade dos
Tribunais do Trabal ho.

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a enpresa emrel acéo
a todos os seus estabel eci mrentos, agéncias ou filiais.

A aceitacdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autentici dade no portal do Tribunal Superior do Trabal ho na
I nternet (http://www. tst.jus.br).

Certidado emtida gratuitanente.

| NFORMACAO | MPORTANTE

Do Banco Nacional de Devedores Trabal histas constam os dados
necessarios a identificacdo das pessoas naturais e juridicas
i nadi npl entes perante a Justica do Trabal ho quanto as obri gacdes
est abel eci das em sentenca condenatoéria transitada em jul gado ou em
acordos judiciais trabal histas, inclusive no concernente aos
recol hi mentos previdenci arios, a honorarios, a custas, a
enol unentos ou a recol hi nentos determ nados em |l ei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Mnistério Publico do
Trabal ho, Comi ssdo de Conciliacdo Prévia ou denmmis titulos que, por
di sposicao |l egal, contiver forca executiva.

Divi das e sugestdes: cndt@st.jus. br
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Contrato n.% 002/2021 Novo Piaui Center Modas

L. . Ano 2021 Ano 2022
Descri¢cado dos Servigos

Set/21 Out/21 Nov/21 Dez/21 Jan/22 Fev/22 Mar/22 Abr/22 Mai/22 Jun/22 Jul/22 Ag/22 Set/22

ADEQUACAO DO NOVO PIAUI CENTER:

Elaboracdo de Projetos (Basicos/Executivo)
Projeto arquitetbnico e complementares
Servicos Iniciais

Andlise estrutural da cobertura existente
Limpeza de Areas Externa

Limpeza de Conservacgdo e Detetizag&o
Limpeza de conservacéo e detedizacao interna :
Revisdes e Construcdes na Edificagédo

Revisdo das instalagdes elétricas existentes e
da subestacdo abrigada

Construgdo dos banheiros coletivos
Assentamento de piso em porcelanto
Recuperagdo e reforma da cobertura existente
Execucdo de cerca elétrica de seguranga
Infra-estrutura destinado aos Quiosques

Execucdo das instalagdes elétricas geral,
combate a incéndio e CFTV

InstalagGes de sistema Fotovoltaico
Construgdo da praga de alimentagdo e
Execucéo do forro termo-acustico (Mall)
Pintura interna e externa

lluminagdo externa

Instalagdo de gradil externo perimetral, passeio *
de pedestres e ciclofaixas

Execucéo de quadras de Beach Ténnis
Urbanizagdo geral

Execucéo de fachada principal
Readequagdes civis internas (construgdes)
InstalagGes de cancelas (estacionamento)
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