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1. INTRODUCAO

O presente relatorio de Monitoramento de Gestdo tem como propdsito apresentar o
resultado das atividades desenvolvidas pela Concessionaria Serra da Capivara Hotel e
Convention SPE Ltda, no periodoatkeil a junhode 2023, conforme previsto nGontrato N°
02/2022 e na Resolucdo N° 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui que culminou
no Manual de Monitoramento e Gestdo dos Contratos de Concessdes e Parcerias- Publico
Privadas.

A gestao, fiscalizacdo e o acompanhamento da Concess@&xasaatados pelo Poder
Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento de Monitoramento e Gestédo de
Contratos- CMOG, e tem por fundamento a Resolu¢do N° 002, do Conselho Gestor de PPP do
Estado do Piaui, que determina que gestdo e o monitoramengoimlstrumentos firmados
consistem em atividades coordenadas, proativas e preventivas, que visam a execucao
eficiente dos contratos e que tem como objetivo maior alcangar os resultados pactuados.

O presente relatorio esta dividido em cinco sess@@ssiderando esta introducéo, os
dados gerais do contrato, do comité de monitoramento dos contratos, do relatério de
monitoramento e gestéo e, concluséo.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO N° 02/2022

Processo N°: 00010.003201/2053

Poder ConcedenteSecretariade Estado do TurismpSETUR.

ConcessionariaSerra da Capivara Hotel e Convention SPE Ltda

Objeto do contrato: Concessdo de Uso Onerosa para reforma, ampliacéo,
modernizacédo, exploracao, operacdo e manutencéo do Hotel Serra da Capivara, na cidade de
S& Raimundo Nonato.

Assinatura do Contrato23/05/2022

Assinatura do TERI (Vigéncia do Contra@)/06/2022

Prazo de Concessad5 anos

Outorga:O percentual de outorga ofertado € de 2,86% do valor da receita bruta anual,

com previsao de pagamento a partie 27/06/2027.

CAPEX InicialR$ 4.534.277,91

Reinvestimento:R$ 856.171,01

Valor do ContratoR$ 5.390.448,92

3. DO COMITE DE MONITORAMENTO DOS CONTRATOS

Para a realizacdo das atividades de fiscalizagdo do Contrato, foi constituido o Comité
de Monitoramento e Gestae CMOG, que, segundo o Manual de Monitoramento, deve ser
formado por dois representantes do Poder Concedente e dois representantes da
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes.

! Disponivel emhttp://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAIOFICIAICOMDOE.pdf



http://www.ppp.pi.gov.br/pppteste/wp-content/uploads/2018/10/MANUAL-OFICIAL-COM-DOE.pdf
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Através da Portaria de N293/2023/GAB/SEAD, foram indicados 0s seguintes
membros para compor o CMOG:

- dois membros da Superintendéncia de Parcerias e ConcesHdPARC, sendo estes
os servidores Carolina.Ninto eEric M do Nascimento;

- dois membros dé&?oder Concedente do Cwato, neste ato a Secretaria de Estado
do Turismo do Piaui, sendo estes os servid@reslberto Almeida VieiaF. Hélio Soares.

Ademais, dentre as atribuicdes previstas para o CMOG, estéo as de:

- executar o monitoramento quanto a execucdo das claustdéasontrato, efetuar a
fiscalizagdo com relacdo ao cumprimento do cronograma de investimento, em especial
com relacdo as etapas de construcdo, manutencdo e operacao dos equipamentos
publicos concedidos, quando integrantes do contrato;

- decidir, contando em avaliacdo e manifestacdo da AGRESPI e aprovagédo do CGPPPP,
sobre mudancas nas regras de contrato ou anexos, sobre matérias que alterem
projetos e/ou modifiqguem valores de contraprestacdes, garantias e forma de
pagamento;

- realizar as verificagcdes queelhcompetem, independentemente da atuacdo do
Verificador Independente; garantir o fiel cumprimento dos contratos celebrados com
a Concessionaria e com o Verificador independente;

- colaborar para a atuacéo livre e independente do Verificador Independentay at
promovendo a transparéncia e preservando os principios éticos, morais e probos da
Administracdo Publica;

- prestar contas dos projetos a sociedade, mediante disponibilizacdo de relatorios
trimestral, semestral e anual, através do site e outros meios wjiigem recursos
eletronicos;

- instruir os processos administrativos relativos a gestédo contratual dos projetos;

- promover a interlocucdo e a integracdo com a Concessionaria, através de reunides
documentadas e/ou visitas gerenciadas;

- registrar todas ascorréncias surgidas durante a execucao do contrato;

- acompanhar o cumprimento das regras de garantia e das condicbes de pagamento
contratadas;

- moderar e mitigar os conflitos relativos ao objeto das concessdes e parcerias; manter
informacOes atualizadasobre os servigcos, visando apoiar e subsidiar estudos e
decisbes sobre a execucao do contrato;

- monitorar, 0s aspectos técnicos, econdmicos, contabeis, financeiros, operacionais e
juridicos dos contratos de concessao e parcerias. opinar sobre a recompdsi¢ao
reequilibrioecondmicefinanceirodo contrato, através de parecer técnico;

- identificar, monitorar e mitigar todos o0s riscos que possam afetar a execucdo do
contrato;

- apresentar semestralmente, para o CGPPP, o relatorio consolidado sobre o
andamento dos projetos contratados; e
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- apresentar ao CGPPP, no final de cada exercicio, o relatério anual consolidado.

4. DO RELATORIO DE MONITORAMENTO E GESTAO

Segundo disposto nblanual de Monitoramento dos Contratos, com a finalidade de
cumprir com as regras de monitoramento e transparéncia das acoes, devera ser elaborado,
trimestralmente, pelo CMOG, o Relatério de Monitoramento e Gestédo e entregue ao Poder
Concedente e a SUPAR@ra a devida avaliacdo e posterior envio a Concessionaria, devendo
conter. os dados sobre a execucdo das regras estabelecidas em contratos, 0s registros
fotograficos, os laudos sobre os servicos prestados, incluindo as a¢cdes sociais.

Os subitens a seguitrazem as informacfes e quesitos em cumprimento ao
supramencionado.

4.1. DO®ADOS SOBRE A EXECUCAO DAS REGRAS ESTABELECIDAS NO CONTRATO

Conforme relatério documental e visita técnica a miniusina, realizad2®m28de
julho do corrente angpara o griodo deabril e junhode 2023 foram levantados os quesitos
e informacdes a sequir:

4.1.1. Situacéo do Hotel

A visita técnica ao Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention ocorreu nos
dias 27 e 28 de julho de 2023.

Tendo em vista que o projeto inicial sofreu alteragdes afim de otimizar os espacos e as
estruturas para melhor atendimento e conforto dos hdspedes, ressaltando assimague
houve prejuizo financeiro ao projeto, e que além disso, no quadro técnico degéixeda
obra do Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention, a Concessionaria ainda nao
apresentou projeto executivo atualizado, fazersk necessario também o cronograma de
obras e cronograma fisidmanceiro atualizados.

Abaixo, témse osprojetos executivos que passaram por alteracoes:
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O relatdrio do projeto executivo, d&l de agostale 2022, traz a seguinte planta.
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Em visita técnica realizada em 07 de margo de 2023, foi verificada a alteracdo da

planta, sendo solicitada a coessionéria na nova planta do projeto, anexada o processo (SEI
n° 7749149).
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O que se observa, da ultima visita técnica realizadgulho de 20230 projeto sofreu
uma nova alteracdo na sua planta, conforme registro abaixo.
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4.1.2.Cronograma de 2023
Conforme cronograma de obras atualizado, de acordo com a 272 medicao realizada
pela Concessionaria, que corresponde ao periodo de 01 a 30 de junho de 2023, bem como o
gue foi observado durantes a visita técnica realizada, as @std® sendo realizadas dentro
do prazo estipulado.
Durante a visita técnica realizada, foi reportado que a previsao de inauguracdo sera
dezembro/2023

4.1.3. Investimentos realizados

Conforme a planilha orcamentaria de evolucdo da obeacaminhada pela
Concessionaria e anexada ao SEI supramencionado, até 30 de junho de 2023 foram investidos
o valor de R$ 3.537.590,67 na obra do Hotel Serra da Capivara.

4.1.4. Empregos gerados
Para o periodo considerado, foram gerados 50 (cinquentayegos.

4.2. DOS REGISTROS FOTOGRAFICOS

Abaixo, témse registro das obras que estdo ocorrendo no supracitado:

Figuras 1 a 4A fachada externa do Hotel se encontra em construgéo, e além disso, em banner, uma breve
visualizacdo 3D de como ficard ap0s cas@d.

27 de jul. de 2023 15:15:26.7

-9°010,75927°S -42°41'39,64225"W

50 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul. de 2023 15:15:49.3

-9°0'10,81151"S -42°41'39,6046"W

S50 Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
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Figuras 05 a 3M\o projeto inicial proposto, detém uma ampla area de lazer com piscina, academia e sala
multiuso nesta &rea em construcdo, que pode ser acessada pela parte interna do hotel e pela fachada externa,
possibilitando o uso dos héspedes e dos moradores do municipio de Sdo Raimundo Nonato.

1517:547

138,77177°W,
= jo Raimundo Nonato
HpeT Serra da Captvara | Hotel Resort e Convention
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27 de jul. de 2023 15:20:15.0

-9°0'9,84013°S -42°41'37,30432"W

5o Raimundo Nonato

el Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

A47
undo ; S50 Ralmundo Nonato
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Conventiot - :

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

Setor: Sala Multiuso Setor: Sala Multiuso
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e jul de 2023 16:10:42.8 f - — v e da Ul de 2023 16:10:466
:. -9“0'10,452315 'S -42°41'36,95336"W " Lok 990110,05238%5242°41'36,94827"W
880 Raimundo Nonato ;. > 550 Ralmundo Nonato

‘Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

etor Banhielros 04 Afea dé Laser

somads
B

27 de jul de 2023 16:10:54.9 K = 27 de jul. de 2023 16:11:085
-9%0'10,05412"S -42°41'36,95565"W -9°0'10,05246'S -42°41'36,92161"W

530 Ralmundo Nonato B S50 Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention 8 da Capivara | Hotel Resort e Convention

Setor: Banheiros da Area de Laser Setor: Banheiros da rea de Laser

27 dejul de 202316:11:27.1
-9%0110,07338"S-42°41'36 89954" W

580 Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | HotelResort e Convention
Setor: Banheiros da Area de Laser

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & g
Setor: Banheiros da Aredite (&

e

a3

27 de jul. de 2023 16:12:12.0

-9%0"10,05402"S -42°41'37,00223"W

580 )Raimundo Nonato

\tel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Banheifos da Area de Laser
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27 de jul de 2023 NERERIER 27 de jul de 2023 16:
0%010,03206'S -42°41" -9°0110,04768°S -42°4137,0127°W

S0 Ralmu g 530 Raimundo Nonato

T3 da Capivara | Hotel Resort e GUfVEIIEN Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Banheiros da Are SOUER Setor: Banheiros da Area de Laser

Figuras 31 a 4& recepcao foi realocada criando um espaco amplo e com um lobéaytdela, além de ter
uma area destinada a administragéo, geréncia, sala de equipamentos e banheiros para os funcionarios.

{ | o

Hotel Serra ORI L

27 de jul. de 2023 15:53:34.6

~9°0'10,89829'S -42°4137,32506"W ® ! °0'10,8058°S -42°4
S0 Raimundo Nonato f o $30 Raimundoiona
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
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de 2023 1551:06.8

2%

~ ~ ato
S&rra 08 Capivara { HotelRESOTLE Convention

27.de jul. de 2023 15:51:3!
-9”0',10,56}6756 2°41'37,25725"

ge 5:53:01 27 de jul. de 2025/15!53492,5
~920110,8249375 =4 230541 ~9°010,89829°S -42°41137, 325061
S5O R " o Raimundo Nonato,
Hotel Serrada Capivara | Hotel Resort e Convention

27de jul. de 2023 15:57:02.3
S

-9°0"10,840! 12°41'37,39377"W.
o Raimundo Nonato

Hotel 5erra da Capivara | Hotel Resort e Conv
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JUIRAER023 15:52:18.5 @ 27 de Jul. de 2023 15:52:35.
37,2511 ~9°010,7707°5 -42°4137,2511W.
ndo Nonato S50 Raimundo Nonato
Hatel Serra da Capivara | Hotel'Resort e Convention

27.de jul. de 2023 15:54109.7 27 de jul. de 2023 15:54:

N Suin0ss1S 4017 09038 S01125379'
> 550 Rajmund o o

159
o Raimundo Nonato
Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul. de 2023 15:56:25.4.

-9°0'10,99502°S -42°41'37,34718"W

530 Raimundo Nonato

| Serra da Capivara | HPtel Resort e Convention|
Paaiivl T




Piaui

Figuras 55 a 68\ antiga area de piscina esta sendo transformada em um amplo jardim, com area de livre
circulacdo, o que dara acesso aos quartos e ao fraldario. Além disso, para garantia de acessibilidade, foram
implementadas rampas de acesso por todo o hotel.

27 dejul. de 2023 16¢

-9°0'11,05975"S -42°41'36,8704"W '41'37,15967
50 Raimundo Nonato imundo Nonato.

msHotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul. de 2023 15+ 27 de jul. de 2023 16:00:42.4

X “9°0 939"S ~ '37,16657"W
550 Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention

27 de jul. de 2023 16:02:15.4: 27 de jul. de 2023 16:00:47.0
/11,0508 41136,87544°W 9011 2933,

Raimundo Nonato Raimundo Nonato

Hatel Sera da Capivara | Hotel Resoft BConvention Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Conventlon
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27 de jul:de2023 1
9°011,11649' X
S50 Raimundo Nonato
Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27.de jul. de 2023 15:58:37.1
9011,0758' -42°41'36,91579"W

S0 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul:de 2023 15:58:48.5

-9°0'11,02372'S -42°41'37,04113"W

S50 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | HotelResort e Convention

27 de jul. de 2023 15:59:00.4

-9°011,34117°S -42°41'37,15917"W.

S2o Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul. de 2023 1559:27.7.
-92011,49383’S -42°4137,2415314,

o Raimundo Nonato

Hotel Serra daCapivara | Hotel Resort e Convention

27 de jul. de 2023 16:00:34.4

1,3347°S -42 7,20417"W

550 Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
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Figuras 69 a 102 estrutura de divisdo dos blocos de suites foi preservada, porém, alguns quartos foram
remodelados para atender as normas de acessibilidade, na qual foi projetado um total de 21 quartos que
atendem as normas da NBR 9050, entretanto, até a visita de 27 e 28 julho de 2023, foram encontrados apenas
4 quartos que atendem as normas de acessibilidade. Também foram modelados 03 quartos que atendem até
06 héspedes em beliches por quarto. No projptesente nos estudos foi contabilizado 43 suites, enquanto no
projeto apresentado pela Concessionaria é contabilizado 50 suites, implicando em um aumento do
aproveitamento da area.

s
=9°0170,85611°S -42°
50 Raimundo Non:
Hotel Serra da Capivara | HotelResort e Conventi
Setar: Quarto de Estudant

S0 Raimun

Hatel Serra da Capivara [ Hotel Resort e Conve

27 de jul de 2023 16:03:35.9 v’ 27 de jul.de 202576:03:3855

~9°0110,8U377:S =A2°41'36 93 447" i =9°0110,79941°S -42°41'36,24157"W.

y 550 Ralmundo Nonato 3 3 540 Ralfiundo Nonato
Hotel'Serra da Gapivara | Hotel Resort e Conventlon +', Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention
Setar: Quarta de Estudantes. Setar: QUarto de Estudantes.

35 -42
S50 Ralmun
Hotel Serra da Caplvara | Hotel Resort e C
Setar: Quartd de Estudantes

27 de jul 9862023 160821
0,63188°S 424136, 96412 W/
540 Raimundolioratos
Hotel Serra da Capivara | HotelR¢ Ve | \ HotelSerra da Capivara | HotelResort & Cﬁnventlm.'w
Setar: QUATE) 5 3 i { Setor: (Uarta de Estlidantes
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27 dé jul. de 2023 76:04:23.5 27 de jul. de 2023 16:04:
£29°010,62548°S -42°41'3697741"W -92010,63246°S -42°41'36,98736"W
550 RaimundoNonato S50 Raimundo Nonato
Hotel'Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Capivara| HotélResort e Convention
Setar- uarto de Estudantes &5 Setor: Quarto de Estudantes

27dejul. de 2023 16:04:37.5 27 de jul. de 2023 16:04:41.1

=02070,6584°S -42°41'36,94305"W -9°0'10,6592°S -42°41'36,23621°W.

530 Raimundo Nonato 540 Ralmundo Nonato

Hotel Serra da Gapivara | Hotel Resort e Conventlon ra da Capivara | Hotel Resort & Conventlon
Setar: Quarto de Estudantes Setar: Quarta de Estudantes

27 de jul:de 2023 16:04:46.5 27 de jul. de 2023 16:04:49.0

=920110,62533°S -42°41'37,02158"W -9°0'10,61625°S -42°41'37,02741°W

550 Ralmundo Nohato 550 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention
Setor: Quarta de Estudantes etar: Quarta de Estudantes

dejullde 2023/16:04:53.0 \ 27 de jul. de 2023 16:05:526

~9°0110,6088675 4294 11537,04494°W/ 9201022171 444
520 Ralmilndo Nonato o Raimundo Nonato
Hotet'Serra da Capivara | HotalIRESort Conventlon. Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setar Guattatie Estudantes Setor: Quarto PCD
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27 de jul. de 2023 16:05:59.9. 27.de jul. de 2023 16:06:07.4

-90'10,24197 4136,75336" ~0%0)10,25894°S -42°4138,77306"W
S&o Raimundo Nonato 580 Rajmundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention § Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention
Setor: Quarto PCD 3 Setor: Quarto PCO.

)

27 de jul de 202316106281 27 de jul. de 2023 16:06:31.7.

-9°0'10,2578°S -42°41'36,698 155! -9°0'10,25717S -42°4138,69529°W.

$30 Raimundo flonato ’ S50 Raimundo Nonato

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention! At Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto BLD i Setor: Quarto PCD

27 de jul. de 2023 16:06:364° 27 de jul, de 2023 16:06:38.5
-9°0'10,2546"S -42°41'36,68587°W. -9°0'10,255:
o Ralmundo Nonato 2
Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention: Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention
Setor: Quarto PCD Setor: Quarto PCD

e

FL

27 de jul. de 20234 532 27 de jul. de 2023 16
-9%0"10,27591°S -42°41'36,61285"W: -99010,26348'S -42°41'36,6 74
Sao Raimundo Nonato S50 Raimundo Nonato
Hatel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto PCD




Piaui

GOVERNO DO ESTADO

-42°41138,67853°W

S50 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort & Convention:
Setor: Quarto PCD

27.dejul de 2023 16:07:19.8

-990110,20815°S -42°41'36,62181W.

S50 Raimundo Nonato

Hotel Serra da Capivara | Hotel Resort e Convention
Setor: Quarto PCD

27 de jul.de 2023 16:07:15
-9%010,21873'S -42°41136 635637
3o Ri

0 Raimurido Nonato:

Hatel Serra da Capivara | Hotel Resortie Convention

Hatel Serra da

208e jul. de 2023
-9°0'10,14855°S -42°413¢

Setor: Quarto PCD:

9.4
42' 595" W

S0 Raimundo Nona
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Figuras 103 a 12@Banheirosvestiariose lavanderigertencentes a area de servigco do Hotel se encontra em
contrugd. Além disso, novos reservatorios de agua fommstruidos/instalados.

Hatel Serra da Capivara
Setor: Banheirns

27 de jul. de 2023 16:09:22.7

-9°0'9,9471°5 -42°41'36,71092"W

580 Raimundo Nonato

Hotel Serfa da Capivara | Hotel Resort e Convention

Setar: Banheiros e Vestidrios - Area de Servico



