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Relatério Trimestral CMOG 2022/SEGOV-PI/GAB/SUPARC/CMOG Teresina/PI, 18 de julho de 2022.

RELATORIO TRIMESTRAL DO CONTRATO DE CONCESSAO - NOVO PIAUI CENTER
EXERCICIO — ABRIL A JUNHO DE 2022

1. INTRODUGAO

O presente relatério de Monitoramento de Gestdo visa apresentar o resultado das atividades desenvolvidas pelo Concessionario, no periodo de abril a junho
de 2022, referente ao Contrato de Concessdo de Uso n2 002/2021, cujo objeto é a concessdo de uso para reforma, modernizagdo, operagdo e manutengdo do
Piaui Center Modas. O objetivo dessa Concessdo de Uso é fortalecer o setor téxtil e de confecgdes, o crescimento econdmico, a geragdo do emprego e renda, e
servindo como base de integracdo entre moda, servigos, lazer e cultura, através da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico — SDE e a empresa Prime Center
SPE LTDA.

A fiscalizagdo da Concessdo, assim como a gestdo do contrato, sdo executados pelo Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento, e tem
por fundamento a Resolugdo n2 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui, e devem realizar as verificagdes e fiscalizagdes do cumprimento contratual,
por meio de visitas sistematicas, acompanhamento de relatérios gerenciais feitos pelo CMOG e documentos encaminhados pela Concessionaria, conforme
necessidade e conveniéncia da Administragdo Publica.

Visando iniciar as atividades de monitoramento e gestdo, foi composto o Comité de Monitoramento e Gestdo — CMOG, formado por representantes do Poder
Concedente e SUPARC, conforme Portaria n® 005/2021, publicada no DOE-PI, n2 015, pdg. 19, datado de 22 de janeiro de 2021.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO

¢ Poder Concedente: Secretaria de Estado do Desenvolvimento Econémico — SDE.

e Concessiondria: Prime Center SPE Ltda.

¢ Objeto do contrato: Concessdo de Uso Onerosa, para reforma, ampliagdo, modernizagdo, operagdo e manutengdo do Piaui Center Modas.
e Prazo de Concessdo: 25 anos

¢ Valor de investimento estimado em obra: RS 15.622.462,80

e Valor de investimento para manter e operar ao longo de 25 anos: RS 46.212.907,83

¢ Investimento Total da Concessiondria: RS 61.835.370,63 / 25 anos

¢ Percentual de outorga para o governo: 0,5% da receita bruta

e CAPEX Inicial: R$ 13.560.400,08

e OPEX Total: RS 46.212.907,83

e Economia do Estado: RS 64.418.382,15

e Assinatura do Contrato: 05/07/2021

e Empregos Gerados: 500 empregos diretos e cerca de 300 empregos indiretos serdo gerados.
e Localizagao: zona Sul da cidade de Teresina

* Dados do equipamento: area total de aproximadamente 47.420,00 m?, sendo 1.912,66 m? de drea construida, com 134 unidades comerciais (105 lojas
internas e 29 externas).

e Economia do Estado: Até o momento o Projeto ja investiu RS 300.450,00.

3. PLANO EMERGENCIAL DE INTERVENGOES

O Plano Emergencial de IntervengBes e Operagdes Iniciais elaborado e entregue pela Concessionaria foi realizado a partir do levantamento de toda a area do
Piaui Shopping Center Modas e tem como objetivo definir e detalhar os servigos emergenciais a serem realizados durante os 12 (doze) primeiros meses do
contrato, considerando a reforma do estacionamento, banheiros, sistemas de instalagdes, praga de alimentagdo, grupo gerador, e a revisdo completa da
cobertura.

Durante o periodo deste monitoramento, a Concessionaria realizou a mobilizagdo de pessoal, revisdo geral na estrutura da edificagdo, equipamentos e
materiais, para executar parte dos servigos de limpeza, capina, varrigdo, lavagem, dedetizacdo, catagdo e coleta de lixo em geral, bem como manuteng¢do
elétrica e hidrdulica, reforma do banheiro e da subestacdo conforme destacado no item 6 - sintese das atividades realizadas. Para que assim possa se ter o
inicio das operagdes, devendo compreender a instalagdo de dreas da administragdo, para o apoio aos funcionarios.

No quadro abaixo, segue o cronograma elaborado pela Concessionaria referente ao Plano Emergencial de IntervengGes e Operagao Inicial.
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Quadro 01 - Cronograma do Plano Emergencial

Descricdo SET | OUT | NOV | DEZ | JAN | FEV | MAR | ABR | MAI | JUN | JUL | AGO

Estacionamento (iluminagdo)

Estacionamento (pav e paisagismo)

Reforma banheiro

Renovacdo das instalagdes

Substituicdo piso

Substitui¢io da cobertura (telhas)

Sistema de Combate a Incéndio

Cercas de protecdo PSCM

Sistema de controle estacionamento

Revitalizacdo fachada

Praca de alimentacdo

Implantagdo Sistema Fotovoltaico

Gerador

Fonte: Prime Center SPE

SINTESE DAS ATIVIDADES RELIZADAS

A partir das visitas técnicas realizadas, bem como da andlise de toda a documentagdo disponibilizada, foi possivel constatar que a Concessionaria estd atuando
de forma ativa em seu trabalho. A vistoria foi realizada com base no periodo de avaliagdo e monitoramento referente ao cronograma apresentado pela
Concessionaria, conforme Quadro 01.

Os beneficios ora oferecidos estdo relacionados ao “projeto basico”, de modo que as obras executadas, embora com pouca parcela direta dos investimentos,
tém grande relevancia no resultado da relagdo econémico-financeira e da qualidade dos servigos prestados.

Em ato continuo, foi contratada uma empresa para realizagdo das primeiras atividades constantes do Plano Emergencial de Intervengdes Operacionais Iniciais,
que foram executadas neste trimestre.

Abaixo, foram listadas todas as observagdes encontradas depois de analisado pela equipe técnica do CMOG, como:

Piso intertravado - Alameda Central foi concluido;
A parte frontal da BR, onde sera via de acesso, esta sendo projetada;

Calgada com Acessibilidade PNE proximo a BR encontra-se concluida. Além disso, foi feita a revitalizagdo da parada de 6nibus que se encontra na parte
frontal ao PCM;

O plantio do gramado da parte frontal externa foi concluido;

Infraestrutura de irrigacdo para plantas do patio frontal;

O sistema de irrigacdo implantado é automatizado, ndo sendo necessario alguém para ligar/desligar;

Patio frontal préximo a BR e ao cercado (gradil) sera usado como patio de eventos e as obras encontram-se em andamento;
Cancelas de acesso estdo sendo construidas, com previsdo de conclusdo em 30/06/2022. A operagdo da mesma n3o sera agora;

Gradil estd basicamente concluido, restando apenas onde se encontram os acessos de onibus ao local.

RELATORIO FOTOGRAFICO

AREA EXTERNA
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Considerando as atividades executadas pela Concessiondria durante o periodo de abril a junho de 2022, foi possivel constatar tanto o cumprimento das
obrigagBes previstas no contrato, seguindo o cronograma apresentado e desenvolvendo ag¢Ses de manuteng¢do, conservagdo e desenvolvimento do
equipamento, quanto a preservagdo do espirito de parceria com o Estado, fomentado através da organizagdo de agdes sociais voltadas para o desenvolvimento

CONCLUSAO

do empreendedorismo no Estado do Piaui.

Além dos servigos prestados pela Concessiondria e que sdo monitorados por esse Comité de Monitoramento e Gestdo de Contratos — CMOG/SUPARC, durante
0 29 trimestre de 2022 foram solicitados via Oficio Circular n2 005, no dia 06/07/2022, um novo cronograma de projetos/obras e um relatério de gastos feitos

até a presente data, pra que assim os futuros relatérios possam ter um maior dinamismo, eficiéncia e projegdo do que esta sendo entregue.

Teresina-Pl, 18/07/2022.
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Documento assinado eletronicamente por ERIC MARINHO DO NASCIMENTO - Matr.0359840-3, Comité de Monitoramento e Gestdo - SUPARC, em

19/07/2022, as 09:49, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. IlI, Art. 14 do Decreto Estadual n® 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.
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Documento assinado eletronicamente por MARCELO RODRIGUES MEDEIROS - Matr.0349332-6, Assessor Técnico I, em 10/08/2022, as 10:47, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no Cap. Ill, Art. 14 do Decreto Estadual n? 18.142, de 28 de fevereiro de 2019.

Referéncia: Caso responda este Documento, indicar expressamente o Processo n2 00010.004276/2022-61
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